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1 AUSGANGSSITUATION / PLANUNGSZIEL

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Gewerbeflachen wurden in der bereits durchgeflihrten 32. Flachennutzungs-
plananderung der Gemeinde Gangelt bestehende Gewerbeflachen innerhalb des Gemeindegebietes aufgehoben und
westlich des Hauptortes konzentriert. Diese Flachen bieten sich aus Sicht der Gemeinde besonders fiir eine gewerbliche
Nutzung an:

Erstens befinden sie sich an den bereits voll erschlossenen Strallen B56 und ,Martin-May-Strafle”, so dass die vorhande-
ne Infrastruktur durch das Vorhaben voraussichtlich nicht wesentlich ertlichtigt werden muss und die noch anzusiedeln-
den Gewerbebetriebe von einer guten Anbindung profitieren konnten. Durch die im Norden von Gangelt geplante Umge-
hungsstrafle wird diese Anbindung klnftig noch verbessert. Zudem kann durch die UmgehungsstralRe eine zusétzliche
Belastung des Ortskernes von Gangelt, durch von dem Gewerbegebiet verursachte Verkehrsstrome, vermieden werden.
Durch die Lage fernab von Wohngebieten werden Konflikte aufgrund von L&rmimmissionen insgesamt gering gehalten.

Zweitens befindet sich das Plangebiet aus stadtebaulicher Sicht bereits in einem gewissen Siedlungszusammenhang, da
es aus drei Richtungen von natlrlichen, landschaftlichen Zasuren bzw. Nutzungen mit einer wesentlichen, bodenrechtli-
chen Relevanz umgeben ist: Im Norden von einer markanten, alten Baumreihe auf einer ehemaligen Kleinbahntrasse, im
Osten von der Martin-May-StraBe und einem Nahversorgungsgebiet sowie im Siiden von der B56 und bestehenden Ge-
werbeflachen.

Zuletzt konnen durch die Lage im Zusammenhang mit den bestehenden Gewerbeflachen Synergieeffekte erzielt und
bisher unbelastete Standorte geschont werden. Grundséatzlich sind bereits starker vorbelastete Standorte z.B. Standorte
in der Nahe von bestehenden oder geplanten Stralen zu bevorzugen. Diese Alternativen sind im Sinne des Eingriffsver-
meidungsgebotes (§1a Abs. 2 Nr. 2 und § 8 Abs. 2 BauGB) dazu geeignet ansonsten gering belastete Landschaftsrdume
zu schonen.

Im Rahmen der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden die heutigen Flachen Gemarkung Gangelt, Flur 2,
Flurstlcke 82 bis 85, 200 und 201 als ,Sonderbauflachen® mit der Zweckbestimmung ,nicht grofléachiger Einzelhandel*
dargestellt. Alle weiteren verfahrensgegenstandlichen Flachen wurden als ,Gewerbliche Bauflachen* bzw. entlang der
stidlichen und westlichen Plangebietsgrenze als ,Umgrenzung von Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft” dargestellt.

Der urspringlich an der ,Sonderbauflache® interessierte Investor hat seine Plane zwischenzeitlich verworfen, sodass ein
konkreter Bedarf fir diese Darstellung nicht mehr vorliegt. Zudem ermdglicht der Standort keine wohnortnahe Versor-
gung, da er aulerhalb der Siedlungsschwerpunkte liegt und von diesen durch die Martin-May-Strale getrennt wird. Aus
diesen Griinden sollen kiinftig jegliche, nicht erheblich belastigenden Gewerbebetriebe, auf den von dem nun angestreb-
ten Verfahren umfassten Flachen, grundsétzlich zulassig sein und somit die bestehenden Gewerbegebiete vervollstandi-
gen.

In_diesem Zusammenhang sind die Anderung des Flichennutzungsplanes und die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich. Es besteht ein Planungsbedarf gemaR § 1 Abs. 3 BauGB.

Ziel der Planung ist somit die zeitnahe Entwicklung von Gewerbeflachen. Ein weiteres wesentliches Planungsziel ist, dass
sich das geplante Gewerbegebiet in die bestehenden Baustrukturen der unmittelbaren Umgebung einfiigen und somit
eine stadtebauliche Komplettierung des Ortsteils darstellen soll. Entsprechend der stidlich angrenzenden Flachen soll
demnach ein Gewerbepark entstehen, welcher durch eine intensive Durchgriinung einen harmonischen Ubergang zu der
freien Landschaft herstellt.

Durch das Verfahren sollen die Voraussetzungen fir die Errichtung von Gewerbebetrieben geschaffen werden. Dies setzt
die Darstellung von ,Gewerblichen Bauflachen (G)* bzw. Festsetzung eines ,Gewerbegebiets (GE)* gemal § 8 BauNVO
voraus.
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Es wird beabsichtigt, das Bauleitplanverfahren im Normalverfahren (mit frihzeitiger Beteiligung und Offenlage) durchzu-
fuhren. Ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB entfallt, da es sich um keine typische Innenentwicklung handelt.
Die Anderung des FNP und die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen zur Verfahrensbeschleunigung im Parallelverfah-
ren erfolgen.

2 LAGE DES PLANGEBIETES UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Abbildung 1: Luftbild des Plangebietes; Quelle: TIM Online NRW

Gegeniber dem Stand zur Friihzeitigen Beteiligung wurde der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69
~Erweiterung Gewerbepark — Gangelt* reduziert. Er umfasst nunmehr nur noch die Flachen Gemarkung Gangelt, Flur 2,
Flurstlicke 84, 85, 200 und 201. Die Grofte des Plangebietes betragt somit 14.747 m2. Der raumliche Geltungsbereich
ergibt sich aus der Planzeichnung.

Die Reduzierung des raumlichen Geltungsbereiches erfolgte aufgrund bautechnischer Aspekte. Die vorhandene Topogra-
fie fallt von Nord-Ost nach Stid-West ab. Demgemal waren zur Herstellung einer hinreichenden Bebaubarkeit umfangrei-
che Aufflllungen erforderlich. Die hiervon verursachten Kosten wirden sowohl die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens als
auch die Marktfahigkeit der resultierenden Grundstlickspreise in Frage stellen.

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und dient der landwirtschaftlichen Produktion. Im Osten wird das Vorhabengebiet
begrenzt von der Martin-May-Strale und dem dahinter liegenden Gebiet ,Nahversorgung Gangelt*, im Siiden von der B56
und hinter dieser Stralke von bestehenden Gewerbeflachen. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein
markanter Geholzbestand mit dahinter liegenden, landwirtschaftlichen Flachen. Westlich grenzen ausschlieflich landwirt-
schaftliche Flachen an das Plangebiet.

Die ErschlieBung erfolgt (iber die dstlich gelegene Martin-May-Strafle.
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3 PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen; Quelle: Bezirksregierung Kéin

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdéln, Teilabschnitt Region Aachen stellt die verfahrensgegenstandlichen
Flachen, wie auch die nordlich und westlich angrenzenden Flachen als ,Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich® (AFAB)
dar. Fir die 6stlich angrenzende Martin-May-Strale wird die Darstellung ,Sonstige regionalplanerisch bedeutsame Stra-
Ren* getroffen. Die dstlich dahinter liegenden Flachen von Gangelt werden als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) und
die stdlich angrenzenden Flachen als ,Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen* (GIB) dargestellt.

Die Darstellung als AFAB hat weder ein allgemeines Bauverbot zur Folge noch wird die weitere Entwicklung der entspre-
chenden Ortschaften im Rahmen der Bauleitplanung verhindert. Vielmehr kann es zur Sicherung der stadtebaulichen
Ordnung und fir eine értlich bedingte, angemessene Entwicklung dorflich gepragter Ortschaften erforderlich sein, im
Flachennutzungsplan entsprechende Bauflachen bzw. Baugebiete darzustellen und daraus Bebauungsplane zu entwi-
ckeln'.

3.2 Flachennutzungsplan

bisherige Darstellung
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Abbildung 3: Auszug aus dem derzeit giiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Gangelt

1 Bezirksregierung Koln — Bezirksplanungsbehdrde (Hrsg.): Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln - Textliche Darstellung, 1. Auflage 2003 mit
Erganzungen, Kdln 2013, Seite 45
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Gem. des bestehenden Flachennutzungsplanes wird fur die verfahrensgegenstandlichen Flachen vorwiegend die Darstel-
lung ,Sonderbauflachen® mit der Zweckbestimmung ,Nicht groRflachiger Einzelhandel* getroffen. Entlang der siidlichen
Plangebietsgrenze wird eine ,Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft” dargestellt.

Zur Umsetzung der geplanten Nutzung ist die Darstellung ,Sonderbauflache® mit der Zweckbestimmung ,Nicht groRfl&chi-
ger Einzelhandel* aufzuheben und durch die Darstellung ,Gewerbliche Bauflachen* zu ersetzen. Mit Schreiben vom
14.06.2016 hat die Bezirksregierung Koln mitgeteilt, dass gegen die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes
keine landesplanerischen Bedenken erhoben werden.

3.3 Landschaftsplan
\// /
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Abbildung 4: Auszug aus dem Landschaftsplan 1l/5 ,Selfkant”; Quelle: Kreis Heinsberg

Das Plangebiet liegt innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsplanes 11/5 ,Selfkant®, jedoch innerhalb
eines Bereiches, fiir den keine Festsetzungen getroffen werden.

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft eine ehemalige Kleinbahntrasse, die mit einem intensiven Vegetations-
bestand aus Baumen, Strauchern und Krautern bewachsen ist. Sie ist als schiitzenswerter Landschaftsbestandteil 2.4-73
zu erhalten und durch die PflegemaRnahme 5.5-27 zu unterhalten. Folgende MaRnahmen werden festgesetzt:

o Beseitigung des Millls

o abschnittsweises auf-den-Stock-Setzen der Gehdlze im Turnus von 10 bis 15 Jahren unter Aussparung einzelner
Béume als Uberhélter

o Ersatz der nicht bodensténdigen Gehdlze durch bodenstandige Arten

Zur Erhaltung der Kleinbahntrasse wird zudem auf das Biotopkataster NW Nr. 49, Grundlagenkarte Il a verwiesen. Ein
Eingriff in die Bereiche der ehemaligen Bahntrasse ist nicht geplant und wird nicht begriindet.

Insgesamt sind keine Konflikte zwischen der Planung und den Festsetzungen des Landschaftsplanes 11/5 ,Selfkant” er-
kennbar.
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34 Schutzgebiete
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Abbildung 5: Schutzgebiete; Quelle: NRW Umweltdaten vor Ort, online verfiighar unter: http://www.uvo.nrw.de/, abgerufen am 28.07.2015

Das Biotopkataster stellt entlang der nérdlichen Grenze des Vorhabengebietes das Biotop BK-5001-005 ,Baumhecke
westlich Gangelt“ dar. Der Bereich entlang der ehemaligen Bahntrasse wird hier als bis zu 6 m breite und teilweise zwei-
reihnige Hecke beschrieben. Bei der Vegetation handelt es sich vorwiegend um Stieleichen aus Stockausschlagen. Der
Unterwuchs setzt sich im Wesentlichen aus Holunder und Brennnesseln zusammen und wird erganzt von Brombeeren.
Als Schutzziel wird die Erhaltung als Vernetzungsbiotop formuliert. Zwar liegt die ehemalige Trasse in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet, zu einer Uberschneidung der Flachen kommt es aber tatsachlich nicht. Eine erhebliche Beeintrachtigung
ist somit nicht zu erwarten.

In ca. 300 m Abstand zum Plangebiet befindet sich in dstlicher Richtung das Biotop BK-5001-013 ,Obstwiesen nordlich
Gangelt*. Es handelt sich vorwiegend um Weiden, die mit alten Obstgehdlzen bestanden sind. Innerhalb der ausgeraum-
ten Landschaft des Umfeldes stellen sie ein wichtiges Refugialbiotop dar. Als dieses sind sie zu erhalten. Durch den vor-
handenen Abstand zum Gebiet des Vorhabens sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Européische  Vogelschutzgebiete  (§ 10 Abs. 6 BNatSchG), Wasserschutzgebiete  (§§ 19 und 32 WHG),  Natu-
ra 2000 Gebiete (§ 10 Abs. 8 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§23 BNatSchG), Nationalparke (§24 BNatSchG), Biospha-
renreservate und Landschaftsschutzgebiete (§§ 25 und 26 BNatSchG) oder geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) sind
durch die Planung nicht betroffen.

4 PLANUNGSKONZEPT

41 Nutzungs- und Gestaltungskonzept

Durch die verfahrensgegenstandliche Planung soll eine bestehende ,Sonderbauflache” mit der Zweckbestimmung ,Nicht
groRflachiger Einzelhandel* aufgehoben und durch ,Gewerbliche Bauflachen® ersetzt werden. Da die westlich angrenzen-
den Flachen durch den Flachennutzungsplan bereits als ,Gewerbliche Bauflachen® dargestellt werden, entstehen zu-
sammenhangende, stadtebaulich geschlossene Gewerbeflachen. Durch die zusammenhé&ngende Lage unterschiedlicher
Gewerbebetriebe sind Synergieeffekte zu erwarten.

Den sudlich angrenzenden Nutzungen entsprechend soll ein Gewerbegebiet mit unterschiedlichen, an die Bedirfnisse
von Gewerbebetrieben orientierten GrundstiicksgroRen ermaéglicht werden. Die Bauweise orientiert sich an dem beste-
henden Gewerbe im Siiden sowie an den Bedlirfnissen eines modernen Gewerbebetriebes, so dass eine maximale Ge-
baudehdhe von 12 m zulassig sein soll.

Aufgrund der Lage am Landschaftsrand sowie im Zusammenhang mit dem stdlich angrenzenden ,Gewerbepark® wird ein
durchgriintes, landschaftlich attraktives Gewerbegebiet angestrebt.
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4.2 ErschlieBungskonzept

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt (iber eine Stichstralle, welche im Osten an die Martin-May-Strale anschliefit
und im Westen, nach etwa 70 m in einem Wendehammer endet. Der Wendehammer wurde ausreichend groR dimensio-
niert, um auch Sattelziigen eine Wendemdglichkeit zu bieten. Der Anschluss an die Martin-May-Stralle befindet sich ge-
gentber der Heinrich-Josef-Otten-StralRe. Auf diese Weise kdnnen eine Vernetzung von Planung und Bestand gewéhr-
leistet und komplizierte Abbiegesituationen vermieden werden. Der Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt ein-
seitig mit einem Gehweg.

Durch den Ausbau als Stichstrae besteht die Moglichkeit, die geplante Verkehrsflache kiinftig in Richtung Westen zu
erweitern und somit auch die angrenzenden, im Flachennutzungsplan bereits als ,Gewerbliche Bauflachen® dargestellten
Bereiche zu erschliefen. Um diese Erweiterungsmaéglichkeit nicht zu verbauen, sind die westlich angrenzenden Flachen
derzeit von Bebauung freizuhalten. Aus diesem Grund werden diese vorerst nicht erschlossen, indem der Wendehammer
einen Abstand von 5,0 m zu der westlichen Plangebietsgrenze einhalt und in diesem Bereich eine 6ffentliche Griinflache
vorgesehen wird.

Die verkehrstechnische Leistungsfahigkeit der Verkehrsflache ist mit einer StraRenbreite von insgesamt 9,0 m gewahrleis-
tet. Hiervon entfallen 2,5 m auf den geplanten Gehweg. Die Fahrbahn hat somit eine Breite von 6,5 m, was gemaR RASt
06 (Richtlinie fir die Anlage von Stadtstralen) fir den Begegnungsverkehr LKW-LKW ausreichend ist. Der ruhende Ver-
kehr wird vollstandig auf den privaten Grundstlcksfldchen untergebracht.

43 Freiraumkonzept

Ziel der Planung ist es, eine Ortsrandarrondierung zu schaffen, also die Schaffung eines deutlich sichtbaren, einheitlichen
und optisch ansprechenden Ortsrandes gegentiber dem Aulenbereich. Zu diesem Zweck wird ein 20 m breiter Griinstrei-
fen entlang der stidlichen Grundstiicksgrenze des Plangebietes vorgesehen. Auf diese Weise kann das gesamte Gewer-
begebiet, welches perspektivisch ausgebaut werden soll und in dem Flachennutzungsplan bereits dargestellt wird, von
allen Seiten eingefasst werden. Aus Richtung Siiden und Westen durch griinordnerische Festsetzungen, aus Richtung
Norden durch einen Gehélzbestand auf einer ehemaligen Kleinbahntrasse und aus Richtung Osten von den bestehenden
Siedlungsstrukturen.

Ferner kann durch die Festsetzung des Griinstreifens ein attraktiver, von Gehoélzstrukturen gepragter Ortseingang erzielt
werden.

Entsprechend des stidlich angrenzenden ,Gewerbeparkes* besteht ein weiteres Ziel in der Entwicklung eines parkartigen
Charakters. Aus diesem Grund sollen die privaten Grundstiicksflachen entlang der offentlichen Verkehrsflache sowie
entlang der Grundstlicksgrenzen abseits der Verkehrsflache in einer Breite von 5m bzw. 3 m eingegriint werden. Im
Abstand von jeweils 10 m ist dabei ein Baum |. oder Il. Ordnung zu Pflanzen. Die Unterpflanzung erfolgt mit Strauchern.

44 Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes erfolgt iiber die bestehenden Anschllsse in der Martin-May-Stralie.

GemaR § 51a Landeswassergesetz NW besteht flir Grundstlicke, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt
oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, grundsatzlich eine Pflicht zur Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser bzw. zur Einleitung in ein ortsnahes Gewasser, sofern dies ohne Beeintrachtigung der Allgemeinheit
maglich ist.

Des Weiteren hat das Land Nordrhein-Westfalen mit Datum vom 26.05.2004 die Anforderungen an die Niederschlags-
wasserbeseitigung im Trennverfahren (Trennerlass) Uberarbeitet. Im Trennerlass wird geregelt, von welchen Flachen
(belastete/unbelastete) Niederschlagswasser vor der Einleitung in ein Gewasser behandelt werden muss.
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Fur das Schmutzwasser ist eine Einleitung in das bestehende Kanalnetz vorgesehen. Hinreichende Einleitungsreserven
sind diesbezlglich gegeben.

Das auf den privaten Grundstlcken und den &ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser soll innerhalb
des Plangebietes versickert werden. Auf der Grundlage von hydrogeologischen Untersuchungen konnte nachgewiesen
werden, dass die Boden in dem duRersten Stiden des Plangebietes fiir eine Versickerung geeignet sind.2

4.5 Altlasten

Altlasten oder Altlastenverdachtsfélle sind fir die verfahrensgegenstandlichen Flachen derzeit nicht bekannt. Durch die
landwirtschaftliche Nutzung bestehen ggf. Eintrage durch Diingemittel oder Biozide.

4.6 Immissionen

Schiitzenswerte Nutzungen sind so weit von dem Plangebiet entfernt, dass keine Konflikte durch von der Planung ausge-
[6ste Schallimmissionen erkennbar sind.

Die beabsichtigte Gewerbenutzung ist in Bezug auf bestehende Schallimmissionen als unempfindlich anzusehen.

Aufgrund der guten Anbindung des Plangebietes an das bestehende, plangebietstibergreifende Verkehrsnetz ist von
keinen erheblichen Beeintrachtigungen durch Larm oder Abgase auf die bestehenden Siedlungsstrukturen durch zusétzli-
chen Verkehr auszugehen. Insbesondere da kiinftig eine Umgehungsstrafle nérdlich um Gangelt flihren und somit den
Ortskern entlasten wird.

Die Planung bereitet dartiber hinaus keine Nutzungen vor, welche durch besondere Immissionen, z.B. Geruch oder Abga-
se, charakterisiert werden. Dies setzt jedoch voraus, dass die in den Abstandsklassen | bis [V der Anlage 1 des Abstand-
serlasses aufgefilhrten Betriebe ausgeschlossen werden. Eine Gliederung der Gewerbegebiete anhand der Abstands-
klassen ist nach der Reduzierung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (vgl. Kapitel 2) nicht mehr
erforderlich.

Insgesamt werden Belange des Immissionsschutzes damit nicht erkennbar berthrt.

5 TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

5.1 Geltungsbereich(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes orientiert sich an den bestehenden Grundstlicksgrenzen der
Flachen Gemarkung Gangelt, Flur 2, Flurstlicke 78 bis 85, 200 und 201. Es wurden all diejenigen Flurstlicke in den raum-
lichen Geltungsbereich aufgenommen, die ohne umfangreiche Aufschiittungen fiir die geplante Nutzung hergerichtet
werden konnen. Hierdurch kann den Anforderungen an das kostensparende Bauen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB
entsprochen werden.

5.2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet (GE) gemalR § 8 BauNVO ausgewiesen, da diese Flachen vorwiegend der Unter-
bringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben dienen sollen. Gemalt § 1 Abs. 5 BauNVO wird festge-
setzt, dass die nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulédssigen Nutzungen Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-

2 Biiro fiir Ingenieur- und Hydrogeologie, Boden und Felsmechanik, Umweltgeotechnik: Erweiterung Gewerbegebiet Gangelt - Ergebnis der Hydro-
geologischen Untersuchungen. Aachen, 13.04.2016
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gungsgewerbes, Spielhallen, Diskotheken, Land- und Gartenbau, Tierzucht, Schrottplatze, Bordelle, bordelléhnliche Be-
triebe einschlieRlich Wohnungsprostitution und Wettbliros im Sinne eines Gewerbebetriebes nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes werden, da sie sich nicht in das Ortsbild und die vorhandene Nutzungsstruktur einfigen wiirden. Glei-
ches gilt fiir die gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Spielhallen, Spielkasinos, Spielban-
ken, Wettbiros im Sinne einer Vergnligungsstétte, Swingerclubs, Nachtbars und Betriebe mit Sexdarstellungen im Sinne
einer Vergniigungsstatte. Auch sie werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die weiteren, gemaR
§ 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen kdnnen im Einzelfall zugelassen werden.

Die nachstgelegenen Wohnbauflachen liegen gem. des bestehenden Flachennutzungsplanes in einem Abstand von
500 m zu den verfahrensgegenstandlichen Flachen. Im Sinne des Abstandserlasses mit der Abstandsliste 2007 sind
damit Betriebe der Abstandklassen | bis IV in dem Plangebiet unzulassig. Um eine spatere Entwicklung des Gemeinde-
gebietes, z.B. den weiteren Aushbau von Wohngebieten nicht zu beeintréchtigen werden diese Betriebe in dem Plangebiet
ausgeschlossen.

1.1 Im gesamten Gewerbegebiet werden die allgemein zuldssigen Nutzungen Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Spielhallen, Diskotheken, Land- und Gartenbau, Tierzucht, Schrottplédtze, Bordelle, bordelléhnliche Be-
triebe einschlieSlich Wohnungsprostitution und Wettbiros im Sinne einer Vergniigungsstétte geméaB § 8 Abs. 2 BauNVO sowie
Betriebe der Abstandsklassen | bis IV gemaf der Anlage1 des Abstandserlasses nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Ausnahmsweise kénnen die Betriebsarten der hGchsten ausgeschlossenen Abstandsklasse dann zugelassen werden, wenn
durch Gutachten eines Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass durch einen besonders fortschrittlichen Stand der Technik die
Schutzanspriiche der Wohnbebauung in umweltschutztechnischer Hinsicht erfiillt werden.

1.2 Im Gewerbegebiet kénnen die gemal3 § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Einzelfall zugelassen

werden.

1.3 Im Gewerbegebiet werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Spielhallen, Spielkasinos, Spielbanken, Wettbiiros im
Sinne einer Vergniigungsstétte, Swingerclubs, Nachtbars und Betriebe mit Sexdarstellungen im Sinne einer Vergniigungsstétte

nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Die verfahrensgegensténdlichen Flachen werden durch die Martin-May-Stralle von den bebauten Wohnbereichen von
Gangelt abgetrennt. Damit sind sie fiir eine wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung nicht geeignet. Die Gemeinde
Gangelt verfolgt das Ziel, die Betriebe der Nahversorgung kiinftig wohnortnah anzusiedeln. Um dies zu gewahrleisten
werden Einzelhandelbetriebe gemaRl der nachfolgenden textlichen Festsetzung ausgeschlossen:

1.4 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfldchen fiir nahversorgungsrele-
vante Sortimente im Sinne der Anlage 1 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen — Sachlicher Teilplan Grofflachiger Ein-

zelhandel - fiir den Verkauf an letzte Endverbraucher nicht zuléssig.

5.3 MaR der baulichen Nutzung (§9Abs.1BauGB iV.m. §19BauNVO) und Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO)

Die geplante Bebauungsstruktur soll sich an den im Siiden angrenzenden Gewerbegebieten und an den Bediirfnissen
eines modernen Gewerbebetriebes orientieren. Entsprechend soll hier eine Bebauung mit einer maximalen Gebaudehéhe
von 12 m entstehen. Diese Gebaudehohe ist flir moderne Gewerbebetriebe angemessen. Sie fordert die Baufreiheit und
erdffnet im Sinne der planerischen Zuriickhaltung ausreichend Gestaltungs- und Erweiterungsspielraum. Mit 12 m Ge-
baudehohe werden sowohl drei- bis viergeschossige Gewerbebauten als auch groRere Lagerhallen erméglicht. Im Ubri-
gen ist eine Gebaudehdhe von 12 m flir den Ortseingang der Ortslage Gangelt angemessen und entspricht der Geb&ude-
hohe der sudlich gegeniiberliegenden StralRenseite. Eine besondere bauleitplanerische Staffelung der Hohen nach Bau-
gebieten — z.B. um topographische Unterschiede zu nivellieren — ist stadtebaulich nicht erforderlich.
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Erfahrungen innerhalb der bestehenden, siidlich angrenzenden Gewerbeflachen haben gezeigt, dass eine geringere
Hohenfestsetzung aus tatsachlichen Griinden in der Ortlichkeit (Endbaustatus der Hohenbegrenzungen, Gelandemodel-
lierungen auf Baugrundstiicken) angesichts der Bedtirfnisse moderner Gewerbebetriebe nur schwer bis nicht vollziehbar
ist. Eine nicht vollziehbare Festsetzung ware nicht erforderlich und damit unwirksam.

Fir die festgesetzten Hohenbegrenzungen wird im Hinblick auf die Ausbauplanung der nachfolgende in der Ortlichkeit
eindeutig bestimmbare Bezugspunkte definiert:

2.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten maximal zuldssigen GebdudehGhen (Oberkante Dachhaut) haben als Bezugspunkt
die Héhenlage der endgiltig hergestellten an das Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache (Oberkante Geh-
weg bzw. Stral8e) in Héhe der Mitte der tiberbaubaren Grundstiicksfldche. Bei Eckgrundstiicken ist die héher gelegene Verkehrs-

bzw. Erschlieungsfldche malgebend.

Fur den Betrieb von Gewerbebauten sind regelmaRig technische Aufbauten und Einrichtungen erforderlich, welche die
ansonsten zulassige Gebaudehohe (iberschreiten. Um eine unangemessene Einschrankung zu vermeiden wird die fol-
gende textliche Festsetzung getroffen:

2.2 Ausnahmen von der Héhenbeschréankung gelten im Sinne des § 16 Abs. 6 BauNVO nur fiir Schornsteine, Dampferzeuger,
Kiihltirme und Silos sowie fiir Anlagen zur Luftreinhalfung und untergeordnete Dachaufbauten, deren Errichtung innerhalb der

festgesetzten Hohe technisch nicht méglich ist.

Im Ubrigen wird aus Griinden der planerischen Zuriickhaltung und in Orientierung an den umliegenden Bestand in dem
Plangebiet eine GRZ von 0,8 festgesetzt und damit die Obergrenze des § 17 BauNVO vollstandig ausgenutzt. Dies dient
einerseits dem schonenden Umgang mit Grund und Boden und berticksichtigt andererseits die betriebstechnischen An-
forderungen eines Gewerbebetriebes, da zur Realisierung der erforderlichen Lager- und Infrastrukturflachen ein Grofteil
der Betriebsflache befestigt und damit versiegelt werden muss.

54 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die (iberbaubaren Grundstlicksflachen halten einen Regelabstand von 5 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen ein, umin
diesen Bereichen eine Bepflanzung mit Baumen zu ermdglichen; angesichts der ausreichenden Grundstiickstiefen ist ein
solcher Abstand verhaltnismaRig. Die Ubrigen iberbaubaren Grundstiicksflachen halten ebenfalls einen Abstand von 5 m
zu den griinordnerischen Festsetzungen sowie zu der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ein, um Beeintrachti-
gungen von geplanter und bestehender Bepflanzung zu vermeiden. Bei der nordlichsten Baugrenze wird von dieser Sys-
tematik abgewichen. Da die nordliche Plangebietsgrenze an vielen Stellen gekriimmt ist, wére ein paralleler Abstand von
5 m in der Realitét nur schwer umsetzbar. Diesbeziiglich ist das Baufenster an den Eckpunkten auf 5 m an die Verfah-
rensgrenze eingemessen, der Zwischenabstand der Baugrenze zur Verfahrensgrenze variiert.

Auf diese Weise verfligen die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (ber Tiefen von ca. 50 bis ca. 90 m. mit einer solchen
Tiefe wird ein ausreichender Gestaltungsspielraum und eine maximale Ausnutzbarkeit der Grundstiicke gewahrleistet.

5.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und 14 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Diese Festsetzung tragt zur stadtebaulichen
Ordnung bei, indem der 6ffentliche (Strallen-)Raum nicht durch zu nahes Heranrlicken der Garagen beeintréchtigt wird
und die privaten Griinbereiche nicht als Garagenflache beansprucht werden. Andererseits sind die Grundstlcksbereiche,
welche nach Norden ausgerichtet sind, durch freie Landschaft teilweise einsehbar. Es liegt im besonderen Interesse der
Gemeinde Gangelt den neu zu definierenden Ortsrand nicht durch Garagenbauten zu pragen.

3. Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.
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5.6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die ErschlieBung des Plangebietes kniipft im Osten an die Martin-May-Strale an. Sie bildet mit der Heinrich-Josef-Otten-
StralRe und der Martin-May-Stralle einen Kreuzungspunkt und integriert sich damit optimal in das bestehende Verkehrs-
geflige. Der Verlauf der offentlichen Verkehrsflache soll die Anspriiche an eine flachensparsame, verkehrssichere und
bedarfsgerechte Verkehrsfuhrung erfillen.

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt (iber eine Stichstralle, welche im Osten an die Martin-May-Strale anschliefit
und im Westen, nach etwa 70 m in einem Wendehammer endet. Der Wendehammer wurde ausreichend gro® dimensio-
niert, um auch Sattelzligen eine Wendemdglichkeit zu bieten. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen werden einseitig mit einem
Gehweg ausgebaut, welcher (iber eine Breite von 2,50 m verflgt.

Um eine groRere Flexibilitat bei der spateren Ausbauplanung der Parkplatze zu erhalten, setzt der Bebauungsplan keine
Bereiche fiir Stellplatze oder Baumscheiben innerhalb des 6ffentlichen StraRenraumes zeichnerisch fest. Deren konkrete
Anordnung erfolgt auf der spateren Ebene der Ausfiihrungsplanung.

Die ErschlieBungsstrale wird als ,Strallenverkehrsflache® mit einer ,StraRenbegrenzungslinie” festgesetzt, da sie vorwie-
gend der Befahrung mit PKW und LKW dient. Die Festsetzung einer besonderen Zweckbestimmung ist nicht erforderlich.

5.7 Flachen fiir Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 BauGB i.V.m. § 51a LWG NRW)

GemaR § 44 Landeswassergesetz NW besteht fiir Grundstlcke, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt
oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, grundsétzlich eine Pflicht zur Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser bzw. zur Einleitung in ein ortsnahes Gewasser, sofern dies ohne Beeintrachtigung der Allgemeinheit
maglich ist.

Das auf den privaten Grundstlicken und den &ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser soll innerhalb
des Plangebietes versickert werden. Auf der Grundlage von hydrogeologischen Untersuchungen konnte nachgewiesen
werden, dass die Bdden in dem &uRersten Siiden des Plangebietes fiir eine Versickerung geeignet sind.®

4. Das innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist innerhalb der
Flachen fiir Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Abwasser zu versickern.

5.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Um die nordlich der geplanten ErschlieBungsstralie liegenden Grundstiicke an das sudlich gelegene Versickerungsbe-
cken anzuschlielen, ist eine Leitung erforderlich, welche die siidlich gelegenen Grundstiicke durchquert. Aus diesem
Grund wird entlang der westlichen Plangebietsgrenze die Festsetzung ,Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten-
de Flachen“ getroffen. Die mit der zeichnerischen Festsetzung verbundenen Rechte werden anhand der nachfolgenden
textlichen Festsetzung konkretisiert.

5. Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen wird dem ErschlieBungstrdger bzw. der Gemeinde
ein Leitungsrecht fiir die Verlegung von Leitungen fiir die Niederschlagswasserversickerung und ein Geh- und Fahrrecht fiir die

Versorgung dieser Leitungen eingerédumt.

3 Biiro fiir Ingenieur- und Hydrogeologie, Boden und Felsmechanik, Umweltgeotechnik: Erweiterung Gewerbegebiet Gangelt - Ergebnis der Hydro-
geologischen Untersuchungen. Aachen, 13.04.2016
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5.9 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Um den parkartigen Charakter des Gewerbegebietes zu unterstreichen und um es besser in die angrenzende Landschaft
zu integrieren soll auch auf den privaten Grundstilicksflachen eine qualitativ hochwertige Bepflanzung entstehen. Zudem
soll das Plangebiet mit dem sidlich angrenzenden Gewerbepark eine optisch zusammenhangende Einheit bilden. Aus
diesem Grund werden die folgenden textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

6.1 Die Privatgrundstiicke sind entlang der éffentlichen Verkehrsfiéchen in einer Grundstiickstiefe von 5 m zu begriinen. Dabei ist
je 10 m Stral8enfront ein einheimischer Laubbaum der Pflanzliste A oder B zu setzen. Die Unterpflanzung erfolgt mit einheimi-
schen Strduchern der Pflanzliste C. Die Pflanzabsténde bleiben dem Grundstiickseigentiimer vorbehalten.

6.2 Grundstiicksgrenzen abseits der dffentlichen Verkehrsflachen sind mit 3 m breiten, freiwachsenden Hecken aus Strduchern
der Pflanzliste C zu begrtinen. Je 10 m laufender Hecke ist ein Baum gem. der Pflanzlisten A oder B einzufiigen.

6.3 Bei der Errichtung von PKW-Stellplétzen ist je angefangene 5 Steliplatzeinheiten mindestens ein Laubbaum der Pflanzlisten A
oder B anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die erforderlichen Baumscheiben miissen eine offene Vegetationsfldche von
mindestens 4,0 m? aufweisen und gegen Uberfahren geschiitzt werden.

Pflanzliste A: Baume I. Ordnung Pflanzliste B: Laubbaume II. Ordnung
Mindestqualitat Hst., 3xv., StU 12/14 Mindestqualitat Hst., 3xv., StU 12/14
Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Pflanzliste C: Straucher
Mindestqualitat 60/100
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilidorn
Crataegus laevigata | Zweigriffliger Weildorn

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Tabelle 1: Pflanzlisten A, B und C

5.10  Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB);
Hier: Humose Bdaden

Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen weist in einem Teil des Plangebietes Béden aus, die humoses Boden-
material enthalten.
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Humose Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungsgemal wechseln die
Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Méchtigkeit, so dass selbst bei einer gleichméaRigen Belastung
diese Boden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse durch eine ,Flachen, bei deren Bebauung beson-
dere bauliche Vorkehrungen zu treffen sind“ zu kennzeichnen.

6 HINWEISE

Da der erforderliche dkologische Ausgleich voraussichtlich nicht zur Génze in dem Plangebiet zu erbringen ist, sind exter-
ne Ausgleichsmalnahmen erforderlich. Die Hohe des dkologischen Ausgleichs wird im Laufe des Verfahrens durch einen
Landschaftspflegerischen Begleitplan ermittelt.

Externe AusgleichsmalBnahmen

Den Eingriffen in den im Bebauungsplan festgesetzten Bauflichen werden 16.982 Okopunkte aus bereits durchgefithrten Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen innerhalb des Gemeindegebietes Gangelt, Gemarkung Gangelt (4557), Flur 45, Flurstiick 33 zu-
geordnet.

GemaR der Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen befinden sich innerhalb des Plangebietes humose Béden. Um
Schaden an Bauwerken zu vermeiden, wird der folgende Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Humose Bdden

Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen weist fiir einen Teil des Plangebietes Bbden auf, die humoses Bodenmaterial
enthalten. Humose Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungsgemal wechseln
die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Méchtigkeit, so dass selbst bei einer gleichméBigen Belastung

diese Bdden mit unterschiedlicher Setzung reagieren kdnnen.

Die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherungsnachweis im Erd- und Grundbau“ und der DIN 19 496 ,Erd- und
Grundbau; Bodenklassifikationen fiir bautechnische Zwecke” sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen zu beachten.

Die nachfolgenden Hinweise wurden insbesondere in dem Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungen in das Verfahren
eingebracht.

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich (iber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Union 68“ sowie (iber dem auf Steinkohle ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Heinsberg"“. Ebenfalls wird das Plangebiet von dem auf Kohlenwasserstoff erteilten Erlaubnisfeld ,Rhein-
land“ (zu gewerblichen Zwecken) (berdeckt. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Union 68“ ist die RV Rheinbraun Handel und
Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 Kéin. Eigent-
merin des Bergwerkfeldes ,Heinsberg” ist das Land NRW. Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland" ist die Wintershall Holding GmbH

sowie die Statoil Deutschland Hydrocarbons GmbH.

Ausweislich den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist in den Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Lan-
des Nordrhein-Westfalen stehen, aus wirtschaftlichen und geologischen Griinden auch in absehbarer Zukunft nicht mit bergbauli-
chen Tétigkeiten zu rechnen.

Grundwasserverhéltnisse

Der Bereich des Plangebietes ist nach den der Bezirksregierung Amsberg vorliegenden Unterlagen (Differenzenpléne mit Stand:
01.10.2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides — Az. 61.42.63
- 2000 - 1) von durch StimpfungsmaBnahmen des Braun-kohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.
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Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch (ber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstédnde im Planungsgebiet in den néchs-
ten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Siimpfungs-

mafinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spéteren Grundwasser-

wiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich.

Tektonik

Nordéstlich der Plangebietsgrenze, in etwa 70 m Entfernung, verlduft der ,Hoenger Sprung”.

Siimpfungseinfluss
Das Plangebiet befindet sich im Einflussgebiet der BraunkohlesiimpfungsmaBnahmen. Im Hinblick auf die Tektonik muss beriick-
sichtigt werden, dass nicht alle hydrologisch bedeutsamen Stérungslinien offiziell bekannt und erfasst sind.

Erdbebengefahrdung

Das Planungsgebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 und geologischen Untergrundklasse S, gemal der Karte der Erdbeben-
zonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (geo-
logischer Dienst NRW 2006).

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemas DIN 4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungs-
beiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefdhrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung (iblicher Hochbauten geméfy
der Technischen Baubestimmung des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu berick-

sichtigen ist.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8
(DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch noch nicht bauaufsichtlich eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN
4149 abgedeckt werden, kénnen jedoch als Stand der Technik angesehen und sollten entsprechend berticksichtigt werden. Dies
betrifft insbesondere DIN EN 1998. Teil 4 "Silos, Tankbauwerke und Rohrleitungen”, Teil 5 "Griindungen, Stiitzbauwerke und ge-
otechnische Aspekte", Teil 6 "Tiirme, Masten und Schornsteine”.

Baugrund
Den Baugrund innerhalb des Plangebietes bilden unterschiedlich méchtige und unter- schiedlich druckempfindliche L68béden

(Parabraunerden und Kolluvien). Diese lagern (iber Ablagerungen der Jiingeren Hauptterrasse.
Die Baugrundeigenschaften sowie die Versickerungsfahigkeit der Béden sind objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Schutz des Mutterbodens
Der Schutz des Mutterbodens ist gemaB § 202 BauGB zu beachten: Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verédnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhal-

ten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Bodenkundliche Baubegleitung
Eine Bodenkundliche Baubegleitung dient der Minderung des Eingriffes und kann aufgrund geringerer Folgekosten bei der Wie-
derherstellung der Gefiigestabilitdt der Fldchen, welche als Arbeitsfldchen / Lagerungsflidchen / Fahrtrassen wéhrend der Bau-

phase genutzt wurden zu einer Kostenreduzierung fiihren.

Werbeanlagen

Werbeanlagen jeglicher Art, also auch Fahnen, Hinweisschilder etc., innerhalb der Werbeverbotszonen und mit Wirkung zu den
freien Strecken klassifizierten Strallen sind grundsétzlich verboten und bediirfen in den wenigen méglichen Ausnahmeféllen der
gesonderten Zustimmung der StralSenbauverwaltung (§ 9 Abs. 6 FStrG bzw. § 38 StrWG NW).
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Gemeinde Gangelt Begriindung zum Satzungsbeschluss
des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Erweiterung Gewerbepark - Gangelt*

Niederschlagswasserbeseitigung
Fiir die Einleitung von Niederschlagswéssern von Dachfléchen sowie sonstigen befestigten Fldchen (iber eine zentrale Versicke-
rungsanlage in den Untergrund ist beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehérde - eine wasserrechtliche Erlaub-

nis zu beantragen. Weitere Auskiinfte hierzu erhalten Sie bei der Unteren Wasserbehérde unter der Tel.-Nr.:0 24 52/13-61 43.

Recyclingbaustoffe

Fiir den Fall, dass bei der Ausfiihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet werden sollen, ist rechtzeitig vor
Einbau dieser Baustoffe beim Landrat Heinsberg — Untere Wasserbehérde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Auskiinfte hierzu erhalten Sie beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehdrde - Tel.-Nr. 0 24 52/13-61 12 und -61
45.

Der letzte Hinweis bezieht sich auf die Einsichtnahme von Vorschriften. Ein solcher Hinweis ist aus Griinden der Rechts-
sicherheit erforderlich.

Einsichtnahme von Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im Rathaus
der Gemeinde Gangelt zu jedermanns Einsicht wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die planbedingten voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen wurden ermittelt und in einem Umweltbericht als Teil
der Begriindung beschrieben und bewertet. Die Umweltpriifung ist von der Kommune in eigener Verantwortung durchzu-
fuhren. Die Kommune stellt dazu in jedem Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Sie bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessenerweise ver-
langt werden kann. Liegen Landschaftspléne vor, so sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpri-
fung heranzuziehen.

Zur vollumfanglichen Bertcksichtigung aller umweltrelevanten Belange wurde ferner ein landschaftspflegerischer Fach-
beitrag erstellt. Ausgleichsmalinahmen fiir die vorgesehenen Planungen sind gemal der geplanten Bebauung bzw. Ver-
siegelung des Plangeléndes zu ermitteln und zu leisten. Ein Ausgleich auf externen Flachen bzw. durch einen Kauf von
Okopunkten ist grundsatzlich moglich.

8 FLACHENBILANZ

PLANGEDIET. .. ..cvctee bbbt b bbbt ca. 14747 m?
GEWErDEIEDIEE (GE) .. ... ca. 12264 m?
Offentliche VErkENISHACNE.............ovvveeeoeeeeeeeee e ca. 11.33 m?
Flache fir Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,AbWasser”............cccccoerervrereccessnerenns ca. 1.350 m?
Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Gemeinde Gangelt am ................ccceeee den

Bebauungsplanes Nr. 69 ,Erweiterung Gewerbepark - Gangelt* als Satzung beschlossen hat.

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH ERKELENZ Stand: Februar 2017



