G E M E I N D E GAN G E LT Bebauungsplan Nr. 69 Erweiterung Gewerbepark - Gangelt

Textliche Festsetzungen Hinweise

1. Artder baulichen N 9 Abs. 1 BauGB
/ 176 Weg rt der baulichen Nutzung (§ S auGB)

1.1 Im gesamten Gewerbegebiet werden die allgemein Schank-
Ausnahmsweise kdnnen die Betriebsarten der hochsten ausgeschlossenen Abstandsklasse dann zugelassen werden, wenn durch Gutachten

Beherbergungsgewerbes, Spielhallen, Diskotheken, Land- und Gartenbau, Tierzucht, Schrottplatze, Bordelle, bordelldhnliche Betriebe
I eines Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass durch einen besonders fortschrittichen Stand der Technik die Schutzanspriiche der

Bodenkundliche Baubegleitung
Eine Bodenkundliche Baubegleitung dient der Minderung des Eingriffes und kann aufgrund geringerer Folgekosten bei der Wiederherstellung der Gefiigestabilitét der Flachen, welche

als Arbeitsflachen / Lagerungsflachen / Fahrtrassen wahrend der Bauphase genutzt wurden zu einer Kostenreduzierung fiihren.

zuldssigen  Nutzungen und  Speisewirtschaften, Betricbe des

einschlieflich Wohnungsprostitution und Wettbiros im Sinne einer Vergniigungsstatte geméaR § 8 Abs.2BauNVO sowie Betriebe der

Abstandsklassen | bis IV gemaR der Anlage1 des Abstandserlasses nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Werbeanlagen

Werbeanlagen jeglicher Art, also auch Fahnen, Hinweisschilder etc., innerhalb der Werbeverbotszonen und mit Wirkung zu den freien Strecken klassifizierten Stralen sind
grundsatzlich verboten und bedtirfen in den wenigen méglichen Ausnahmeféllen der gesonderten Zustimmung der StraRenbauverwaltung (§ 9 Abs. 6 FStrG bzw. § 38 StrWG NW).

Wohnbebauung in umweltschutztechnischer Hinsicht erfiillt werden.
Einsichtnahme von Vorschriften
Im Gewerbegebiet konnen die gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im Einzelfall zugelassen werden.
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Gangelt zu jedermanns Einsicht wahrend

1.3 Im Gewerbegebiet werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Spielhallen, Spielkasinos, Spielbanken, Wettbiiros im Sinne einer . R . .
der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

L] w —
= = (@) Vergnigungsstatte, Swingerclubs, Nachtbars und Betriebe mit Sexdarstellungen im Sinne einer Vergnligungsstatte nicht Bestandteil dieses
il () Bebauungsplanes. . »

3 Niederschlagswasserbeseitigung

L] 14 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir nahversorgungsrelevante Sortimente im o . ; B . . . B ; . . . . .

o Sinne der Anl 1 Land twickd ian Nordrhein-Westfal Sachlicher Teilnlan GroRfiachicer Einzelhandel - fiir den Verkauf an letzt Fir die Einleitung von Niederschlagswassem von Dachflachen sowie sonstigen befestigten Fléchen lber eine zentrale Versickerungsanlage in den Untergrund ist beim Landrat des

inne der Anlage 1 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen - Sachlicher Teilplan GroBflachiger Einzelhandel - fiir den Verkauf an letzte ) ) . ) i ) . . . o )
LK Endverbraucher nicht zuléissi Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehérde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Weitere Auskiinfte hierzu erhalten Sie bei der Unteren Wasserbehdrde unter der Tel.-Nr.:.0
ndverbraucher nicht zuldssig.

24 52/13-61 43.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m.§ 19 BauNVO) und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBiV.m.§ 22 und
23 BauNVO)

[

Recyclingbaustoffe
Die in der Planzeichnung festgesetzten maximal zuldssigen Gebaudehdhen (Oberkante Dachhaut) haben als Bezugspunkt die Hohenlage der

200 endgiltig hergestellten an das Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschiieRungsfiache (Oberkante Gehweg bzw. StraRe) in Hahe der Mitte Fir den Fall, dass bei der Ausfiihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat Heinsberg -
1 4 der iberbaubaren Grundstiicksflache. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. Erschiiefungsfiache malgebend. Untere Wasserbehdrde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Auskiinfte hierzu erhalten Sie beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehorde - Tel.-Nr. 0 24
62.86 1 2 52/13-61 12 und -61 45.
#50.00 — —— — 22 Ausnahmen von der Hohenbeschrankung gelten im Sinne des § 16 Abs. 6 BauNVO nur fir Schornsteine, Dampferzeuger, Kiihltirme und Silos
s ’* : G E O 8 #5.00 e i i e — sowie fiir Anlagen zur Luftreinhaltung und untergeordnete Dachaufbauten, deren Errichtung innerhalb der festgesetzten Hohe technisch nicht
maglich ist.
4] 187 oen Zeichnerische Festsetzungen
3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBiV.m. § 12 und 14 BauNVO)
' ' laX . h — 1 2 ; OOI ' l RUC alteb. 1 99 Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig. 1 Art der baulichen Nutzung 6. Sonstige Planzeichen
4. Fléachen fiir Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 BauGBiV.m.§ 51a LWG NRW) !
§9 (1) Nr. 1 BauGB
Das innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist innerhalb der Flachen fiir XXXX 3 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
) ) . Vorkehrungen zu treffen sind, hier: Humose Béden
Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Abwasser zu versickern. . ’
; NN ’ GE Gewerbegebiet XXXX 59 (6)Nr. 1 BaucE
5.  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
455 Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen wird dem ErschlieBungstrager bzw. der Gemeinde ein Leitungsrecht mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
_ { fir die Verlegung von Leitungen fiir die Niederschlagswasserversickerung und ein Geh- und Fahrrecht fiir die Versorgung dieser Leitungen B Flachen
L eingersumt, 2. MaR der baulichen Nutzung §9 (1) . 21 BauGB
- ™ = - . {| #5.00 §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
8.00 Lo e 6.  Flachen fiir das Anpflanzen von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
\ #5.00 R8.00M N Stra 0,8  Grundflachenzahl B |
- J | RH B f_ot"en- 6.1  Die Privatgrundstlicke sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen in einer Grundstiickstiefe von 5 m zu begriinen. Dabei ist je 10 m StraRenfront ’ gf(sn Beb:Buungsp anes
aul
' I - "ch _J Ose ein einheimischer Laubbaum der Pflanzliste A oder B zu setzen. Die Unterpflanzung erfolgt mit einheimischen Strauchern der Pflanzliste C. Die max. h=12,00m Hoéhe der baulichen Anlagen
] 5 .! 1 93 He‘nr Q Pflanzabstande bleiben dem Grundstiickseigentimer vorbehalten.
] = 12.50 9.00 6.2 Grundstiicksgrenzen abseits der offentlichen Verkehrsflachen sind mit 3 m breiten, freiwachsenden Hecken aus Strauchern der Pflanzliste C zu . .
0 4 ) . . - 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
[] begrinen. Je 10 m laufender Hecke ist ein Baum gem. der Pflanzlisten A oder B einzufiigen.
. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
[ ] [] #5’00 l 6.3 Bei der Erichtung von PKW-Stellplatzen ist je angefangene 5 Stellplatzeinheiten mindestens ein Laubbaum der Pflanzlisten A oder B Baugrenze
=2 e |
] : 15.00 R17.50 5'150 R5.50 - anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die erforderlichen Baumscheiben missen eine offene Vegetationsflache von mindestens 4,0 m?
(s . i}
: [ R15.00 " 1 66 aufweisen und gegen Uberfahren geschiitzt werden.
T 135° 473 4. Verkehrsflachen
! - #5.00 . . . B §9 (1) Nr. 11 BauGB
B [ . Pflanzliste A: Baume I. Ordnung Pflanzliste B: Laubbdume Il. Ordnung
O O -4 #5.00 |— Mindestqualitat Hst., 3xv., StU 12/14 Mindestqualitat Hst., 3xv., StU 12/14 StraRenverkehrsfiiche
79 8 0 [ L Acer platanoides Spitzahomn Acer campestre Feldahorn
83 [ ] N L x Acer pseudoplatanus ~ Bergahom Carpinus betulus Hainbuche StraRenbegrenzungslinie
] : 5.00 Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus aucuparia Vogelbeere
: L | m Quercus robur Stieleiche
[] / = Tilia cordata Winterlinde
H 0w X Riickhalteh o
0 0 [ . 5. Flachen fur Entsorgungsanlagen
'] Pflanzliste C: Straucher §9 (1) Nr. 12, 14 BauGB
. “
H 5 Mindestqualitat 60/100
] L} 7L >< Cornus sanguinea Hartriegel Flache fiir Entsorgungsanlagen
: L] 7L >< Corylus avellana Hasel
: 7OL >< Crataegus monogyna  Eingriffliger WeiRdorn @ Abwasser
7L Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
: 7L >< Prunus spinosa Schlehe
] 7L >< Rosa canina Hundsrose
[] 20 1 Salix caprea Salweide
g §<< Sambucusigra - Schwarzer Holunder Legende Vermesserangaben / Bemallung
] J Tabelle 1: Pflanzlisten A, B und C . )
>< 5 Gebaude D Iq, Trafostation
>.< Hinwei se _7==-<2(_|  Durchfahrt, Arkade - Schaltkasten
1 88 FD Flachdach Sed Strassenlaterne
>< Externe AusgleichsmaRnahmen
. 1] Anzahl der Vollgeschosse o n Mast
#5.00 C < Den Eingriffen in den im Bebauungsplan festgesetzten Bauflachen werden 16.982 Okopunkte aus bereits durchgefiihrten Ausgleichs- und
. . . . ———+«ee——  Flurkarte Mauer
>< Ersatzmafnahmen innerhalb des Gemeindegebietes Gangelt, Gemarkung Gangelt (4557), Flur 45, Flurstiick 33 zugeordnet.
. Flurstiicksgrenze 6
>< 1 89 Humose Bdden 9 Boschung
L ) . ) ' . 1625 Flurstlicksnummer Baum
Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen weist fiir einen Teil des Plangebietes Bdden auf, die humoses Bodenmaterial enthalten. Humose u
>< Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. ErfahrungsgemaR wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in 65,38 vorh. Hohen ] Kanaldeckel
L 74 ihrer Verbreitung und Méchtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaRigen Belastung diese Boden mit unterschiedlicher Setzung reagieren knnen. Zaun o Strasseneinlauf
7474 S Die Bauvorschrifien der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherungsnachweis im Erd- und Grundbau’ und der DIN 19496 Erd- und Grundbaw; | topographische Linie Y? Beschilderung
Bodenklassifikationen fiir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
7474 [P Parkplatz s Hydrant
7474 Bergbau
74 . - . ! . ) , —! 500 '——  LangenmaR
Das Plangebiet befindet sich iber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Union 68" sowie iiber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
,Heinsberg*. Ebenfalls wird das Plangebiet von dem auf Kohlenwasserstoff erteilten Erlaubnisfeld ,Rheinland* (zu gewerblichen Zwecken) (iberdeckt. —! #500 '——  ParallelmaR
Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Union 68" ist die RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt. ﬁ 90° WinkelmaR

Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 Koln. Eigentiimerin des Bergwerkfeldes ,Heinsberg” ist das Land NRW. Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland” ist
die Wintershall Holding GmbH sowie die Statoil Deutschland Hydrocarbons GmbH.

RH Ubersicht

Ausweislich den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist in den Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen

P
‘ stehen, aus wirtschaftlichen und geologischen Griinden auch in absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen Tatigkeiten zu rechnen.
#5.00
RU Ckh alte b ) Grundwasserverhéltnisse

Der Bereich des Plangebietes ist nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen (Differenzenpléne mit Stand: 01.10.2012 aus dem
Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - Az. 61.42.63 - 2000 - 1) von durch
SimpfungsmaRnahmen des Braun-kohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

@ #20.00 1 ’ 9 Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum

\ /R
wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand ;’”"ﬁ”-‘ f’f{f w‘
nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmanahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. / -’:,g'zur—"',' \\-\\ 5 ..7
.‘.' E =
Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasser-wiederanstieg sind hierdurch
bedingte Bodenbewegungen mdglich.
Tektonik
Norddstlich der Plangebietsgrenze, in etwa 70 m Entfernung, verlauft der ,Hoenger Sprung*.
Siimpfungseinfluss
Das Plangebiet befindet sich im Einflussgebiet der Braunkohlestimpfungsmafnahmen. Im Hinblick auf die Tektonik muss beriicksichtigt werden, dass
v ‘ nicht alle hydrologisch bedeutsamen Stdrungslinien offiziell bekannt und erfasst sind.
Erdbebengefahrdung

Das Planungsgebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 und geologischen Untergrundklasse S, gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (geologischer Dienst NRW 2006).

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird

100

ausdriicklich hingewiesen.

Entwurf

H

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, Mail: info@vdhgmbh.de

1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat am
ereiieieeneee.. gEMAR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

3. Vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur
vorgezogenen Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB nach ortsliblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Gangeltam ..................... in der Zeit vom
retireerieneee Dis ZUM L Offentlich
ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat am
titiereeieen. bEschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

7. Beteiligung der Behérden

GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom .....................
aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

9. Ausfertigun
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit

Rechtsgrundlage

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung (iblicher Hochbauten gemafR der Technischen

seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschllssen des jeweils zusténdigen gemeindlichen
Gremiums Ubereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit malgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters des Gemeinde Gangelt mit Stand vom

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde

4. Vorgezogene Behodrdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat den
Bebauungsplan am ..................... gemaB
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung

10. Bekanntmachung

GemalR § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzungam ..................... im
Amtsblatt der Gemeinde Gangelt gema

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S .1548),

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom
14.07.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016
(GV.NRW.S.966),

Baubestimmung des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu berlicksichtigen ist.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt.
Dieses Regelwerk ist jedoch noch nicht bauaufsichtlich eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, kénnen jedoch als
Stand der Technik angesehen und sollten entsprechend beriicksichtigt werden. Dies betrifft insbesondere DIN EN 1998. Teil 4 "Silos, Tankbauwerke und

Rohrleitungen", Teil 5 "Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte”, Teil 6 "Tiirme, Masten und Schornsteine”.

Baugrund
Den Baugrund innerhalb des Plangebietes bilden unterschiedlich machtige und unter- schiedlich druckempfindliche LoRboden (Parabraunerden und

Kolluvien). Diese lagern (iber Ablagerungen der Jiingeren Hauptterrasse.

Die Baugrundeigenschaften sowie die Versickerungsfahigkeit der Boden sind objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

¥ GEMEINDE GANGELT

Bebauungsplan Nr. 69
Erweiterung Gewerbepark - Gangelt

Dezember 2014 erstellt. Gangeltam ..................... ortsublich bekannt Aufgabenbereiche durch die Planung beruhrt Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
gemacht. werden kdnnen, mit Schreibenvom .................... Gangeltam ..........c..cc.... VOM ... DIS beschlossen. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht - g _ .
von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert, ZUm ..................... Offentlich ausgelegen. worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft. Bauordnung fir das Land Nordrhein _\_NeStfalen Lanqubauordnung (Bauo NRW)’ in der
SICH biS ZUM .....vovveeeeies v hii€RZU 2U Fassung vom 01.03.2000, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 Schutz des Mutterbodens
auern. (GV.NRW.S.294) . i
. " . D hutz Mutt ist 202 BauGB hten: Mutt i Erricht A licher Anl ie bei .
er Schutz des Mu erbodfens ist geman § 20 at{G zu beachten: Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei Z-NR.: PM'B'14'16'BP'V5'01 MASSSTAB: 1 : 500 STAND: 09 1 1 2016
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schiitzen. . '
Datum / Unterschrift Biirgermeister Datum / Unterschrift Biirgermeister BEARBEITET: Schiitt / Hohaus GEZEICHNET: Litters

Datum / Unterschrift Burgermeister

Datum / Unterschrift Blirgermeister

Datum / Unterschrift Burgermeister




