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1 AUSGANGSSITUATION / PLANUNGSZIEL

Innerhalb der Ortslage Kreuzrath befinden sich — in dem Bereich der Unteren PilsstraRe — mehrere, bisher unbebaute,
Grundstiicke. Aus unterschiedlichen Griinden bietet sich eine zukiinftige Bebauung dieser Grundstiicke mit Wohnbebau-
ung an. Zum einen sind die Grundstiicke tber die angrenzende Pilsstrale vollstandig erschlossen. Entsprechende Er-
schlieBungsbeitrage wurden bereits erhoben.

Zum anderen befinden sich die verfahrensgegenstandlichen Flachen in einem unmittelbaren Siedlungszusammenhang,
da sie in fast alle Richtungen an Nutzungen mit einer wesentlichen, bodenrechtlichen Relevanz grenzen: Im Westen und
Nordwesten an die hinteren Grundstiicksbereiche der Wohnbebauung an der Hauptstral3e, im Nordosten und Osten an
die Pilsstrale, deren gegeniiberliegende Strallenseite ebenfalls mit Wohnnutzungen bebaut wurde und im Sidosten
unmittelbar an vorhandene Wohnbebauung. Die sldliche Grenze wird durch eine Gehdlzreine markiert, die das Plange-
biet von den dahinterliegenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen abtrennt. Vorhandene Eingriinungen und Bebauun-
gen schirmen die an das Plangebiet angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen in Richtung Stiden weitestge-
hend ab, sodass ein malgeblicher Zusammenhang zur freien Feldflur nicht gegeben ist.

Insofern wiirde es sich bei der angestrebten Bebauung um eine Nachverdichtung der Ortslage Kreuzrath handeln. Ge-
méal dem Grundsatz 6.1-6 des neuen Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen vom 14.12.2016 haben Planungen
und MaRnahmen der Innenentwicklung Vorrang vor der Inanspruchnahme von Fléachen im AufRenbereich. Durch die Pla-
nung konnte den Zielen der Landesplanung gefolgt und bandartigen oder neuen Siedlungsansétzen an anderer Stelle
entgegengewirkt werden.

GemalR der bestehenden, planungsrechtlichen Situation ist die Umsetzung der geplanten Nutzung nicht méglich. Auf-
grund ihrer GréRe und ihres Zuschnittes sind die verfahrensgegenstandlichen Flachen nicht als Baullicke zu bewerten.
Ein Bebauungsplan besteht nicht.

In diesem Zusammenhang ist die Aufstellung einer Ergdnzungssatzung erforderlich. Es besteht ein Planungser-
fordernis geméalt § 1 Abs. 3 BauGB.

Ziel der Planung ist die Umsetzung von Wohnbebauung auf den verfahrensgegenstandlichen Flachen. Zugleich sollen
naturschutzfachliche Belange durch Umsetzung geeigneter Ausgleichsmalinahmen gewahrt werden.

2 LAGE DES PLANGEBIETES UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

et

Abbildung 1: Luftbild des Plangebietes; Quelle: TIM Online NRW
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Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke Gemarkung Gangelt (4557), Flur 22, Flurstiicke 17, 131 und 132. Die Grenze
des rdaumlichen Geltungsbereichs des Verfahrens umfasst damit eine Flache von etwa 0,7 ha. Derzeit unterliegen die
Flachen einer landwirtschaftlichen Nutzung als Dauergriinland. Entlang der stdlichen Grenze des Plangebietes befindet
sich eine Gehdlzreihe. Einzelne Nebenanlagen wurden innerhalb des Plangebietes errichtet.

Im Westen, Norden und Osten schlieBen kleinteilig bebaute, landwirtschaftlich geprégte Wohnsiedlungsbereiche an das
Plangebiet an. Im Stiden befinden sich landwirtschaftliche Flachen.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist bereits vollstandig tber die ndrdlich angrenzende PilsstralRe gegeben.
3 PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

31 Landesplanung

Der neue Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen wurde am 25.01.2017 bekannt gemacht und ist damit in Kraft
getreten. Fir die vorliegende Planung ist inshesondere der Grundsatz 6.1-6 relevant. Gemal diesem haben Planungen
und MaRnahmen der Innenentwicklung Vorrang vor der Inanspruchnahme von Flachen im AufRenbereich.! Durch das
geplante Vorhaben kommt es zu einer Nachverdichtung des Innenbereiches der Ortslage Kreuzrath. Insofern wird diese
Vorgaben des Landesentwicklungsplanes NRW erfillt.

3.2 Regionalplan
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Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen; Quelle: Bezirksregierung

Der Regionalplan der Bezirksregierung Kdéln, Teilabschnitt Aachen, weist das Plangebiet — wie auch den gesamten Orts-
teil Breberen - als ,allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich“ (AFAB) aus. Die Darstellung als AFAB hat weder ein allge-
meines Bauverbot zur Folge noch wird die weitere Entwicklung der entsprechenden Ortschaften im Rahmen der Bauleit-
planung verhindert. Vielmehr kann es zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und fiir eine értlich bedingte, angemes-
sene Entwicklung dorflich gepréagter Ortschaften erforderlich sein, im Flachennutzungsplan entsprechende Baufléchen
bzw. Baugebiete darzustellen und daraus Bebauungsplane zu entwickeln2. Konflikte mit dem Regionalplan bestehen
insofern nicht.

1 Landesregierung Nordrhein-Westfalen (Hrsg.): Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW). Diisseldorf, 14.12.2016

2 Bezirksregierung Kéln — Bezirksplanungshehdrde (Hrsg.): Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kdln - Textliche Darstellung, 1. Auflage 2003 mit
Erganzungen, Kdln 2013, Seite 45
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3.3 Flachennutzungsplan

Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Gangelt

Der derzeit gilltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Gangelt stellt diejenigen Flachen des Plangebietes, welche zu
Bauland entwickelt werden sollen, als ,Gemischte Bauflachen” dar. Lediglich die stidwestlich ausgerichteten Teile des
Plangebietes werden als ,Flachen fir die Landwirtschaft* dargestellt. Diese sollen im Rahmen der vorliegenden Planung
fiir die Umsetzung von AusgleichsmaRnahmen genutzt werden. Insofern ist eine Anderung bzw. Anpassung des Flachen-
nutzungsplanes nicht erforderlich.

3.4 Landschaftsplan

T
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Abbildung 4: Auszug aus dem Landschaftsplan 11/5 ,Selfkant*, Quelle: Kreis Heinsberg

Der Landschaftsplan 1I/5 ,Selfkant* setzt fir die verfahrensgegenstandlichen Flachen das Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung
einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen nattirlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten
Landschaft* dar. Ferner wird das Plangebiet von dem geschiitzten Landschaftsbestandteil 2.4-57 Uberlagert, welcher die
Ortseingriinung von Kreuzrath, einschlielRlich des gesamten Bestandes an Gehélzen umfasst und gemaR der Entwick-
lungs- Pflege und ErschlieBungsmaRnahme 5.1-108 Gehdlzen der Gehélzliste V (z.B. Buche und Salweide) zu bepflan-
zen ist.

Nach Riicksprache mit der Unteren Landschaftsbehorde des Kreises Heinsberg ist eine Uberplanung der Flachen grund-
satzlich mdglich, wenn ein angemessener, 6kologischer Ausgleich fiir die als Bauland beanspruchten Flachen erfolgt. Die
vorliegende Plankonzeption sieht vor, den erforderlichen Ausgleich auf den slidwestlichen Teilen des Plangebietes zu
erbringen. Insofern sind keine Konflikte mit den Festsetzungen des Landschaftsplanes erkennbar.
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35 Schutzgebiete

Zur Bewertung vorhandener Schutzgebiete wird auf den Dienst NRW Umweltdaten vor Ort des Ministeriums fiir Klima-
schutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen zurlickgegriffen. Dem-
gemal grenzt das Plangebiet an Teile des Biotops BK-4902-113 ,Obstwiesen bei Kreuzrath“., Es handelt sich um Obst-
baumbesténde im Ortsbereich von Kreuzrath welche durch z.T. alte Gehélze gekennzeichnet werden. Einbezogen wur-
den beweidete, wie auch in Garten gelegene Bereiche. Als Schutzziel wird der Erhalt angegeben. Da das Plangebiet nicht
in die als Biotop gekennzeichneten Flachen aufgenommen wurde, ist diesem eine untergeordnete Bedeutung fiir den
Erhalt des Biotopes beizumessen. Weitere schutzwiirdige Biotope halten einen Mindestabstand von 300 m zu dem Plan-
gebiet ein und werden durch bestehende Siedlungsstrukturen von dem Plangebiet abgetrennt. Insgesamt sind somit keine
Konflikte zwischen der Planung und umliegenden, schutzwiirdigen Biotopen ersichtlich.

Européische Vogelschutzgebiete (8 10 Abs. 6 BNatSchG), Wasserschutzgebiete (88 19 und 32 WHG), Natura-2000-
Gebiete (§ 10 Abs. 8 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§23 BNatSchG), Nationalparke (§24 BNatSchG), Biospharenreser-
vate und Landschaftsschutzgebiete (88 25 und 26 BNatSchG) oder geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) sind durch die

Planung nicht betroffen.
V4
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Abbildung 5: Schutzwiirdige Biotope im Umfeld des Plangebietes; Quelle: NRW Umweltdaten vor Ort

4 TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Von der Mdglichkeit, einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs.1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB in die Satzung aufzuneh-
men, soll Gebrauch gemacht werden, indem der erforderliche Ausgleich verbindlich festgesetzt wird. Die Ermittlung des
Ausgleichs (8 1a Abs. 2 und 3 und § 9 Abs. 1a BauGB) erfolgt im Landschaftspflegerischen Begleitplan, der Bestandteil
der Satzung ist.

Demgemal werden die fiir den Ausgleich vorgesehenen Flachen zeichnerisch als ,Umgrenzung von Flachen fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® festgesetzt. Eine Konkretisierung der
innerhalb der Fl&chen erforderlichen Manahmen erfolgt anhand der nachfolgenden Textlichen Festsetzung:

Jnnerhalb der zeichnerisch festgesetzten Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschatft ist eine Streuobstwiese aus Bdumen II. Ordnung aus einheimischen
Geholzen gemaR Pflanzliste A anzupflanzen. Die Baume II. Ordnung sind in einem Abstand von 15 bis 20 m,
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versetzt, Mindestqualitdt Hochstamm 3xv, StU 12-14 anzupflanzen. Die Bereiche zwischen den B&aumen sind mit
einer Raseneinsaat als Fettwiese / Frischwiese zu begriinen. Vorhandene Gehdlze sind in die Bepflanzung ein-
zubeziehen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Erhaltung und Pflege umfasst den Erzie-
hungsschnitt in den ersten Jahren sowie die regelméRige Kontrolle von Anbindungen, Krankheiten und Schédi-
gungen. Bei Bedarf sind Anbindungen zu erneuern und Gegenmalnahmen flr Krankheiten und Schédigungen
zu treffen. Die Flachen unter den Gehdlzen sind viermal pro Jahr zu méhen (Anfang Mai / Ende Juni / Anfang
August / Ende September) oder dauerhaft zu beweiden. Das Méhgut ist aus der Flache zu entfernen. Wenn die
Arbeiten nicht selbst durchgefiihrt werden kdnnen, ist eine Fachfirma zu beauftragen.

Unzulassig sind das Aufbringen von Giille, mineralischen Dingern oder Bioziden, der Umbruch des Griinlandes
einschliel3lich des Pflegeumbruchs, ein Abschleppen oder Walzen der Flache sowie die Beweidung mit mehr als
einem Pferd / einer Kuh / einem Rind oder mit mehr als 5 Schafen oder Ziegen.

Pflanzliste A: Baume Il. Ordnung
Apfelhochstamme (Malus) Boskop
Kaiser Wilhelm
Rheinischer Bohnapfel
Rheinisches Seidenhemdchen
Eiserapfel
Jakob Lebel
Jakob Fischer
Rote Sternrenette
Birnenhochstamme (Pyrus) Kostliche von Charneux
Williams Christbirne
Claps Liebling
Mnsterbirne
Gellerts Butterbirne
Pflaumen Mirabellenhochstdmme (Prunus) Deutsche Hauszwetsche
GroRe Grilne Reneklode
Nancy Mirabelle
Kirschhochstamme (Prunus) Schattenmorelle
GroRe, schwarze Knorpelkirsche (siif3)
Gelbe Knorpelkirsche

Tabelle 1: Pflanzliste A: B&ume II. Ordnung

5 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Durch die Erganzungssatzung werden die Planflachen dem Innenbereich zugeordnet. Somit sind hier diejenigen Vorha-
ben zuldssig, die die Kriterien des Einfigens gemaR § 34 BauGB erflillen. Aus den hieraus zu erwartenden Eingriffen
ergeben sich die nachfolgenden Auswirkungen.

51 Umweltauswirkungen

Da die Erganzungssatzung im vereinfachten Verfahren nach 8 13 BauGB aufgestellt wird, kann gemaR § 13 Abs. 2
BauGB von der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen werden. Gemé&R § 34 Abs. 5 Satz 4 Halbsatz 2 BauGB ist
der Ergénzungssatzung nur eine Begriindung mit den Angaben entsprechend § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB beizufiigen. An-
gaben geméaR § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sind in der Begriindung nicht erforderlich. Dennoch sind die Umweltbelange zu
ermitteln, zu bewerten und gerecht abzuwagen.
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Durch die Einbeziehung der Flachen in den Innenbereich entstehen keine erheblichen, negativen Umweltauswirkungen
fur die Schutzgiiter Klima und Luft, Wasser, Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild, Mensch sowie Kultur- und Sachgliter, da
allein durch die Einbeziehung der Flachen in den Innenbereich eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter nicht begriindet ist.

Allerdings werden durch die Einbeziehung der Flachen in den Innenbereich bauliche Vorhaben erméglicht, deren Umfang
sich nach der Art der baulichen Nutzung der Umgebung richtet. Im vorliegenden Fall entspricht dies einer kleinteiligen,
landwirtschaftlich gepragten Wohnbebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,6. Dies entspricht der Obergrenze fir die
Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung fir ein Dorfgebiet im Sinne des § 17 BauNVO. Insofern kommt es in dem
Bereich bisher unversiegelter Flachen zu einer maximal 80-prozentigen Versiegelung (60 % zzgl. einer maximalen Uber-
schreitung bis 80 % durch Nebenanlagen gemalR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO).

Einschrénkend kann gesagt werden, dass innerhalb der Plangebietsflache, aufgrund der Ausprégung als extensiv genutz-
te, landwirtschaftliche Flache, eine eher durchschnittliche, 6kologische Bedeutung besteht und die umliegenden Nutzun-
gen zu einer erheblichen, anthropogenen Vorbelastung fiihren. Insgesamt sind damit keine erheblichen, negativen Um-
weltauswirkungen zu erwarten. Insbesondere da die dkologischen Funktionen in dem siidlichen Teil des Plangebietes
durch die Umsetzung von AusgleichsmaRnahmen (iber den Bestand hinaus geférdert werden. Detaillierte Aussagen zu
den einzelnen Schutzgiitern sind dem landschaftspflegerischen Planungsbeitrag zu entnehmen.

5.2 Ausgleich

Sind aufgrund der Aufstellung von Erganzungssatzungen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist im Sinne des
§ 18 BNatSchG uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden. Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in die Abwagung einzustellen. Der
Umfang der fur die Abwégung erforderlichen Angaben wird wiederum durch 8 17 Abs. 4 BNatSchG bestimmt. DemgemaR
ist ein angemessener Umfang anhand von Art und Umfang des zu erwartenden Eingriffs zu bestimmen.

In diesem Zusammenhang wurde ein Landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt. Fiir die 6kologische Bewertung wurde
die Biotoptypenwertliste der ,Bewertung von Biotoptypen fiir die Eingriffsregelung in NRW", von 2008 des Landesamtes
fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW verwendet. Demgemal besteht derzeit ein Gesamtflachenwert von
22.620 Okopunkten. Unter Beriicksichtigung der durch die Planung begriindeten Biotope ist von einem Gesamtflachen-
wert von 24.304 Okopunkten auszugehen. Nach Gegeniiberstellung mit den bestehenden Biotopen entspricht dies einem
okologischen Uberschuss von 1.684 Okopunkten. Demnach kann der Ausgleich fiir die durch die Planung zu erwartenden
Eingriffe vollstandig in dem Plangebiet erbracht werden. Externe KompensationsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

5.3 Nachbarschaftliche Belange

Nachbarschaftliche Belange kénnen auch nach Umsetzung der Planung gewahrt werden. Im Rahmen der Planung wer-
den ausschlief3lich solche Vorhaben erméglicht, die sich im Sinne des § 34 BauGB in das n&here Umfeld einfligen. Dem-
nach sind keine iber den Bestand hinausgehenden Immissionen zu erwarten. Aufgrund der vergleichsweise geringen
GroRe des Plangebietes bzw. der Begrenzung baulicher Nutzungen auf den zur PilsstraRe gewandten Plangebietsbereich
ist zudem mit keinem Bevélkerungszuwachs oder steigenden Verkehrsstromen zu rechnen, die zu einer Uberpragung
oder Beeintréchtigung der bestehenden Siedlungsstrukturen filhren werden.

5.4 Beanspruchung landwirtschaftlicher Fl&chen

Durch die Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen. GemaR § 1a Abs. 2
BauGB besteht hierbei eine Begriindungs- und Abwagungspflicht. Nach Ansicht der Gemeinde Gangelt ist die Beanspru-
chung der vorliegenden landwirtschaftlichen Flachen aus mehreren Griinden vertretbar.
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Zum einen handelt es sich bereits heute lediglich um Weidefla&chen. Demnach ist eine intensive Bewirtschaftung mit be-
sonders hohem MaR der Wertschdpfung nicht gegeben. Ferner wird das Plangebiet erheblich durch die umliegenden
Siedlungsnutzungen (iberprégt, sodass eine Bewirtschaftung bereits heute nur unter Erschwernissen méglich ware. Sollte
eine Intensivierung der Bewirtschaftung erfolgen, so waren immissionsschutzrechtliche Belange zu wahren. Denn auch
wenn es sich bei der umliegenden Bebauung um Dorfgebiete handelt, innerhalb derer gem. § 5 Abs. 1 Satz 2 BauNVO
auf landwirtschaftliche Betriebe Riicksicht zu nehmen ist, muss die immissionsschutzrechtliche Situation anders bewertet
werden als in der freien Feldflur. Zuletzt relativiert sich die landwirtschaftliche Bedeutung der Flache auch aufgrund deren
vergleichsweise geringen GroRe sowie der Tatsache, dass die extensive, landwirtschaftliche Nutzung im Sidlichen Teil
des Plangebietes auch nach Umsetzung der Planung erhalten wird.

6 PLANVERFAHREN

Gemeinden kénnen durch die nachfolgenden Satzungen gemaR § 34 Abs. 4 BauGB AulRRenbereichsflachen als Innenbe-
reich ausweisen:

e Gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB kdnnen Grenzen fir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile festge-
legt werden (Klarstellungssatzung).

e Im Sinne des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB kénnen bebaute Bereiche im AulRenbereich als im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile festgelegt werden, wenn die Flachen im Flachennutzungsplan bereits als Bauflachen
ausgewiesen sind (Entwicklungssatzung).

e Nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB konnen einzelne AulRenbereichssatzungen in die im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile einbezogen werden, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angren-
zenden Bereiches entsprechend geprégt sind (Ergénzungssatzung).

Die Planung sieht die Erweiterung der Ortslage Kreuzrath durch eine Ergénzungssatzung vor. Dies ist mdglich, wenn die
nachfolgenden in dem § 34 Abs. 4 und 5 BauGB genannten Zugangsvoraussetzungen erflllt werden.

e Es werden ausschlielilich einzelne AufRenbereichsflachen einbezogen, die durch die bestehende, umliegende
Bebauung entsprechend geprégt sind,

e eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist erkennbar (§ 34 Abs. 5 Nr. 1 BauGB),
e es wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet (§ 34 Abs. 5 Nr. 2 BauGB),

e s liegen keine Beeintrdchtigungen von FFH- und europdischen Vogelschutzgebieten vor
(8§ 34 Abs. 5 Nr. 3 BauGB).

Die genannten Zugangsvoraussetzungen werden vollstandig erfillt. Das Plangebiet wird durch umliegende Bebauung
gepragt, da es in fast alle Richtungen an Nutzungen mit einer wesentlichen, bodenrechtlichen Relevanz grenzt. Im Wes-
ten und Nordwesten an die hinteren Grundstiicksbereiche der Wohnbebauung an der Hauptstralle, im Nordosten und
Osten an die Pilsstrale, deren gegentiberliegende Stralenseite ebenfalls mit Wohnnutzungen bebaut wurde und im Siid-
osten unmittelbar an vorhandene Wohnbebauung. Die stidliche Grenze wird durch eine Gehdlzreihe markiert, die das
Plangebiet von den dahinter liegenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen abtrennt. Vorhandene Eingriinungen und
Bebauungen schirmen die an das Plangebiet angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen in Richtung Siiden
weitestgehend ab, sodass ein maligeblicher Zusammenhang zur freien Feldflur nicht gegeben ist.

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist erkennbar. Das Plangebiet soll zur Errichtung von Wohngeb&uden genutzt
werden. Die hierfir erforderliche ErschlieBung ist Uber die unmittelbar angrenzende Pilsstrae gegeben. Zudem ent-
spricht die geplante Nutzung der Pragung des Umfeldes i.S.d. § 34 Abs. 1 und 2 BauGB. Bei der umliegenden Bebauung
handelt es sich um Wohnnutzungen, die durch vereinzelte landwirtschaftliche Nutzungen erganzt werden. Die Art der
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Zur Ergadnzungssatzung Kreuzrath ,Pilsstra3e”

baulichen Nutzung entspricht insofern einem Dorfgebiet. Gemé&R § 5 Abs. 1 BauGB dienen Dorfgebiete u.a. dem Wohnen.
Die geplante Nutzung wiirde sich somit in die bestehenden Siedlungsstrukturen einfligen bzw. diese arrondieren.

Die Planung begriindet keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben. Die Erforderlichkeit einer Umweltvertraglich-
keitspriifung (UVP) ergibt sich aus § 3 Abs. 1 UVPG in Verbindung mit den § 3a-f UVPG, wobei sich nach MafRgabe der
Anlage 1 zum UVPG eine generelle UVP-Pflicht oder eine Vorpriifungspflicht ergeben kann. Unterliegt das Vorhaben
einer Vorpriifungspflicht, ist zun&chst gem. § 3c Abs. 1 S. 1-2 UVPG eine Vorprifung des Einzelfalls durchzufihren. Fur
die kommunale Planungspraxis sind insbesondere die in der Anlage 1 unter Nr. 18 aufgefiihrten bauplanungsrechtlichen
Vorhaben von Bedeutung. Hier werden zwei Schwellenwerte vorgegeben, die sich an der GroRe des Plangebietes bzw.
des Vorhabens orientieren. Gemal? Anlage 1 Nr. 18.7 besteht fiir sonstige Vorhaben im bisherigen AuBenbereich mit
einer Flache von 20.000 m2 his 100.000 m2 eine allgemeine Pflicht zur Vorprifung. Mit einer PlangebietsgroRe von etwa
7.190 m2 werden diese Schwellenwerte deutlich unterschritten.

Ferner liegen keine Anhaltspunkte dafir vor, dass es durch die Planung zu einer Beeintrachtigung von Natura-2000-
Gebieten kommt. Das nédchstgelegene Natura-2000-Gebiet stellt das FFH-Gebiet ,DE-5002-301 Teverener Heide" dar.
GemaR der VV-Habitatschutz des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen l6sen Vorhaben in der Regel keine erheblichen Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten
aus, wenn diese einen Mindestabstand von 300 m zu den entsprechenden Schutzgebieten einhalten. Im vorliegenden Fall
wird ein Abstand von etwa 5,1 km eingehalten. Somit wird der Mindestabstand bei weitem Gberschritten.

Da die Zugangsvoraussetzungen erfillt werden, ist die Aufstellung einer Erganzungssatzung zulassig. Bei der Aufstellung
von Erganzungssatzungen ist geméal § 34 Abs. 6 BauGB der § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB ent-
sprechend anzuwenden. Demnach wird ein vereinfachtes Verfahren durchgefiihrt, bei dem nur die betroffene Offentlich-
keit sowie die beriihrten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange zu beteiligen sind. Nach dem Satzungsbeschluss soll
die Satzung gemé&R § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht werden.

Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Gemeinde Gangeltam  .............c.......... die
Erganzungssatzung Kreuzrath ,PilsstralRe" als Satzung beschlossen hat.
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