Bebauungsplan Nr. 58 (2. Anderung) Gangelt - Nord 1V
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die zulassige Grundflache darf durch Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze sowie ihre
Zufahrten bis zu einer GRZ 0,5 Uberschritten werden.
2.2 Bezugspunkt fiir die Hohenangaben ist der hochste Punkt der StraBenbegrenzungslinie am
jeweiligen Baugrundstiick.

3. Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Auf den privaten Grundstiicken sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze
nachzuweisen.

3.2 Garagen und Carports sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3.3 Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen und der StraBenbegrenzungslinie
muss mindestens 6 m betragen.

3.4 Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO ist innerhalb der
festgesetzten Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind, nicht zulassig.

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Eine Errichtung von drei 6ffentlichen "Ruhezonen" in Form von Sitzgelegenheiten sind zuldssig.

5. Zulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind hdchstens zwei Wohnungen zulassig.

6. Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gemaB § 51a Landeswassergesetz
(LWG) NRW zu entsorgen.

7. Flachen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.1 Auf der offentlichen Griinflache FB 1 ist eine Streuobstwiese mit standortgerechten
Obstbaumen (Hochstamm 2x verpflanzt, 8/10) gemaB Pflanzliste A im Abstand von 13 m,
somit je 169 m2 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die bezeichnete Fldche ist mittels geeigneter
Gras-/Krautermischung als Wildwiese herzustellen.
Auf ca. 10-15 % der Flache sind strauchartige Gehélzformationen gemaB Pflanzliste B anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

7.2 Entlang des ostlichen und westlichen Geltungsbereiches ist eine mindestens 1 m breite, durchgehende Hecke
gemaB Pflanzliste C anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Abstiitzungen der StraBeneinfassungen (Rickenstiitzen) sind in einer Breite von 25 cm ab Hinterkante
Randeinfassung auf den privaten Grundstiicken entschadigungslos zu dulden.

9. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

9.1 Dachaufbauten (z.B. Gauben) auf Nebenanlagen und Garagen sind unzulassig. Der

Abstand von Dachaufbauten zur Giebelwand des Hauptgebdudes muss mindestens 1 m
betragen. Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung alternativer Energien auf
Nebenanlagen und Garagen sind zuldssig.

9.2 Doppelhduser sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthohe,
Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufiihren. Doppelhauseinheiten sind
zeitgleich zu errichten.

9.3 Seitliche Einfriedungen im vorderen Grundstiicksbereich (zwischen Gebaudefldche und
StraBenbegrenzung) dirfen eine Héhe von 0,60 m nicht tibersteigen.

Alle Ubrigen Einfriedungen diirfen eine Hohe von 2 m nicht tibersteigen und sind nur als
Hecken oder durchgriinte Maschendrahtzdune zuldssig.
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haben nur erlduternden Charakter und sind keine rechtsverbindlichen
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Salweide (Salix caprea)
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1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat am
trereeeeeee... geman § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

3. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat am

.......... beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

5. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom .....................
aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

7. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschllissen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums (bereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Burgermeister

Hinweise

1. Zur ErschlieBung und Neugestaltung des Plangebietes erfolgt eine Neuordnung der betreffenden
Grundstiicke in Form eines Umlegungsverfahrens nach § 45 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB.

Die Umlegung ist nach § 46 Abs.1 BauGB von der Gemeinde in eigener Verantwortung anzuordnen
und durchzufiihren.

2. Die Bestimmungen nach §§ 15, 16 DSchG NW sind zu beachten. Archdologische Bodenfunde sind
dem Rheinischen Amt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehoérde umgehend mitzuteilen.
Bodendenkmal und Fundstelle sind drei Werktage unverandert zu erhalten.

3. Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer bergbaulichen Verwerfungszone (Sprung von Gangelt
und Vorstaffelspriinge). Auf Grund der Siimpfungsauswirkungen des Braunkohlebergbaus sind hier
ungleichmafige Bodenbewegungen nicht auszuschlief3en.

4. Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 und in der Untergrundklasse S. In der DIN
4149 sind die entsprechenden bautechnischen MaRnahmen aufgefihrt.

5. Das Plangebiet liegt im Bereich braunkohlebergbaubedingter, grofl¥flachiger
Grundwasserbeeinflussung. Es ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen.

6. Ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung ist gemafR § 3 Abs. 2 BauGB unzulassig, wenn
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht ode
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Rechtsgrundlage

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters des Kreises Heinsberg mit Stand vom
.......... erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Gangeltam ..................... ortsuiblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Birgermeister

4. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Gangeltam ..........ccceeeeees VOM Lot bis
Zum ............

......... Offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Gangelt hat den
Bebauungsplanam ..................... gemaR
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

8. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzung am .................... im
Amtsblatt der Gemeinde Gangelt geman

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Biirgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S .1548),

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV.NRW.S.496),

Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 01.03.2000,
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV.NRW.S.294).
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