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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauGB)
1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die zulassige Grundflache darf durch Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze sowie ihre Zufahrten bis zu einer GRZ
0,5 Uberschritten werden.

2.2 Bezugspunkt fiir die Hohenangaben ist der hochste Punkt der StraBenbegrenzungslinie am jeweiligen
Baugrundsttick.

3. Fldchen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Auf den privaten Grundstiicken sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.

3.2 Garagen und Carports sind nur in den fiir sie vorgesehen Flachen und innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfléachen zulassig.

3.3 Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen und der StraBenbegrenzungslinie muss mindestens 6 m
betragen.

4. Zuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
4.1 Je Wohngebdaude sind héchstens zwei Wohnungen zulassig.

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1 Die Anordnung der offentlichen Stellpldatze innerhalb der festgesetzten offentlichen Parfkflache ist in der
zeichnerischen Darstellung nur als nachrichtlicher Eintrag zu verstehen. Die tatsachliche Lage der Stellplatze ist
der stadtebaulichen Nutzung und den verkehrlichen Erfordernissen anzupassen. Die &ffentlichen Stellpldtze sind
zu begriinen.

5.2 Innerhalb der Teilflache S1 ist eine Mittelinsel mit einer MindestgréBe von 100 gm anzulegen. Diese muss
mindestens bis zu 50 % begriint sein und es ist mindestens eine Sitzgelegenheit anzuordnen.

6. Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
6.1 Das anfallende Niederschlagswasser im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gemaB § 51a
Landeswassergesetz (LWG) NRW zu entsorgen.

7. Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.

25a BauGB)

7.1 Auf der Flache A 1 sind je angefangene 100 gm Flache 15 Straucher zu pflanzen. Die Mindestpflanzqualitat
betragt 2xv., 60/100. Bei der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass die Funktionsfahigkeit der
Versickerungsanlage gewabhrleistet wird. Die Flache zwischen den Strduchern ist durch Ansaat einer
standortgerechten Krautermischung (z.B. RSM 7.1.2) als Krauterwiese herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

7.2 Die Flache A 2a ist durch Ansaat einer standortgerechten Krautermischung (z.B. RSM 7.1.2) als Krauterwiese
herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Flache A 2a sind mindestens 2 Sitzgelegenheiten
anzuordnen.

7.3 Auf der Flache A 2b ist eine dichte Bepflanzung in Form einer einreihigen Baum-/Strauchhecke aus Strauchern
und/ oder Baumen II. Ordnung mit einer Regelbreite von 3,0 m aus einheimischen Gehdlzen gemaB
Pflanzliste B und C anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m,
versetzt, Mindestqualitét 60/100 und die Bdume II. Ordnung in einem Abstand von 8,0-12,0 m, versetzt,
Mindestqualitat Hst., 3xv., StU 12/14 anzupflanzen.

7.4 Auf der Flache A 3 ist eine dichte Bepflanzung in Form einer einreihigen Baum-/Strauchhecke aus Strauchern
mit einer Regelbreite von 3,0 m aus einheimischen Geholzen gemas Pflanzliste C anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m, versetzt, Mindestqualitat 60/100 anzupflanzen.

7.5 Auf der Flache A 4 ist eine Schnitthecke mit einer Regelbreite von 1,0 m aus einheimischen Gehdlzen gemai
Pflanzliste D anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind pro angefangener Meter 4 Straucher,
Mindestqualitat 60/100 anzupflanzen. Die Hecke ist jahrlich 1x zu schneiden, wobei das Schneiden in den
Monaten April bis Juli nicht zuldssig ist.

7.6 Die Flache A 5 ist als Schotterrasen auszufiihren.

7.7 Innerhalb der Baugebiete ist je Baugrundstiick ein einheimischer Laubbaum I. Ordnung gemaB Pflanzliste A zu
pflanzen. Die Pflanzqualitdt betrdgt mindestens Hst., 3xv., StU 16/18. Es sind einheimische Laubgehdlze nach
der beigefiigten Pflanzliste zu wahlen. Der Erhalt bestehender Baume gilt gleich einer Neupflanzung.

8. Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

8.1 Abstiitzungen der StraBeneinfassungen (Riickenstiitzen) sind in einer Breite von 25 cm ab Hinterkante
Randeinfassung und einer Tiefe von 50 cm ab Oberkante Randeinfassung auf den privaten Grundstiicken
entschadigungslos zu dulden, Abgrabungen bzw. Auffiillungen sind 30 cm zuriick zu setzen. Sie diirfen 70 cm
nicht Uberschreiten.

9. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

9.1 Innerhalb der iiberbaubaren Flichen UF1 ist die Firstrichtung der Hauptgebdude gemiB zeichnerischer
Festsetzung auszurichten. Die Firstrichtung untergeordneter Gebaudeteile z.B. Anbauten, Nebenanlagen kann
von der zeichnerischen Festsetzung abweichen.

9.2 Innerhalb der Uberbaubaren Fliche UF2 ist je nach Anordnung des Gebaudes auf dem Grundstiick die
Firstrichtung der Hauptgebdude gemaB der Skizze 9.2.1 auszurichten. Die Firstrichtung untergeordneter
Gebaudeteile z.B. Anbauten, Nebenanlagen kann von der zeichnerischen Festsetzung abweichen.

Skizze 9.2.1

Giebelausrichtung SUcf-West
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9.3 Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptbaukorpers auszufiihren.

9.4 Doppelhduser sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthdhe, Dacheindeckung und
Fassadenmaterialien auszufiihren. Doppelhauseinheiten sind zeitgleich zu errichten.

9.5 Zwischen StraBenbegrenzung und Baugebieten sind nur Rasenkantensteine als Abgrenzung zuldssig. Seitliche
Einfriedungen im vorderen Grundstiicksbereich (zwischen Gebdudeflache und StraBenbegrenzung) diirfen eine
Héhe von 0,60 m nicht Gbersteigen.

Alle Uibrigen Einfriedungen durfen eine Hohe von 2 m nicht libersteigen und sind nur als Hecken (Auswahl laut
Pflanzliste -> Heckenpflanzen) bzw. begriinte Stabgitterzaune mit dunkelgriiner Farbténung zulassig.
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Pflanzliste A

Laubbiume I. Ordnung

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)

Pflanzliste C

Straucher

Faulbaum (Rhamnus frangula)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)
Kirschpflaume (Prunus cerasifera)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
Rainweide (Ligustrum vulgare)

Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)
Salweide (Salix caprea)

Schlehe (Prunus spinosa)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)

Pflanzliste B

Laubbdume II. Ordnung

Esskastanie (Castanea sativa)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Elsbeere (Sorbus torminalis)

Walnuss (Juglans regia)

Frithe Traubenkirsche (Prunus padus)
Wildapfel (Malus communis)
Wildbirne (Pyrus pyraster)

Pflanzliste D

Heckenpflanzen

Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
WeiBdorn (Crataegus monogyna)

WeiBdorn (Crataegus monogyna/oxyacantha)
Schwarze Apfelbeere (Aronia melanocarpa)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
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DATUM: ocvreee.

1 DER RAT DER GEMEINDE GANGELT HAT BESTAND ANGEFERTIGT NACH AMTLICHEN
AM ........... BESCHLOSSEN, EINE SATZUNG UNTERLAGEN UND ORTL'CHER AUFNAHME
UBER EINEN BEBAUUNGSPLAN FUR DEN DURCH ObVI
GELTUNGSBEREICH DIESES PLANES
AUFZUSTELLEN.

BAESWEILER, DEN
GANGELT, DEN .......... OBVI DIPL.-ING. KLAUS FRENKEN
DER BURGERMEISTER

2 DIE ANHORUNG DER BURGER GEM. 3 MIT SCHREIBEN VOM ........... WURDEN GEM.
§ 3 (1) BAUGB ZUM PLANENTWURF § 4 BAUGB BEHORDEN UND TRAGER
ERFOLGTE AM ........... OFFENTLICHER BELANGE AUFGEFORDERT,

BINNEN MONATSFRIST ZU DER PLANUNG
STELLUNG ZUNEHMEN.

GANGELT, DEN ..........
GANGELT, DEN ..........

DER BURGERMEISTER DER BURGERMEISTER
4 DER RAT DER GEMEINDE GANGELT HAT 5 DIESER PLAN UND DIE BEGRUNDUNG
AM ... BESCHLOSSEN, DIESEN PLAN HIERZU HABEN GEMASS § 3 (2) BAUGB
MIT BEGRUNDUNG GEMASS NACH ORTSUBLICHER BEKANNTMACHUNG
§ 3 (2) BAUGB OFFENTLICH AUSZULEGEN. IN DER ZEIT VOM ........ BIS .........
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

GANGELT, DEN ............
GANGELT, DEN ............

Hinweise

1. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbeh 6rde
oder das Rheinische Bodendenkmalpflege, Au Renstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, tel.:
02425-9039-0, Fax.: 02425-9039-199, unverz liglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes f ir Bodendenkmalpflege fir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

N

die entsprechenden bautechnischen MaRnahmen aufgefiihrt.

w

. Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 und in der Untergrundklasse S. In der DIN 4149 sind

. Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer bergbaulichen Verwerfungszone (Sprung von Gangelt und

Vorstaffelspriinge). Auf Grund der Stumpfungsauswirkungen des Braunkohlebergbaus sind hier
ungleichmaBige Bodenbewegungen nicht auszuschlie Ren.

N

Es ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen.

8]

. Das Plangebiet liegt im Bereich braunkohlebergbaubedingter, gro Rflachiger Grundwasserbeeinflussung.

. Ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB unzulassig, wenn Einwendungen

geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.
6. Das Plangebiet liegt im EinfluBbereich des Militirflugplatzes Geilenkirchen. Auf Grund dieser Lage ist mit

Ldrm- und Abgas-Emissionen durch den militdarischen Flugbetrieb zu rechnen.

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festssetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen Beschliissen des
jeweils zustandigen gemeindlichen Gremiums Ubereinstimmen und dass die fiir die

Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. | Datum / Unterschrift Biirgermeister
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DER BURGERMEISTER
DER BURGERMEISTER
6 DER RAT DER GEMEINDE GANGELT HAT 7 GEM. § 10 (3) BAUGB IST DIESER
DIESEN PLAN AM ........... ALS SATZUNG BEBAUUNGSPLAN ALS SATZUNG AM
BESCHLOSSEN. ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT
WORDEN.
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