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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
”

Autgrund des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
® 0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 werden foigende Festsetzungen eriassen:

" 1. Art der baulichen Nutzung

innerhalb des festgesetzten aligemeinen Wohngebietes sind alle nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zu-
lissigen Nutzungen nicht Bestandtell des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung
o gom28 318 a Zulissige Oberschreltung der Grundfiichenzahl wird ausgeschiossen.

Die Oberkante der Traufe der zu errichtenden baulichen Anl:fon und Geblude darf im Mittel Jomlb 16
iger Bauw oine maxim

Nr. 4 BauNVO bel 1-geschossiger o H3he von 4 , gemessen ab dem nle-

sten Schaittpunkt der AuBenwand baulicher Anlagen mit der Gelln ante, nicht Oberschreiten.

2-geschossiger Bauweise giit eine maximale TraufhGhe von 6,30 m. Als Oberkante der Traufe giit der
der AuBentiliche der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut oder der obere Abschiub

der Wand. Ausnahme: Bezu, te der TrauthShenfestse der Hanggrundstiicke sidiich der Siralie
*Kiein Feldchen'’ sind dle snten in der Mitte eines jeden Grund-
3. Garagen stiickes an der StraBe "Kiein Feldchen"".

Garagen und dffentlichen Verkehrsfilichen sind Zu- und Abfahrten von mindestens 5,00 m Linge

Enmordnon. Die Garagenriickseite darf die rickwirtige Baugrenze nicht Uberschreiten.
4. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

41 Zuordnungsfestsetzung

Gemi8 & 8a (1) BNat8chG werden die festgesetzten ’ lichen fir MaBnashmen zum Schutz, zur Ptiege und

zur Entwlckhna:on Natur und Landschaft’’ °somln 9 (1) Nr. 20 BauGB (MaSnahme Nr.
Bau

4) und die mit

einem Pflanzg tprmlb 9 (1) Nr. 252 festgesetzten Filichen en Ian&dor Grundsticksgrenzen
a\ l:h“ o:z.u?olgr‘d.:ot angebletsgrenze (MaBnahme Nr. 3) den als Aligemeines Wohngeblet’’ festgesetzten

4.2 Erhaltungs- und Pflanzgebote gemas §9 (1) Nr. 25 BauGB

MaBnahme Nr. 1

Simtliche vorhandenen Biume innerhalb des Plangebletes sind dauerhaft zu erhalten.

im Kronenbereich der mit sinem Erhaltungsgebot festgesetzten Biume und Striucher sinmrl-
on, Gelindeauthdhungen und Versiegelungen unzulissig. Abweichungen sind nur im ch

der StraBenverkehrsfiichen zullssig und sind en ochend des StraSenraumg s&lru

durchzufOhren. Die DIN 18920 und die Richtlinien fir die StraBen, RAS-LG4 sind zu bea .

FOr Blume, fir die ein Erhaltingsgebot festgesetzt ist, sind bel Abgang adiquate Ersatzpfianzungen

Zur E:xhzun. der vorhandenen Baumaliee sind an der nordwestiichen Seite der Erschil sstr.

8 8tr 2u pfianzen, Traubeneiche, Quercus petraea, Hochstamm StU in 1 m H8he 12-14 cm«

Mainahme Nr. 2

Auf den privaten Grundstiicken ist im Bereich der Hm.:‘gnlrton sut sinem Drittel der Freifiliche eine
flanzung mit s!ndodnﬁoehhn Striuchern zu erstelien und dauerhaft zu erhalten. Die Bepfianzg.

mit Striuchem lst in einer Dichte von 1,50 m x 1,50 m vorzunshmen / Ptianzenliste 2.

Zu einem Drittel unter dom gesamten Strauchbestand k3nnen tolgende biGhende Zierstriucher bei-

gemischt werden:

Striucher, Pflanzgrdfie Str. 2 x v. 60 -100:

Forsythie Forsythia intermedia

Sommerflieder  Buddieja altemifolia

Flieder Syringa vulgaris

Hortensien Hydrangea arborescens oder paniculata *Grandifiora”

Felsenbime Amelanchier lamarckil

Pro 50 qm Molnholunlsehoruwbmodorﬂodmm-oubmzupﬂm und daverhaft zu
erhalten / Pfianzeniiste 1.

Entlan"dor Grundsticksgrenzen sind wahiweise heimische ohdizhecken zu verwenden, An-

lage mindestens einrelhig, Ptianzabstand 3 Stck./Ifdm./Pfianzenliste 3.

m die mit ihrer Aubenhaut vom Hauptgeblude abweichen, sind mit Schiing - oder Kle fl.
ft zu begrinen. Jo 4 qm Wandfiliche mindestens 1 Pfianze zu verwenden / Pfianzenliste 4.

MaBinahme Nr.3

Entlang der Grundstlicksgrenzen an der westiichen Plangebletsgrenze ist auf 3ffentlichen Grund-
stiicksfiichen eine 5 m breite, lockere Feidgehdizhecke anzupfianzen und dauerhaft zu erhalten.
Das Feldgehdiz ist ab der Grundsticksgrenze folgendermaBen aufzubauen:

- Offenhalten eines Krautsaumes suf 2 m Breite
- PﬂmavonStrluehmhdororstonmdzwolhnMomlﬂmMonduMd
- Pflanzung von kieinkronigen Biumen und Striuchern in der dritten Relhe mit 1 m Rethenabstand

Aufbau der Pflanzung pro Grundstick :
1 mH'n’o. Striucher, Pflanzgrdfe Str. 2 x v. 60 -100:

- 2WelBdom Crataegus monogyna
- 2Hasel Corylus aveilana

- ; asserschneeball mec:n -

- opu

- agmm-m Salix aurita

- 2 8chishen

2. Rethe, Striucher, Pflanzgrdfe Str. 2 x v. 60 -100:
-1 WelSdorn Cratasgus monogyna
- 2Hasel Corylus aveliana

= 2 Hundsrosen Rosa canina

- 1 Wasserschneeball Viburnum opulus

- 2 Ptaffenhiitchen Euonymus europacus
- 2 acdnnwoldon Salix aurita

- 2 8chiohen Prunus spinosa

3. Relhe, Helster, Pfianzgr8Be Hel 2 x v. 0 B. 126 -150 und Striucher, PfianzgrdBe Str. 2x v. 60 -100:
- 2Halnbuchen Carpinus betulus

- 3 Wasserschneeball Yiburnum opulus

-~ 2Ebereschen Sorbus aucuparia

= 1Feldshom Acer campestre

- 2Ptaffenhiitchen Euonymus europasus
= 28chishen Prunus spinosa

- 1Feldahom Acer campestre

Zu den Pfianzfilichen der MaBnahme M 3 ist auf den privaten Grundstiicksfiichen mit baulichen An-‘
lagen ein Mindestabstand von 3 m einzuhalten.

4.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft gemasge (1) Nr. zo" BauGB ege unc Eniwier
MaBnahme Nr. 4

im ndrdlichen Teil des B-Plangebletes ist eine Autforstung mit Waldrandpfl anzulegen.

Die Waldrandpfianzung erfoigt auf einer Breite yon 5 m als Krautsaum und 3-reihige Strau fianzg.
mit einem Pfianzabstand von 1 x 1m / Pflanzenliste 2. Der innenbereich ist als Aufforstung mit el-
nem Relhenabstand von 2 m und einem Pfianzabstand von 1'm anzulegen. Das Pflanzgut hat den
forstiichen Qualititsanforderungen zu entsprechen / Pfianzenliste &.

4.4 Boden und Gewisserschutz gems§ o (1) Nr.20 BauGB

Der belebte Oberboden ist vor Beginn der BaumaBnahmen unter Einhaltung der DIN 18915 sicherzu-
stellen und flr die Anlage der a!onn Vegetationsfiichen wiederzuverwenden. Baubedingte Ver-
dichtungen sind nach Beendigung der ase zu beseitigen.

BESEITIGUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER gemi8 §51l LWG

Der Nachwels der Sickerfahigkelt (Bodenuntersuchung) wurde vom Staatlichen Umweltamt Aachen in was-
serwirtschattiicher Hinsicht tt. Einer Versickerung wurde nicht zugestimmt, da die geringen Durch-
lissigkeitsheiwerte eine dauerhafte FunktionstBhigkeit der Versickerungsaniagen nicht erwarten lassen.

Aufgrund der Feststellung, daB eine dauerhafte Yersick im Piangeblet nicht m3glich Ist und oln orts-
nahes Gewlisser in diesem Bereich nicht vorhanden Ist, ist das Nlederschiagswasser 10r den Bereich der
sOdBstlich der Planstrafe und der an der BrikerstraBe gelegenen Grundstlicke der bestehenden Mischwas-
serkanalisation zuzufQhren (Anschiuzwang).

innerhalb der an der nordwestlichen Piangebletsgrenze anzu fianzenden 5m breiten, lockeren Fﬂm -

hecke wird entsprechend der Entwiisserungsplanung oin Mulden- ngolonga als 8ftentiches Entw -

wmd . Das Niedersch asser der im Plangeblet an die Feldgeh8izhecke angrenzenden
cke Ist in dlesen Mulden- Rig zu lelten (Ansehlﬂz\vuw). Um Wassermengen auf-

zunehmen bzw. schadios abzuleiten, wird das Muldenrigolensystem mit ein an die Mischwas-

serkanalisation In der Br3kerstraBe angeschiossen.

Sultk‘lmehlehh aut den privaten Grundsticken sind gemin der Wasserschutzgebletsverordnung nicht zu-

9.

In der im Bebauungsplan umgrenzten Filiche weisen die
enthalten. Hier wird ausdrlicklich auf die Beachtung der Bauvor:
des Baugrundes’’ hingewlesen.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone lii b des Wasserschutzgebistes Helnsberg -Kirchhoven.

MASSNAHMEN ZUR VERRINGERUNG DES OBERFLACHENABFLUSSES IM PLANGEBIET ; e

- Verzicht aut Vollversiegelung beim Bau von Zufshrten zu G: on,
" Dies wird erTelcht iige

s Stel
durch die Verwendung von on, die eine teilwelse V.

und Zuw

Niederschiagswasser lichen. Geelgnete 'm:oht:. 8. wasserdurchlissige Verbundsteine, ;: PL AN ;EI CH EN =

breitfuglg in sandveriegtes Ptiaster, Rasenglttor:

- Errichtung von Zisternen zur Sammiung des Regenwassers von Daehflldlsn. Die Verw
sammelton Wassers schont die
Trinkwasservorrite der Reglon. Wird das Wasser zur Gartenbewisserung verwendet, kann es
diese Welse den unversiegeiten Flichen wisder zu1oﬂlhrt werden und somit dem lokalen gm-
. haushalt erhalten bleiben. Die Zisternen sind durch einen aut
4.5 Pflanzenlisten: an das weltere Entwisserungssystem anzuschileBen.
)

als Brauchwasser (Tollettenspliung, Waschmaschine

du;g des go- 8 bt 3
Gruné- und i (PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90)

Die angegebenen Pflanzengrd8en sind Mindestangaben und dirfen nicht unterschritten werden. Art der baU|iChen NUtzun '

Pflanzenliste 1:

WA Allgemeines Wohngebiet

Bergahom Acer latanus E 2B, Il Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmas)
NEU:E: Fr'fx"h'-::'::.hm zB. 04 Grundfléchenzahl
sru:l.%?.:?; mﬁu z.B. Geschofflichenzahl

terlinde Tilla cordata .
Eberesche Sorbus aucuparla Bauweise / Baugrenze
Halnbuche o s Detus : _
ObstgehBize alte Kultursorten, Stammumfang in 1m H3he H. 10 - 12 cm: Nur Einzelh#user zuldssig
Pflanzenliste 2: Nur Einzel- u. Doppelh&user zuldssig
Susocher SU.Zxv.80x1000: R T/ Baugrenze
Feldrose Rosa arvonsis
itees i Verkehrsflichen
Holunder Sambucus racemosa
ﬁ:::{:“ mh:m oo StraBenverkehrsfldchen
i R T
Schw Joh beers Ribas nigrum Verkehrstlichen mit besonderer
Siechpaime liox aquitoium Zweckbestimmun |
Wasserschneeball Vibumum opulus N —

Pflanzenliste 3:
Heckenpfianzen, Striucher, 8tr. 2 xv.60 - 100:

Hainbuche Carpinus betulus

Feldahomn Acer campestre

WelBdorn Crataegus monogyna
Pflanzenliste 4:

Kletterpfianzen

a) Sematilimmende Arten:

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenoclasus tricuspidata
b) Arten, die eine Kietterhlife brauchen:

Jolingerjelieber Lonicera caprifolium

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia "Engeimannii’
Waldrebenarten Clematis

WaldgelBschiinge Lonicera periclymenum
KnSterich Polygonum auberti
Kietterrosen Rosen verschiedene Arten

Forstpflanzen, gest. 2 J.8. 30 - 50 cm

Hainbuche Carpinus betulus Antell an Gesamtpfianzen 156 %
Vogelkirsche Prunus avium 10 %
Winterlinde Tilia cordata 15 %
Traubenelche Quercus petrasa ’ 60 %

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
p

Nach 586 der lauorthuv f0r das Land Nordrhein-Westfalen vom 26.06.1984 (GV NW 8. 419) zuletzt go-
NW 8. 467) werden folgende bauordnungsrechtiiche Festsetzungen eriassen:

Sndert am 24.11.1992 (¢

1. Dachneigungen

Wirtschaftsweg

fliche, hier: Grlinfldche
(Erhaltungs- u. Pfianzgebot / sishe Nr. 4.2 MaBnahme Nr. 1 der textlichen

Festsetzungen)
Flédchennutzungen
TITIIT Umgrenzung von Flichen fir MaBnahmen zum Schutz,

JTITTIT schaft
(Bepfianzung entspr. den textiichen Festsetzungen)

S60000000| Umgrenzung von Fldchen zum Anpfianzen von Baumen

O| und Strduchern

. 000000 (Bepflanzung entspr. den textlichen Festsetzungen)
. Erhaltungs- und Pflanzgebote
® Erhaltungsgebot fiir Biume
@ Pflanzgebot fir Bdume
(entspr. den textiichen Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen

mms s w= ® Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes

-9—0—0—0—8- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
———————— Parzellierungsvorschlag

Dhi: Dachneigung darf bel 1-geschossiger Bauweise 45", bei 2-geschossiger Bauweise 30 hicht Qberschrei- Umgrenzung der Flichen, bei deren Bebauung be-

2. Einfriedigungen
Einfriedigungen ontlmﬂ Verkehrsflichen sowle zwischen diesen und den paraliel dazu fesigesetzten

vorderen Baugrenzen on oine HBhe von 0,60 m nicht Gbersteigen.

KENNZEICHNUNG
AR

Bodenkarten B3den aus, die humoses Bodenmaterial
schriften der DIN 1054 *'Zulissige Belastung

;((xxxxxxxxxx sondere bauliche Vorkehrungen gegen 3uBere Ein-
yxxxxxxxxxx wirkungen oder bei denen besondere bauliche Si-
cherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erfor-
derlich sind.

(Einzelneiten hierzu unter KENNZEICHNUNG der textl. Festsetzungen)

z.B. @ Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme Nr.3
(Einzetheiten hierzu unter ifd. Nr. 4 der textl. Festsetzungen)

= emm = - s gy

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache
(gem.5 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Entsorgungsleitung zugunsten des ErschileBungstriigers (Gemeinde Gangelt)

Verkehrsanlage als Bestandteil der StraBenverkehrs-

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

Entwurf und Bearbeitung

GEMEINDE _GANGELT
PLANUNGSANT Dez. '95

AR AR I T B s

J

VERFAHRENSDATEK:

BEBAUUNGSPLAN Nr.9 KLEIN FELDCHEN

Ry

___ AUSFERTIGUNG

Dieser Plan wurde nach Katastoruntorlafon und
drtlicher Aufmessung hergestelit. Es wird be-
scheinigt, dass die Darsteliung des aogonwar-
ti%en ustandes richtig und die Festlegung der
ftt dtebaulichen Planung geometrisch eindeutig
st.

Gangelt, den 14.05.1996

Der Bebauungsplan ist gem3ss § 2 (1) des
Baugesetzbuches (Bau GB) in der Fassun

der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986

(BGBL. I1S. 2253) durch Beschluss des Rates

der Gemeinde Gangelt vom 15.03.1994 auf -

gestelit worden.

Gangelt, den 14.05.1996 _
Der Blrgermeister

Die Beteiligung der Blrger gem. § 3 (1) Bau GB
hat am 04.10.1994 _stattgefunden.

Gangelt, den 14.05.1996
Der Gemeindedirektor

N

(Slegel) (gez. Piis) (gez. Aretz) (Siegel) (gez. Grafe)
T (Aretz) (Grate)
Die Tr gBer Stfentlicher Belange wurden %o'mass Der Bebauungsplan hat mit Begrindung gemass Der Rat der Gemeinde Gangolt hat gemdss § 3(2i
64 (1) Bau GB am 13.10.1994 _ zu dem Bebau- §8(2) Bau GB nach ortslblicher Bekannt- Bau GB am 18.03.1996  lber die vorgebrachten

ungsplan gehdrt.

Gangelt, den 14.05.1996
Der Gemeindedirektor

(Slegel) (gez. Grife)

(Grate)

machung am 08.01.1996

~____in der Zeit Bedenken und Anregungen beschlossen.
vom 16.01.1996  bis 31.01.1996 _ &ffentlich

ausgelegen. _
Die Dauer der Auslogzuc? wurde gem. § 2 (3) BauGB
- MaBnahmen G auf 2 Wochen verklrzt.
Gangelt, den 14.05.1996 | Gangelt, den 14.05.1996
Der Gpmeindedirektor Der Birgermeister
(Siegel)
9 (gez. Grife) (gez. Aretz)
( Grife) (Aretz)

Der Anderungsentwurf des Bebau- Der Rat der Gemeinde Gangelt hat Der Rat der Gemeinde Gangelt hat

ungsplanes hat mit rindung ge- | gemiss §3 Abs.2 BauGB

den Bebauungsplan geméss

méss § 3 Abs. 2 Bau G nachorts- | am  Uber die vorgebrachten §10 Bau GB am 18.03.1996 _als
l_lbllchor _Bokanntmachung_ am__ | Bedenken und Anregungen Satzung beschlossen.

inder Zeitvom  bis_ beschlossen.

Sffentlich ausgelegen.

Die Dauer der Auslegung wurde gem.

§2 (3) BauGB - MaBnahmen G auf 2

Wochen verkirzt.

Gangelt, den Gangelt, den Gangelt, den 14.05.1996

Der Gemeindedirektor

( Grife )

Der Blrgermeister Der Blrgermeister
(gez.Aretz)
T (Aretz) , (Aretz)

sr Bebauungsplan ist gemd Der Satzungsbeschluf} ist gem. §12
§ 'Y Bau GB o Satz 2 bis 5 BauGB am 05.10.96 orts-
angdgeigt worden. blich bekanntgemacht worden.

Plan gehdrt die Ver-

Kdin, den /N Gangelt, den 08.10.1996
Regierungiprasident Der Gemeindedirektor

(Siegel)
(gez. 1.V. Schroeder)

\ (Schroeder) Qrater

J
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