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1. Ausgangssituation

1.1 Allgemeines

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht be-
rihrt werden, ist das Verfahren auf der Grundlage des § 13 BauGB als vereinfachtes
Verfahren durchzufiihren. Ein Umweltbericht ist nicht zu erstellen.

1.2 Erforderlichkeit der Anderungsplanung

Die Grundstiicke innerhalb des Anderungsbereiches zur 3. Anderung des Bebauungs-
planes weisen eine Tiefe von ca. 26,00 m auf. Das bestehende 12,00 m tiefe Baufeld
ist in einem Abstand von 3,00 m zur StraBenbegrenzungslinie angeordnet.

Zur Gewahrleistung einer besseren Ausnutzbarkeit der Grundstiickstiefe und zur
Schaffung eines gréBeren Abstandes des Gebdudes zur StraBenflache ist eine Ver-
schiebung des gesamten Baufeldes um 2,00 m nach hinten empfehlenswert. Um der
geplanten Wohnbebauung einen groBeren Schutz vor den Auswirkungen der Ver-
kehrsbewegungen im StraBenraum gewahrleisten zu kénnen, ist ein weiteres Abru-
cken der Baufelder von der StraBenkante vorgesehen. Dies soll vor allem dem Aspekt
eines gréBeren ,gefiihiten® Abstandes der sensibleren Wohnbebauung zur StraBen-
flache dienen. Ebenfalls soll auf diese Weise Parkraum fur den privaten Pkw vor dem
Wohnhaus geschaffen werden.

Zur Sicherung eines geordneten StraBenbildes sollen die Abstande der Baufelder zur
straBenbegleitenden Grundstlicksgrenze von 3,00 m auf 5,00 m erhéht werden. Die-
se Planung passt sich an die Lage der nord-westlich angrenzenden Baufelder an,
welche ebenfalls einen Abstand von 5,00 m zur StraBenbegrenzungslinie aufweisen.
Die Planung fiigt sich demnach in das bestehende StraBenbild ein und die stadtebau-
liche Ordnung ist weiterhin gesichert.

1.3 Raumliche Abgrenzung

Die mit der 3. Anderung veranderte zuldssige Bebaubarkeit gilt fiir alle innerhalb des
geanderten Baufensters zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 37 ,An der Sittarder Hecke"
bleiben von der 3. Anderung des Bebauungsplanes unberiihrt.
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2. Inhalt der Plandnderung

Die zeichnerischen Festsetzungen werden wie folgt geandert:

Das gesamte Baufeld innerhalb des Anderungsbereiches wird um 2,00 m nach hinten
verriickt, so dass der Abstand der straBenbegleitenden Baugrenze zur StraBenbe-
grenzungslinie auf 5,00 m erweitert wird.

3. Umweltbelange

Da ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt wird, muss kein Um-
weltbericht erstellt werden. Dennoch sind die Umweltbelange zu ermitteln, bewerten
und gerecht abzuwagen. Durch die Planung entstehen keine schadlichen Umwelt-
auswirkungen. Da die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 37 ,An der Sittarder
Hecke" beziiglich der Uberbaubarkeit des Grundstiickes beibehalten werden, besteht
auch kein neuer Eingriff. Der Eingriff war bereits vor der planerischen Entscheidung
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB zulassig. Daher ist kein Ausgleich notwendig.
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