GEMEINDE GANGELT Ortslage Birgden - Bebauungsplan Nr. 7 "Gewerbegebiet Birgden", 3.Anderung entwurr
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1. Ausgangssituation

1.1 Allgemeines

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht be-
ruhrt werden, ist das Verfahren auf der Grundlage des § 13 BauGB als vereinfachtes
Verfahren durchzufiihren. Ein Umweltbericht ist nicht zu erstellen.

1.2 ErforderlichkeitderAnderungsplanung

Das Baufeld innerhalb des Anderungsbereiches zur 3. Anderung des Bebauungspla-
nes endet mit einem Abstand von 7,50 m zum Geltungsbereich. Fur die 6stlich an-
grenzenden Flachen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 47 Ge-
werbegebiet Hoferweg/Il“. Dieser setzt in Anlehnung an den Bebauungsplan Nr. 7
ebenfalls ein Gewerbegebiet mit entsprechenden ErschlieRungsachsen und Eingru-
nungen fest.

Im Rahmen der Planung ist vorgesehen, das Baufeld innerhalb des Anderungsberei-
ches bis zur Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 7 zu erwei-
tern, den Abstand von 7,50 folglich entfallen zu lassen. Der angrenzende Be-
bauungsplan Nr. 47 soll in einem parallelen Verfahren ebenfalls geandert werden.
Durch eine dortige Erweiterung der Baugrenzen soll eine durchgéngige Bebauung
der Flurstiicke 239, 42 und 41 gewahrleistet werden.

Zur Gewahrleistung einer besseren Ausnutzbarkeit der Gewerbegrundstiicke mit nut-
zungsbedingtem hohem Flachenbedarf ist die geplante Erweiterung des Baufeldes
an die Grenze des Geltungsbereiches empfehlenswert.

Die Planung passt sich an die vorhandenen, groRziigig bemessenen Baufelder an.
Die Planung fugt sich demnach in die bestehenden Strukturen ein und die stadtebau-
liche Ordnung ist weiterhin gesichert.

1.3 Raumliche Abgrenzung

Die mit der 3. Anderung veranderte zulassige Bebaubarkeit gilt fur alle innerhalb des
geanderten Baufensters zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebéude.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 7 .Gewerbegebiet Birgden®
bleiben von der 3. Anderung des Bebauungsplanes unberihrt.

2. Inhalt der Plandnderung

Die zeichnerischen Festsetzungen werden wie folgt geandert:

Das Baufeld innerhalb des Anderungsbereiches wird um 7,50 m Richtung Osten, al-
so bis auf der Grenze des Geltungsbereiches erweitert.
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3. Umweltbelange

Da ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt wird, muss kein Um-
weltbericht erstellt werden. Dennoch sind die Umweltbelange zu ermitteln, bewerten
und gerecht abzuwagen. Durch die Planung entstehen keine schadlichen Umwelt-
auswirkungen. Da die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 .An Gewerbege-
biet* bezlglich der Uberbaubarkeit des Grundstlickes beibehalten werden, besteht
auch kein neuer Eingriff. Der Eingriff war bereits vor der planerischen Entscheidung
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB zuldssig. Daher ist kein Ausgleich notwen-
dig.
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