GE|\/|E|NDE GANGELT Ortslage Birgden - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 - Seniorenwohnen am Grolden Pley
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Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen Beschlissen des
jeweils zustdndigen gemeindlichen Gremiums Gbereinstimmen und dass die fur die

Pflanzliste A

Laubbéume IIL Ordnung
Esskastanie (Castanea sativa)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Elsbeere (Sorbus to rminalis)
Walnuss (Juglans reg ia)
Friihe Traubenkirsche (Prunus padus)
Wildapfel (Malus communis)
Wildbirne (Pyrus pyraster)

Pflanzliste B
Einheimische Obstbidume

Apfel

WeiBer Klarapfel
James Grieve

Apfel aus Cronsels
Geheimrat Oldenburg
Dilmener Rosenapfel
Jakob Lebel
Goldparmane

Rote Sternrenette
Zuccalmaglios Renette
Griner Boskoop

Roter Boskoop
Landsberger Renette
Ontario

Rheinischer Winterrambour
Kaiser Wilhelm
Rheinischer Bohnapfel
Rheinische Schafsnase
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Gravensteiner

Roter Bellefleur
Freiherr von Berlepsch
Ingrid Marie

Birnen

Clapps Liebling
Williams Christbirne
Conference

Gute Luise

Gellerts Butterbirne
Vereins-Dechantsbirn
Alexander Lucas
Kostliche von Charneux
Pastorenbirne
Madame Verté

SiiBkirschen

Kassins Friihe

GroBe schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
GroBe Prinzessinkirsche
Biittners Rote Knorpelkirsche
Schneiders Spate Knorpelkirsche

Pflaumen etc.

Blhler Fruhzwetsche
Hauszwetsche
Nancymirabelle

GroBe griine Reneclode

A/

Faulbaum (Rhamnus frangula)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)
Kirschpflaume (Prunus cerasifera)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
Rainweide (Ligustrum vulgare)

Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)
Salweide (Salix caprea)

Schlehe (Prunus spinosa)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)

WeiBdorn (Crataegus monogynajoxyacantha)
Schwarze Apfelbeere (Aronia melanocarpa)

Wolliger Schneeball (Viburmum lantana)

Pflanzliste D

Heckenpflanzen

Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Weilldorn (Crataegus monogyna)

Pflanzliste E

Bodendecker

Lorbeerkirsche (Prunus laurocerasus)
Dickmannchen oder Japanischer
(Waldsteinia ternata)

Fingerstrauch (Potentilla fructosia)
Kriechmispel (Cotoneaster dammeri)

Ysandef

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1 Artder baulichen Nutzung (§ 12 Abs. 3 BauGB)

1.1 Innerhalb des reinen Wohngebietes sind die gemall § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht zulassig.

2  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

2.1 Innerhalb des reinen Wohngebietes ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl von 0,4

durch Stellplatze inklusive deren Zufahrten und durch Nebenanlagen bis zu einem Wert von 0,8 zulassig

3  Hdéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

3.1 Die maximale Gebdudehdhe bezeichnet die Oberkante des Gebdudes

3.2 Bezugspunkt fur die Hohenangaben ist der héchste Punkt der fullaufigen Verkehrsflache a)

4 Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Carports (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und

§14 BauNVO)

4.1 Die Anlage von Stellplatzen, Garagen und Carports ist auflerhalb der eigens dafur festgesetzten Flachen

nicht zuldssig.

4.2 Innerhalb der Teilbereiche | und Il ist das Ermichten von Nebenanlagen, auler der Anlage von Terrassen,

unzulassig.

Zuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
5.1 Je Hauseinheit bzw. je Wohnmodul ist eine Wohnung zulassig.

6  Fldchen auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebdude errichtet werden dirfen, die fiir
Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

6.1 Innerhalb des reinen Wohngebietes ist ausschlieRlich das Errichten von Wohngebauden fur Senioren

zuléssig.

6.2 Die Wohngebéude und deren Erschlielung missen die Anspriiche eines besonderen Wohnbedarfs fur

Senioren, wie z.B. die an barrierefreie Zugdnge und Grundrisse, erfiillen

6.3 Alle befestigten Oberfldchen a) und b) und St miissen behindertengerecht ausgefiihrt werden.

7  Flichen fiir das Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
7.1 Auf der Flache A 1 ist eine Streuobstwiese mit standortgerechlen Obstbdume (Hochstamm 2x verpflanzt,
8/10) gemaf Pflanzliste B im Abstand von 13 m, somit je 169 m* anzupflanzen und dauerhafl zu erhalten.

Die bezeichnete Fliache ist mittels geeigneter Gras-Krdutermischung als Wildwiese herzustellen

7.2 Auf der Fliche A 2 ist eine Bepflanzung mit Strduchem in einem Abstand von max. 1,50
Mindestqualitat 60/ 100, gemal Pflanzliste C anzulegen und dauerhaft zu erhalten

7.3 Die Flache A 3 ist als Schotterrasenflache anzulegen

m,

7.4 Auf der Flache A 4a) ist eine Schnitthecke mit einer Regelbreite von 0,50 m aus einheimischen Gehdlzen
gemdl Pflanzliste D anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind pro angefangene Meter 4
Striucher, Mindestqualitdt 60/ 100 anzupflanzen. Die Hecke ist jahrlich 1x zu schneiden, wobei das
Schneiden in den Monaten April bis Juli nicht zuldssig ist.

7.5 Auf der Flache A 4b) ist eine dichte Bepflanzung in Form einer einreihigen Baum/ Strauchhecke aus
Strauchemn und/ oder Béumen |l. Ordnung mit einer Regelbreite von 2,0 m aus einheimischen Gehdlzen
gemdld Pflanzliste A und C anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Strducher sind in einem Abstand
von 1,5 m, versetzt, Mindestqualitat 60/ 100 und die Baume 1. Ordnung in einem Abstand von 8,0-12,0 m,
versetzt, Mindestqualitat Hst., 3xv., StU 12/14 anzupflanzen.

7.6 Auf der Flache A 4c) ist eine dichte Bepflanzung in Form einer zweireihigen Baum/ Strauchhecke aus
Strauchemn und/ oder Baumen Il. Ordnung mit einer Regelbreite von 5,0 m aus einheimischen Gehdblzen
gemal Pflanzliste A und C anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind in einem Abstand
von 1,5 m, versetzt, Mindestqualitat 60/ 100 und die Baume 11. Ordnung in einem Abstand von 8,0-12,0 m,
versetzt, Mindestqualitat Hst., 3xv., StU 12/14 anzupflanzen,

7.7 Die Flache A 5 sind mit Raseneinsaat oder Bodendecker gemaf Pflanzliste E zu bepflanzen.

7.8 Innerhalb der Flache A § ist die Anordnung einer GrillhGtte, einer Unterstellhiitte fir Ganengerate und

eines Weges zur fuBBlaufigen ErschlieBung zulassig

7.9 Innerhalb der Teilbereiche | und Il sind jeweils mindestens drei einheimische Baume zu pflanzen. Die
Pflanzqualitat betragt mindestens Hst., 3xv., StU 16/18. Es sind einheimische Gehdlze nach den

beigefugten Pllanzlisten

A und B zu wéhlen.

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)
8.1 Die massiven Wandteile der Fassade sind als Holz-, Putz- oder Steinfassade in hellen Farbténen bzw. in

Naturténen auszufihren.

8.2 Doppelhauser sind mit gleicher Gebaudehshe und gleichen Fassadenmaterialien auszufuhren,
Doppelhauseinheiten sind zeilgleich zu errichten

8.3 Innerhalb der Teilbereiche | und Il sind als Abgrenzungen ausschliesslich Heckenpflanzungen zuléssig.

8.4 Innerhalb der Teilbereiche | und Il sind Terrassenbereiche nur in Holzmaterialien zu errichten.

9  Externe AusgleichsmalBinahmen (§ 12 Abs. 4 BauGB) - Zuordnungsfestsetzung

(§ 9 Abs. 1a BauGB)
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9.1 Den Eingriffen auf den im Plan festgesetzten Bauflaichen werden neben den Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen innerhalb des Plangebietes, weitere 0,062 ha innerhalb der Gemeinde Gangelt,
Gemarkung Kreuzrath, Flur 19, Flurstuck 19 tw. (Obstwiesen zur Ortsrandeingrinung) zugeordnet

Die in roter Farbe eingetragenen Zeichen und Linien haben nur erlduternden Charakter und sind keine rechts

verbindlichen Festsetzungen
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AUFGABENBEREICH DURLCH DIE PLANUNG BERUHRT

WERDEN KANN, MIT SCHREIBEN VOM 13.07.2010

AUFGEFORDERT, BIS ZUN 23.09.2010 ZU DIESEM PLAN
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AUFGABENBEREICH QURCH DIE PLANUNG BERUHRT

WERDEN KANN, MIT SCHRE|BEN VOM 28.07.2011
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Hinweise

1. Beim Auftreten arch dologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbeh &rde
oder das Rheinische Bodendenkmalpflege, Au RBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, tel.:
02425-9039-0, Fax.. 02425-9039-199, unverz (glich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes f (r Bodendenkmalpflege f (r den

Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

L

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 und in der Untergrundklasse S. In der DIN 4149 sind

die entsprechenden bautechnischen Ma nahmen aufgefihr,

3. Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer bergbaulichen Verwerfungszone (Sprung von Gangelt und
Vorstaffelspringe). Auf Grund der S ompfungsauswirkungen des Braunkohlebergbaus sind hier

ungleichmafige Bodenbewegungen nicht auszuschlie hen

4. Das Plangebiet liegt im Bereich braunkohlebergbaubedingter, gro Bfidchiger Grundwasserbeeinflussung

Es ist mit einem ansteigenden Grundwasserspiegel zu rechnen.

5. Ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB unzuldssig, wenn Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht

wurden, aber hitten geltend gemacht werden kénnen.

6. Das Plangebiet liegt im EinfluBbereich des Militarflugplatzes Geilenkirchen. Auf Grund dieser Lage ist mit
Larm- und Abgas-Emissionen durch den militarischen Flugbetrieb zu rechnen.

7. Innerhalb des Plangebietes ist humoses Bodenmaterial enthalten. Die Bauvorschriften der DIN 1054
»Baugrund-Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau" und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes

Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.
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