GEME|NDE GANGELT Bebauungsplan Nr. 61 "Nahversorgung Birgden"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) ART U. MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG s s ) nr. 1 saucs

1.1 Im Sondergebiet fir den groBflachigen Einzelhandel (gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO)
mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung" ist ein Vorhaben mit bis zu 1.400 m2
VK zuldssig. Die Sortimente werden dabei auf die in der Regel
nahversorgungsrelevante Sortimente der Warengruppen (gemaB Klassifikation der
Wirtschaftszweige 2008)

e Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren (WZ-Nr. 47.2)

* Drogerieartikel (WZ-Nr. 47.75)

e Apotheken (WZ-Nr. 47.73)

begrenzt. Zentrenrelevante Randsortimente sind auf maximal 10% der
Verkaufsflache zulassig.
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MISCHGEBIET

In den Mischgebieten sind gema@B §6 Abs.2 Nr.6 und 7 BauNVO zulidssige
Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem@B § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig.
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SONDERGEBIET
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ‘ﬁv i Mg
Die zulassige Grundflache darf durch Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze sowie ihre
Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,9 {iberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 BauNVQ)
Die Héhe baulicher Anlagen im Sondergebiet darf 10,50 m nicht iberschreiten, 8. [ Z44 DER VOLLGESCHOSSE
Bezugspunkt fiir die Hohenangaben ist der héchste Punkt der Bordsteinoberkante
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der offentlichen Verkehrsflache, von der aus das Plangrundstiick erschlossen wird TT T UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR

(8 18 BauNVvO) o H  MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
e i B o] PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen im Bereich des Sondergebietes darf durch T T T T ] VONNATUR UND LANDSCHAFT

untergeordnete Teile baulicher Anlagen (Schornsteine, Beliiftungsanlagen, § 9 (1) NR. 20 BAUGB
Kiihlaggregate, Satellitenspiegel) ausnahmsweise bis zu maximal 1,80 m zB.0R7 0.8 GRUNDFLACHENZAHL
tiberschritten werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO) '

lberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. 23 BauNVO)

Stellpldtze sowie kleinteilige Nebenanlagen (gem. §§ 12, 14 BauNVO) wie
Einkaufswagen- und Fahrradboxen sind gemaB § 23 Abs. 5 BauNVO auch
auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zul3ssig. @

Untergeordnete bauliche Anlagen sind innerhalb des Sondergebietes zulassig. (§ 23 ERHALTUNG VON BAUMEN

Abs. 5 BauNVO)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB, "
Zu Guns‘t?en’;; FIurstl'.icl?egTGS und 3?8 wird ein Ggh-, Fahr- unc{ Leitungsrecht FI:ACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN’
festgesetzt. FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-

ot R B A i _ BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
e o g o 55 AT AR 379 5.  Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen §9(1) W 14 BAGS

\ ) I I ' Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes T -
safe o o 0' 6 ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ABWASSERBESEITIGUNG
7 AT 5.1 Folgende Betriebszeiten sind innerhalb des Sondergebietes (SO) zuldssig:
%8 ‘ - : - Offnungszeiten: 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr
A /4 - Anlieferung: 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr

'+ TEILBEREICH 2\ ”
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6 N NIEDERSCHLAGSWASSERVERSICKERUNG

’ 165 5.2 Alle auBenliegenden technischen Anlagen -Heizung/Liiftung/Klima/Kalte- sowie alle 9 GESGHLOSSENE BAUWEISE

' ins Freie flihrenden Anlagenteile sind in Abhéngigkeit der Schallleistung gekapselt ==ecemce==  BAUEINIE

\ . . y . A s BAUGRENZE
und/oder mit Schalldampferstrecken auszuriisten. Folgende insgesamt immissions-

‘ ~N wirksame abgestrahlte Schallleistung darf nicht (iberschritten werden:

N Technische Anlagen: geplante Haustechnik/Verfliissiger angenommen auf der
[N N
X X N ~ siidéstlichen Dachfldche des Geb&udes
Schalleistungspegel: Lw, zul. = 80,0 dB(A)
al 3.00
' ' 5.3 Die Oberfldche der Fahrwege und Stellpldtze ist in Asphaltbeton oder in einem
' nicht geriffelten GuBasphalt auszufiihren.
IS /4 5.4  Bei einer Ausfiihrung der Stellplatzoberfliche in Pflasterbauweise ist diese in E EEQH(—‘S - . e
N & /4 ungefastem Verbundsteinpflaster auszufiihren.

~ / ’ 5.5 Die Parkplatzanlage muss bis 22 Uhr vom Kundenverkehr gerdumt sein. Die ABGRENZUNG VON ART UND
z oy = . . . 80— jaSS DER BAULICHEN NUTZUNG
S Offnungs- und Abfahrtszeiten des Parkplatzes sind durch eine entsprechende

P . GELTUNGSBEREICHS DES BE-
62 machen BAUUNGSPLANES

~ _ ,l Beschilderung mit ,Schranke wird um 22 Uhr geschlossen" klar ersichtlich zu VERKEHRSFLAGCHEN s 9 () w= . 11 aucs =:= GRENZE DES RAUMLICHEN

1
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STRISENVERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

' 590 , 6. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)
& 1, }% / 4 Die Neigung des Satteldachs muss zwischen 35-50° betragen.
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sl ' LANGENMASSE U. HOHENANGABEN IN METER

’ ANTITENEERERERE! 3 . .
Niederschlagswasserbeseitigung GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(S BN I BN N .
% ¢ - - Das auf den neu bebaubaren Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf § 9 (4) BAUGB i.V.m. § 86 BAUO NRW

152 ! der dafiir festgesetzten Flache zu versickern.
SD SATTELDACH

Hinweise

Der Bereich des Planungsgebietes ist von durch SimpfungsmaBnahmen des STELLUNG BAULICHER ANLAGEN Q,EE EllN EQTER FAE QE“EJ!N:@EIR iGENEN. EE,jCHEN' ,
Braunkohlenbergbaus  bedingten  Grundwasserabsenkungen  betroffen. Die | §g (1) n 2 BAuGE JNATIREN ,UND L‘imm HHELN }{UP‘ EELQUWEDEN
Grundwasserabsenkungen werden noch (iber einen langeren Zeitraum wirksam CHARAKTER UND SIND KEINE RECHTSVERBINDLICHE)
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstinde im FRSTRCHILNG FESTSETZUNGEN

Planungsgebiet in den ndchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht _
auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der  bergbaulichen »

StimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im BESTAND: GEBAUDE, GRENZEN, SONSTIGES

470

41

Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg
sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen maglich.

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der -

Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege :l b

im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel: | [ | rreqmcHe ceskude %} STRASSENLATERNE
==

Turnhalle WOHNGEBAUDE

- 216

02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Die Anzeigepflicht T BUSCHUNG, GRABEN
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es sich um Zeugnisse der DURCHFAHRT, ARKADE

Geschichte (archéologische Bodendenkméler) handelt. Es geniigt vielmehr, dass | —_— —  odoc e +62.25 HOHENANGABE IN M. U. NN
dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte. FLURSTUCKSGRENZE

paw ' Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung
/ : SSWBC/?@/;

; Sl gzzuir;erjcgﬁdnen Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH
/7 / \ / . 8.3 Innerhalb des Plangebietes ist humoses Bodenmaterial enthalten. Maastrichter StraBe 8 , 41812 Erkelenz
L

569

/ fol 8.4 Auf die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund-Sicherheitsnachweise im Erd- und Telefon: 02431 - 94347 0, Mail: vdh@vdhgmbh.de
475 / / / ~ & St
- e "Grundbau" und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir
6. BEHORDENBETEILIG 8. BEKANNTMACHUN .
MIT SCHREIBEN VOM /¢ { WURDEN GEM. § 10 (3) B IST DIESER . ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE bautechnische Zwecke" wird hingewiesen.
PLANENTWURF UND BEARBEITUNG: §10¢(
: S ke S b GEM. § 4 (2) BAUGB BEHORDEN UND TRAGER BEBAUUN S SATZUNG AM 04 /||  FESTLEGUNG DER STADTEBAULICHEN 8.5 Im Bereich der Versickerungsflachen ist der Boden in méglichst groBem Umfang G E M E I N D E AN E T
\ D—I OH PROJEKTMANAGEMENT G ERFOLGFE AW J7.0/. ZOM g:fgﬁ:gm?rsa%g# ) , a%?[?g‘- BEKRNNT GEMACHT : in naturnahem Zustand zu belassen (kein Befahren, kein Abtrag).
41812 Erkelenz i 8.6  Nach § 202 BauGB ist der Schutz des Mutterbodens zu gewahrleisten (in V. m. §
: 02431 - GANGELY, .0, STELLUNG ZUNEHMEN. g
R e AL03. Jok3 Lol GANGELT bE 18 BBodSchV und DIN 18915). Bebauungsplan Nr. 61
: Erkelenz GANGELT, DEN //.03. . . ) b : -
XTI 27052008 8.7  Zur Beachtung in DIN 4149 (Fassung April 2005): Nahve rso rgung Bi rgd en
" e O o Die Gemarkung Birgden befindet sich in Erdbebenzone 2 der Untergrundklasse
DER BURGERMEISTE DER O S (S=Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit méchtiger Sedimentfiillung). R T - b
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 3.BEHORDENBETEILIGUN: LEGUNG 7. SATZUNGSBESCHUISS Index : 04 |Anderungen : Ergénzung textl. Festsetzungen Datum : 04.07.2011 |Gez.: s
DER RAT DER GE DE GANGELT HAT MIT SCHREIB VOM/.Sﬂ,I jo//WURDEN D DIE BEGRUNDUNG DER RAT DER GEM Index : 03 |Anderungen : Zubhﬂ:, Geh-,Fahr-und Leitungsrecht _ Datum : 07.04.2011 |Gez.: Mi
Amjm-‘?oolo BEGEHLPSSEN, EINE SATZUNG GEM. §4 (1) BEHORDEN UND TRAGER DIESEN PLAN AM UNTERLAGEN UND Ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung ist gema § 3 Abs. 2 BauGB unzulissig, wenn | I"9€x : 02_|Anderungen : Bajgrenzen, Versickerung, redaktionelle Anderungen Datum : 28.03.2011 | Gez.: SN
NACH § 13 a) BAPGB UBER EINEN — OFFENTLICHER BELANGE AUFGEFORDERT, BEKANNT Wm BESCHLOSSEN. DURCH ObVI )\ | Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht | 1"dex : 01_|Anderungen : Baggrenzen, Verkehrsflache, Regenriickhaltebecken Datum : 20.03.2011 | Gez.: SN
BEBAUUNGSPLAN FUR DEN ; ) gr%ﬁz:l ATS |I'Es:|' ZU DER PLANUNG . BIS /¥ /. ——— DEN/? ‘ : ‘9%- der verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.| Plan-Nr.: MaRstab: Datum:
GELTUNGSBE . ] ) : - __ I 3
sl ‘ ' - , Borsutne, 0ENA20341 | N S [ rremompevemen PM-E-10-59-B-01:03 1:500 02.12.2010
L caNGELT, eNW/ Cf {0/3 m OBVI DIPL.-ING. K. FRENKEN | | | ) § | Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen durch . . .
GANGELT, DEN X" }:@ B <. &/ | Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen Beschliissen des Bearbeiter: Zeichner: Gepriift:
1 & eweils zustandigen gemeindlichen Gremiums {ibereinstimmen und dass die fiir die
DER BURGERMEISTER DER BURGERM=STE DER BURGERMEISTER -s;?._.h y DER BURGERMEISTER 0. s $E Lechmmm,‘?; rfaﬁgem Voslalimesvorect it NSO WOV GhEE | B okt Sybrandi / ClaRen Nowak
[




