W GEMEINDE GANGELT

Bebauungsplan Nr. 58 Gangelt-Nord IV 1. Anderung

Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen S Abs. 1 Nr. 1 BauGB’

Inden sind und auch nicht zul3ssig.
2. MaB der baulichen 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Die zulassige darf durch Garagen, sowie ihre
Zufahrten bis 2u einer GRZ 0,5 Gberschritten werden.
2.2 Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist der hichste Punkt der StraBenbegrenzungslinie am
jewelligen Baugrundstiick.
3. Gai und S Abs. 1 Nr. 4 BauGB]
3.1 Auf den privaten * sind je i zwel
nachzuweisen.
3.2 Garagen und Carports sind mur innerhalls der Jberbaubaren Grundstiicksfldchen zulissig.
3.3 Der Abstand zwischen der Einfafwtseite der Garagen und der StraBenbegrenzungsiinie
muss mindestens 6 m betragen.
3.4 Die Errichtung von Nebenaniagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO ist innerhalb
festgesetzten Fidchen, die von der Bebauung frei 2u halten sind, nicht zulissig.
4. Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Eine von drel In Form von Sitz sind Zulissig.
5. Zul Zahl der 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Je sind v Zullissig.
6. Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das - ich des ist gem38 § 512 Landeswassergesetz
(LWG) NRW zu entsorgen.
7. Flichen fr Bepflanzungen (§ § Abs. 1 Nr. 252 BauGB)
7.1 Auf der dffentiichen F3 1t e mit
o /10) gem38 Pflanzliste A im Abstand von 13 m,
somit je 169 m2 e 2u erhalten. Die Fliche ist mitteis geeigneter
as
Auf ca. 10-15 % der Fisiche sind tge gemaB B und
dauerhaft zu erhalten.
7.2 Entlang des &stlichen und ist eine 1 m brekte, Hecke
geméB Pflanzliste C anzupfiansen und dauerhat zu erhalten.
8. Fléchen fiir und Stiitzmal sSoweit sie zur des
erforderfich sind Mr. 26 BauGB]
der had sind in einer Breite von 25 cm ab Hinteriante
Randeinfassung auf den privaten Grundstiicken entschadigungsios zu dulden.
9. Gestalterische Festsetzungen (§ § Abs. 4 BauGB L.V.m. § 86 BauO NW)

9.1 Dachaufbauten (z.5. Gauben)) auf Nebenaniagen und Garagen sind unzulissig. Der
Abstand von ar des muss
betragen. Die Errichtung von Anlagen 2ur Nutzung aiternativer Energien auf

im

Nebenanlagen und Garagen sind aullssig.

9.2 Doppelhiuser sind mit gleicher Dachiorm, Dachneigung, Trauf- und Firsthihe,
D: und ur sind
zeitgleich zu errichten.

9.3 Seitliche - vroee e

StraBenbegrenzung) diirfien sime Hiihe von 0,50 m nicht
Alle {ibrigen Einfriedungen diirfen sine Hhe von 2 m nicht Obersteigen und sind nur ais
Hecken oder Zullssig.

1. Art der baulichen Nutzung

§901) N 1 BasGR

Ewwww

2. MaR der baulichen Nutzung

$901)0 150008, § 9 BauVO
04 Grundfidchenzahl
] Zahi der Voligeschosse als Hochstmal
TH600  HachstmaB der Trauthdhe
FH10,00 Hichstma der Firsthohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
$9(1) % 280008, §§ 22 23 BauVO

éh nur Einzel- und Doppelhauser zulissig
5 Ofane Baswet

e Baugrenze

ISOPOS(  alte Baugrenze

5. Sonstige Planzeichen

::j Grenze des raumiichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Legende Vermesserangaben / BemaRung

Gebdude [ Trafostation
% Durchiaht, Adade 5 Schaltkasten
™ Flachdach (Dachform) .*, Strasseniateme
L] Anzahi der Voligeschosse o Mast
————— Fhriarte —TT Maver
——————  Fursticksgrenze I Baschung
1825 Flursticksnummer o Baum
65,38 vorh. Hihen Kanaideckel
. Zawn Strasseneinlaul
topographische Linie Beschilderung
Pariglatz Hydrant
~ o - Ug— Die in roter Farbe eingetragenen Zsicinen, Sugnaturen und Linien
—' 500 '—  Paralieimat haben nur eridutemden Charakier undisind keine rechtsverbindlichen
_C 4 Festsetzungen
Ubersicht M 1: 5.000

5. Auslegungsbeschiuss 2. Beteiligung der Behdrden.

GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Beh&rden
und sonstigen Tréiger Sffentlicher Belange, deren
an durch die Planung beg
werden kdnnen, mit
aufgefordert, bis zum
‘mit Begriindung Stellung zu

o s 4 beschiossen,

hatam
, den

twurf samt
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentiich auszulegen.

Moastrichter Strae B 41512 Erkelenz
Teiofon: 02431 - 97318 0, Mail: vehvébgmbh.de

‘ m m”w i

8. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen

Hinweise
1. Zur i und Nex erfoigt eine Nex der
Grundstiicke in Form sines Umlegungsverfahrens nach § 45 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB.
Die Umlegung ist nach § 48 Abs 1 BauGB von der in eigener
und durchzufihren.
2. Die Bestimmungen nach §§ 15, 18 DSchG NW sind zu Arch Bodenfunde sind
dem Rhei Amt fir D oder der Unteren D o

und F snd dred ktage unverandert zu erhallen.
3.DasF Begt einer 0 (Sprung von Gangeit
und Vorstaffelspringe). Auf Geund der S& i des sind hier

aRige B egungen nicht

4. Das Plangebiet befindet sich in der 2undin der S. In der DIN
4149 sind die aufgefihrt.
5. Das Plangebiet liegt im Bersich braunkohlebergbaubedingter, groSfidchiger

influssung. Es ist mit einem gel Z. echnen

des jewels
Gremiums Gbereinstimmen und dass die fiir die
R . i el

worden sind.

6. Ein Antrag nach § 47 Verwallungsgerichisordnung ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB unzuldssig, wenn
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom A ller im R der gung nicht ode

"AdByerspilet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kannen.

Plangrundisge

Dieser Plan wurde auf Grundiage des amtiichen
Katasters des Kreises Heinsberg mit Stand vom
erstelit.

Der Rat der Gemeil den
Bebauungsplan am . A% gemat
§ 10 BauGB mit Begri ais Satzung
beschiossen.

| 10.oambractuns

GemaB § 10 Abs. 3 BauGB ist. Q‘
Bebauungspian ais Satzung am J‘\,[lm
§ 10 Abs. 3 BauGB orisiiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraf.

JRechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zulelzt gedndert durch Artikel 1 des
Geselzes vom 20.06.2013 (BGBL | S. 1548),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. | S .466),

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509),

for das Land (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt geéndert
Bh Artikel 1 des Gesetzes vom 27.04.2013 (GV. NRW. S.184)

L dnung fur das Land -L
}: geéindert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. §.729).

(BauO NRW), in der Fassung vom 1.03.2000,
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