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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die im Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Hohenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Traufhdhe der baulichen Anlagen wird auf max. 6,50 m und die Firsthdhe auf max. 9,0 m festgesetzt.
Bezugspunkt ist dabei die Hohe der zugehdrigen ErschlieBungsanlage, gemessen an der Mitte der
Grundstiicksgrenze.

3. Garagen

Garagen sind auerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zuldssig. Zwischen Garage (Garagentor,
-einfahrt) und Stralenverkehrsflache, von der die Garage angefahren wird, ist ein Mindestabstand von mind. 6,0 m
einzuhalten,

4. Lérmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes ist ein Lirmschutzwall bzw. eine Larmschutzwand mit einem SchallddmmmaRi
von 20 db(A) mit einer Hohe von 2 m an der Norddstlichen Ecke stetig ansteigend auf eine Hohe von 2,5 m an der
Nordwestlichen Ecke des Plangebietes zu errichten. Bezugspunkt ist dabei die Hohe der B 56 (FrankenstraRe),
senkrecht zum Plangebiet gemessen. Die LArmschutzeinrichtung ist sowohl an der westlichen als auch an der
Gstlichen Seite des Plangebietes bis zur Nordkante des nérdlichen Baufensters in gleich bleibender Hohe
fortzufiihren.

Die Fenster der Obergeschosse des nérdlichen Baufeldes miissen nach Norden sowie beim westlichsten Gebaude
nach Westen und beim &stlichsten Geb&ude nach Osten mit geeigneten Schalschutzmafinahmen versehen werden,
so dass die Einhaltung der Innenwerte der DIN 4109 sichergestellt ist. Dies gilt nur fiir Aufenthaltsrdume.

5. Niederschlag/ Versickerung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das Niederschlagswasser der Gffentlichen Verkehrsflichen sowie der Privatgrundstiicke wird im Plangebiet auf der
dafiir vorgesehenen Flache versickert.

6. Ausgestaltung der Flache zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen sind geman Pflanzenliste des
Umweltberichtes zu bepflanzen.

Die Anpflanzungen sind spétestens in der den ErschlieBungsmalnahmen nachfolgenden Pflanzperiode
durchzufiihren und regelmaRig zu pflegen, zu erhalten und zu entwickeln. Ausfallende Gehélze und Kahlstellen sind
in gleichartiger Weise zu ersetzen.

6.1 Flache 1 - Begriinung des Larmschutzwalles
Der Wall ist beidseitig der Lirmschutzwand, jeweils auf den 3 m breiten Streifen, einreihig mit heimischen /
bodensténdigen Gehdlzen, 113 Stiick, zu bepflanzen.
Strauchauswahl (H8he: 125 bis 150 cm, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Pflanzabstand 1,50 m):
Hartriegel Cornus sanguinea CS 17 Stlick

Haselnuss Corylus avellana Ca 15 Stick
Hainbuche Carpinus betulus CB 5 Stiick
Weilldorn Crataegus monogyna CM 6 Stiick
Schlehe Prunus spinosa PS 12 Stiick
Salweide Salix caprea SC 14 Stiick
Eberesche Sorbus aucuparia SA 6 Stiick
Hundsrose Rosa canina RC 18 Stick
Schneeball Viburnum opulus VO 20 Stiick

Zum Schutz des Bodens ist sind die Bereiche zwischen, vor und hinter den Gehdlzen als Landschaftsrasen mit
Kréutern, RSM 7.1.2, und Zusatz von 10 % Kleesamen herzurichten.

6.2 Fldche 2 - Anpflanzen von Gehdlzen als frei wachsende Hecke

Ostlich des Baugebietes sind heimische / bodenstandige Strauch-Gehdlze, 83 Stiick, als frei wachsende Hecke auf
einem wallférmig ausgeformten 5 m breiten Streifen zweireihig zu pflanzen.
Strauchauswahl (Hhe: 125 bis 150 cm, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Pflanzabstand 1,50 m);

Hartriegel Cornus sanguinea CS 13 Stilick
Haselnuss Corylus avellana Ca 12 Stiick
Hainbuche Carpinus betulus CB 6 Stick
Weilldorn Crataegus monogyna CM 9 Stiick
Schlehe Prunus spinosa PS 9 Stiick
Salweide Salix caprea SC 9 Stiick
Eberesche Sorbus aucuparia SA 9 Stiick
Hundsrose Rosa canina RC 6 Stiick
Schneeball Viburnum opulus VO 10 Stick

Zum Schutz des Bodens ist sind die Bereiche zwischen, vor und hinter den Gehélzen als Landschaftsrasen mit
Krautern, RSM 7.1.2, und Zusatz von 10 % Kleesamen herzurichten. Aussaatmenge: 20 g / m?

6.3 Fldche 3 - Einsaat / Begriinung des Versickerungsbecken

Einsaaten: Die Bereiche des Erdbeckens sind zur Herstellung einer belebten Oberbodenschicht und zum Schutz des
Bodens mit Landschaftsrasen fiir Feuchtlagen (RSM 7.3.1) einzuséien. Aussaatmenge: 20 g/ m?

Heckenpflanzung: Eine Hecke ist entlang der Zaunanlage um das Versickerungsbecken zu pflanzen. 210 Stiick
Hecken-Stréucher, Héhe: 125 bis 150cm, 2 x verpflanzt, 3 Stiick Pflanzen / Ifdm, Gehélzart: Hainbuche Carpinus
betulus

Wauchs und Entwicklung der Hecke sind durch jahrlich bis zu zwei Schnitte in Hohe und Breite auf die Zaunhéhe
abzustimmen.

7. KompensationsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der Ausgleich erfolgt liber das Okokonto der Gemeinde Gangelt.

Hinweise:

Im Plangebiet befinden sich humose B&den, die gegen Bodendruck und im Aligemeinen kaum Tragféhig sind. Die
Bodenschichten kénnen auf kurze Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit wechseln, so dass selbst bei einer
gleichméRigen Belastung diese B&den mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen. Hier sind die
Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund-Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir
bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Grundwasserabsenkung fiir den rheinischen Braunkohlebergbau. Auf Grund der
Simpfungsauswirkungen des Braunkohlebergbaus sind hier ungleichmaRige Bodenbewegungen nicht
auszuschlieen.

Beim Auftreten archiologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen,

Tel. 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-199, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst
unverandert zu erhalten.

Die Weisungen des Rheinischem Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten..

Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L5102, weist im Plangebiet Béden aus, die humoses Material
enthalten.

Humose B&den sind im allgemeinen kaum tragfahig und ihrer Verbreitung und Méchtigkeit wechselt
erfahrungsgemaR auf kurze Distanz.

Hieraus kdnnen sich selbst bei gleichmatiger Belastung groBe Setzungsunterschiede beim Bauwerk ergeben, so
dass dringend ein Bodengutachten empfohlen wird, aus dem sich geeignete bauliche MaRnahmen fiir die
Griindungdes Bauwerks ableiten lassen.

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2. Bautechnische MaRnahmen nach DIN 4149 sind zu
berlicksichtigen.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind, daher sind die Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit
einzustellen und umgehend die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu
benachrichtigen.

Pflanzabstande richten sich nach dem Nachbarschaftsgesetzt NRW vom 15. April 1969 in der aktuell geltenden
Fassung.

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Art. | des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 4686)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58, BGBI. Il 213-1-6)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV.NRW, §.256) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2004 (GV. NRW. S. 259)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW, S. 666), zuletzt gedndert

durch Artikel | des Gesetzes vom 09.10.2007 (GV.NRW S, 380)

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV.
NRW. S.926), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Dezember 2007 (GV. NRW. S. 708)

ART U. MASS DER BAULICHEN GRUNFLACHEN s s (1) nr. 25 saucs

NUTZUNG § 9 (1) NR. 1 BAUGB

- PRIVATE GRUNFLACHE
_ ALLGEMEINES WOHNGEBIET

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
zB. ][] HOCHSTGRENZE

B GRUNDF AH 600000000] FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON
) e . DRl le,
z8.6FZ @ GESCHOSSFLACHENZAHL 800000008|  §9 (1) NR. 25 o) BAUGE

FLACHEN FUR DIE
ABWASSERBESEITIGUNG. 59w 1+ saes

FLACHEN FUR DIE
O ABWASSERBESEITIGUNG
NIEDERSCHLAGSWASSERVERSICKERUNG
é NUR EINZEL- UND DOPPEL-
HKUSER ZULASSIG
m=_ e ws BAUGRENZE
—
> © @
o9 03¢
VERKEHRSFLACHEN 89 ) m . 11 sauce
= _ W W | UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR NUTZUNGS-
|  STRASSENVERKEHRSFLACHE 14 BESCHRANKUNGEN ODER FUR VOR—
A mn%eg{ ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE
S - UMWELTEINWRKUNGEN 1M SNNE DES BUNDES-
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE oo e
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG: - ;
FLECHE FUR FUSSGANGER " "N CRENZE DES RXUMLICHEN
- By m off GAUUNGSPLANES
VLY 4 OFFENTUCHE PARKFLACHE
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
A & & A
BESTAND: GEBAUDE, GRENZEN, SONSTIGES
|:| WOHNGEBAUDE (==]  TRAFOSTATION
— SCHALTKASTEN
[ ] wRTscHAFTSGEBAUDE (2 TELEFONHAUSCHEN
:l Q STRASSENLATERNE
| —><<_| DURCHFAHRT, ARKADE il
FLURGRENZE +62.25 HOHENANGABE IN M. U. NN
FLURSTUCKSGRENZE st ZAUN

Index : 01 | Anderungen : Bepflanzungflachen F1, F2, F3

| Datum : 23.09.2010 [Gez.: Mi

GEMEINDE GANGELT

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
VEP Nr.4 " im Luisenring" in Gangelt

Plan-Nr.: MaRstab: Datum: 17.08.2010
PM-B-10-46-B-01-01 1: 500
Bearbeiter: Zeichner: Gepriift:




