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Gemarkung Gangelt
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Bauordnungrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung A___Planungsrechtliche Festsetzungen § 86 BauONW in Verbindung mit § 9 Abs.4 BauGB
- : Dieser Plan wurde nach Katasterunterlagen und értlicher Aufmessung
WA Allgemeines Wohngebiet 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1, Nr.1 BauGB) 5.1.4 Pflege hergestellt. Es wird bescheinigt, daR die Darstellung des gegenwartigen
11 WA — Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Fur die Pflege der einzelnen Elemente gilt folgendes: Dachformen | | Sggﬁgg?esig?ggeuqu?ﬁ Festlegung der stadtebaulichen Planung
MaR der baulichen Nutzung Die nach § 4 Absatz 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind e freiwachsende Hecken und Strauchgruppen sind regelmagig zu Alle Dachformen sind zulassig.
I Zah! der VoligeschoRe nicht zulassig (Festsetzung nach §1 Abs.6, Nr. 1 BauNVO). kontrollieren, dabei sind abgestorbene Pflanzen oder Pflanzenteile Gangelt, den
als Hoéchstgrenze zu entfernen und ggfs. zu ersetzen. Feldhecken sind ca. alle 10 Garagen
04 1.2 Maximal zuldssige Wohneinheiten je Hauseinheit Jahre abschnittweise auf den Stock zu setzen um Uberalterung Die Garagen sind in dem Fassadenmaterial des Hauptbaukorpers
Grundflachenzahl )
’ Je Hauseinheit sind in dem als WA festgesetzten Gebiet maximal vorzubeugen. auszufthren.
2wei Wohneinheiten zuldssig (Festsetzung nach § 9 Abs. 1, Nr.6 * Scniinecken sind mind. enmal pro JanT zu scnaiden (Siegel) offentlich besteliter Vermessungs-ingenieur
Bauweise, Baugrenzen BauGB). « Obstbaume sind zu pflegen und es ist in regelmaRigen Abstanden Doppelhduser
—————— Baugrenze ein Erhaltungs- und Pflegeschnitt durchzufuhren. Aneinander gebaute Hauseinheiten (Doppelhauser) sind mit
. i gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthohe, Dachein-
(o] offene Bauweise 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1, Nr.1 BauGB) » deck 4 AuBenwandaestaltung auszufihren. Die aneinander Der Bebauungsplan ist gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches
o\ Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2, Nr. 4 BauNVO) 5.1.5 Zeitlicher Ablauf eckung und Aulbenwandg 9 : (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
\ : " . . . . . i : - i inhei ' eitgleich zu errichten. BGBI. I.S. 2141) durch den Beschlul des Rates der Gemeinde
JEDN\ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig In dem Baugebiet WA darf die Héhe der baulichen Anlagen eine Die PflanzmalRnahmen im privaten Bereich (gem. §9 Abs.1, Nr. 25 gebauten Hauseinheiten sind zeitg zu (Gangelt > 214 ') ............ estolt veordon,
Traufhohe von 6,30 m und eine Firsthéhe von 10,30 m nicht BauGB) sind spatestens 1 Jahr nach Bezug des jeweiligen Hauses
. . : ' e 5, i itt Gangelt, den
Verkehrsflichen Uberschreiten. Als Traufhohe ist die Wandhéhe im Sinne von § 6 durchzufuhren. Die Baumpflanzungen (gem. §9 Abs.1, Nr. 25 Dachaufbauten und Dacheinschnifle J
E RY i : i e Auff ‘e di . heinschnitte (z.B. Terrassen
Strafenverkehrsfichen Abs. 4 BauONW zu verstehen. Bezugspunkt fir die Festlegung der BauGB) im StralRenbereich, die Aufforstung sowie die Anlage der Dachaufbauten (z.B. Gauben) und Dachei itte (z )
Gebaudehohen ist der Punkt auf der StraRenbegrenzungslinie, der freiwachsenden Hecken (gem. §9 Abs.1, Nr. 20 BauGB) sind sind bei Wohngebauden auf max zw§| Dachﬂachen- “ aS'SIg
\éerkekhgsﬂ?chen besonderer ’ der Gebaudemitte am nachsten gelegen ist. Es gilt die Hohe der spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der 6ffentlichen Verkehrs- Zusammenhéngende Dachaufbauten im Grenzbereich zwischen
weckbesummung ‘ . 5 - s ihenha ind unzuldssig. Dachauf-
Fult- und Radwege fertig ausgebauten Verkehrsflache, ansonsten die geplante flachen durchzufuhren. Doppelhaushalften und Reihenhausern sind unzulassig (Siegel) Der Burgermeister
§ . bauten sind auf Nebenanlagen und Garagen unzuléssig. Der
StralBenbegrenzungslinie @ Straenhohe. . ,
| Ansatz der Dachaufbauten und Dacheinschnitte mufl zum Schnitt-
I Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu 9.2 Boden und Gewdsserschutz punkt der aufsteigenden Wand mit der Dachoberflache einen Do Botoliouns dor Birger geman §3 Abs. 1 BauGB hat am
belastende Flachen : : . .
B s Y O s elastende Flache 3 Hohenlage der baulichen Anlagen 5.2.1 Boden Mindestabstand von 1,00 m einhalten. Der Mindestabstand des | —~ = = stattgefunden.
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1. Nr. 2 und Abs. 2 BauGB) Der belebte Oberboden ist vor Beginn der BaumalRnahmen unter Dachaufbaus zur Giebelwand betragt je 1,00 m (vgl. auch folgende Gangstt, dan
Festlequng der FuBbodenhéhe im ErdgeschoR Einhaltung der DIN 18915 sicherzustellen und fur die Anlage der Prinzipskizze). )
Flichen fiir Wald Fiir das Gebiet WA wird fir das ErdgeschoB eine maximale spateren Vegetationsflachen wiederzuverwenden. Baubedingte
Flachen fir Wald FuRbodenhohe von 0,50 m festgesetzt. Als FulRbodenhohe ist die Verdichtungen sind nach Beendigung der Bauphase zu beseitigen.
Oberkante des fertiggesteliten Fullbodens anzusehen. // // // ///
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Bezugspunkt fur die Festlegung der Fullbodenhohe ist der Punkt 5.2.2 Empfohlene Mainahmen zur Verringerung des ——
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf der Stralenbegrenzungslinie, der der Gebaudemitte am Oberflachenabflusses im Plangebiet (Siegel) Der Burgermeister
[T T T LT I Umgrenzung von Flachen fur nachsten gelegen ist. MalRgebend ist die fertig ausgebaute Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und
H H MaBEnathmi? zumOSchttz, zunrdeIege und Verkehrsflache, ansonsten die geplante StraBenhhe. Hofflachen sollte Uber eine mind. 20 cm starke belebte Boden- ///////
LT iur dn \;]wcﬂ ung von Natur u schicht (Oberboden) versickert werden. Es wird empfohlen, auf ‘
andscha Vollversieaelung bei B . ] T ——amessss ey Die Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR §4 Abs. 1 BauGB
o Anpflanzen von Baumen 4. Garagen und Stellpladtze ollversiegelung bei Bau von Zufahrten zu Garagen, Stellplatzen 1>1,00m ' L21,00m, am........... .... zum Bebauungsplan gehart.
Y (§ 9 Abs. 1. Nr. 4 BauGB und §12 Abs. 6 BauNVO) und Zuwegungen zu Gebauden zu verzichten. Dies erreicht man 1 1 1 Gangelt, den
Anpflanzen von Hecken Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen durch Verwendung von Belagen, die eine teilweise Versickerung
Wil uter sowie in den seitlichen Abstandflachen zuléssig. Hierbei darf der von Niederschiagswasser ermdglichen. Geeignete Belage sind z.B.
ildkrauterwiese 5o i Huaia i infri
Garagenbaukérper sowohl die vordere als auch die riickwartige wasserdurchlassige Verbundsteine, breitfugig in Sand verlegtes 5. Einfriedungen
Baugrenze nicht tberschreiten. Der Abstand zwischen Garage und Pflaster, Rasengitter-steine, etc. . Zisternen zur Sammiung des Als Einfriedungen sind nur Hecken und durchgriunte Maschen-
Sonstige Planzeichen sffentlicher Verkehrsfiache muf im Zufahrtsbereich mindestens Regenwassers von Dachflachen sind im Plangebiet zulassig, Die drahtzéune zulassig. Zwischen den Verkehrsflachen und den
fr e ma Grenze des ra_iumlichen 5,00 m betragen. Fir die Anlage der Garagen, offenen und Gber- Grole der Zisterne sollte so bemessen sein, dal sie 50 Liter pro m? vorderen Bauflachen durfen Einfriedungen eine Hohe von 0,60 m (Siegel Der Birgermeister
Geltungsbereiches dachten Stellplatze sowie Garagenvorfahrten darf maximal 40 % bedachter Grundflache erfa3t. Die Zisternen sind durch einen Uber- nicht Gbersteigen.
Vorgeschlagene Parzellengrenze der straRenseitigen Grundsticksbreite in Anspruch genommen lauf an das weitere Entwasserungssystem anzuschliefien. Die
B werden. Verwendung des gesammelten Wassers als Brauchwasser Der Bebauungsplan hat mit Begrindung gemaf §3 Abs. 2 BauGB nach
Flichen fiir Versorgungsanlagen (Toilettenspulung, Waschmaschine) schonen die Trink- und Grund- ortstblicher Bekanntmachung am . . AL in der Zeit
. : . VOM ..o bis einschliellich .. ................
Griinordnerische Festsetzungen wasservorate der Region. Wird das Wasser zur Gartenbe- sffentlich ausgelegen.
¢ Trafostation 5.1 Erhaltungs- und Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB wasserung verwendet, kann es auf diese Weise den unversiegelten Gangelt, den
Flachen wieder zugefuhrt werden und somit dem lokalen Wasser- '
Zeichen der Katasterunterlage 5.1.1 MaBnahmen auf Ausgleichsfldchen haushalt erhalten bleiben.
l Innerhalb des Plangebietes sind folgende MalRnahmen
. Vorhandene Gebaude durchzufuhren: 5.3 _ Pflanzlisten — Pflanzen gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB
Hinweise und Empfehlungen zum Bebauungsplan Nr. 40 (Siegel) Der Burgermeister
269 Flurstucke mit Flurstucksnummer e Auf der gem. § 9 Abs.1, Nr. 20 BauGB vorgesehenen Flache im 5.3.1 StraBenbdume
- ' Hohenpunkte stdwestlichen Teil des Plangebietes ist eine Aufforstung mit boden- Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet Echter Rotdorn 1. Alte Bahntrasse Tiiddern-Geilenkirchen
standigen und heimischen Geholzen (gem. Pflanzliste unter Punkt Tilia cordata ‘Rancho’ Kleinblattrige Winterlinde Der auf der Bahntrasse wachsende Gehélzstreifen ist im Der Rat der Gemeinde Gangelt hat gemaft §3 Abs. 2 BauGB
am........... uber die vorgebrachten Anregungen beschlossen.
5.3) zu erstellen und dauerhaft zu erhalten. Bebauungsplan als Waldflache festgesetzt worden, um seinen
1 dor Bereichan d chon Flsch § 9 Abs.A, Nr. 20 5.3.2 Schnitthecken Bestand zu sichern. Auf eine mdgliche Beeintrachtigung der Be- Gangelt, den
e In den Bereichen der restlichen Flachen gem. s.1, Nr. - . _ _ ,
BaUGE oo Teil das Pl . g y o Carpinus betulus Hainbuche lichtung der Grundstlucke durch den Gehdlzstreifen wird daher an
auGB im nérdlichen Teil des Plangebietes sind freiwachsende ,
_ S _ , Crataegus monogyna Weilkdorn dieser Stelle aufmerksam gemacht und klargestellt, dafl auf diese
Hecken (gem. Pflanzliste unter Punkt 5.3) mit bodenstandigen und Fagus svivatica o . ) .
T Il Ord l 4q haft g y Buche Situation nur mit der Anordnung der Baukoérper reagiert werden
eimischen Gehoélzen lll. Ordnung anzulegen und dauerhaft zu : .
g 9 Ligustrum vulgare Liguster kann, da der Wald Bestandsschutz geniel3t.
erhalten.
_ _ 5.3.3 B&dume I. Ordnung: 2. Anbindungsverbot L 227 (Siegel) Der BUrgermeister
R A _ -
“Ubersichtsplan Fagus sylvatica Buche Ein Anbindungsverbot an die L 227 bleibt entlang der gesamten
s 5.1.2 MaBnahmen auf Privatflachen Quercus rob L , )
AUt den 0t das Anof] " 4 Strauch ur Stieleiche westlichen Plangebietsgrenze vorerst bestehen. Zufahrten und 5 o BeD I e 10
uf den fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern " : : ' t den Bebauungsplan gema
. P Tilia cordata Winterlinde Zugange zur freien Strecke der L 227 werden aus Granden der ger ggt::;r Gemeinde Gangelt aals Satzun besgchﬁossgn S
vorgesehenen privaten Flachen (gem § 9 Abs.1, Nr. 25 Bau GB) _ o auGBam............. ... g .
( Verkehrssicherheit nicht gestattet.
sind folgende Mafinahmen entsprechend dem landschafts- 5.3.4 Biume Il. Ordnung: Gangelt, den
flegerisch ‘ jJurchzufuhren:
pflegerischen Fachbeitrag durchzufihren Acer campestre Feldahorn 3. Bestehende Windkraftanlagen
Carpinus betulus Hainbuche In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befinden sich Windkraft-
Im Bereich d y i inreihi hnitth - :
© Im Bereich der Grundsticksgrenzen sind einreihige Schnitthecken Prunus avium Vogelkirsche anlagen. Mit Schall- und Schattenwurfimmissionen im Baugebiet ist
Pl . List ter P . d : .
(Pflanzen gem. Liste unter Punkt 5.3) zu pflanzen und dauerhaft zu Sorbus aucuparia Vogelbeere daher zu rechnen. Durch ein Schallgutachten wurde festgestellt,
erhalten. . . : ,
daR die fur ein allgemeines Wohngebiet WA festgelegten Grenz-
. . - N : _ ) _ i er Burgermeister
° Im Berefch d?s Gartengriiniandes sind je Grundstuck ein Obstbaum 5.3.5 Liste der Obsthochstimme werte nachts von 40 dB(A) unterschritten werden. (Siegel) Der Birg
(Sortenliste siehe Punkt 5.3) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es kann das gesamte Repertoire an Kern- und Steinobst verwendet
e Im Bereich des sudlich liegenden, an die Kritzraedtstralle (L 227) - . ;
angrenzenden Eckgrundstiickes soll eine Gehélzgruppe, bestehend verden. Bl der Pilanzung von Kemobst sind bewahrte alte 4. Empfehlungen fiir den Privatbereich Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses, sowie Ort und Zeit
D TS EE TERpE, BB Obstsorten zu verwenden (Empfehlung der Landwirtschaftskammer Folgende Manahmen werden nicht festgesetzt, werden den der Auslegung gemaf® § 10 Abs. 3 BauGB istam..................
aus drei bodenstandigen und einheimischen Gehdlzen Il. Ordnung Rheinland) . ]
flanzt und d haft erhalt d ' Grundstluckseigentimern jedoch zur Durchfuhrung empfohlen: erfolgt.
| L geptianzt und dauernait ernaiten weraen. e Apfelsorten (Anbau im Grasland méglich, anspruchslos an Boden): e Extensive Begrinung von Flachdéchern (z.B. Garagen)
b / "N e In den Vorgartenflachen, angrenzend an den &ffentlichen Strafien- Jakob Lebel. Winterrambour: Rote Sternrenette. Gra o ' Gangelt, den
i //// o I 7 T : ’ , oraue e Verwendung Uberwiegend einheimischer oder naturnaher Laub-
/ I NI raum sind im Bereich der Stral3enversprunge je eine Winterlinde Herbstrenette. Schaftsnase: Kaiser Wilhelm: Bohnaofel
A e y o ) | | o ' ’ , bonnapiel. und BlUtengehélze, Verzicht auf Koniferen,
l } AV Tilia cordata ‘Rancho’ (insg. 7 Stuck) zu planzen und dauerhaft zu e Birnensorten (Anspriche wie Apfelsorten) ) '
I h,,, T orhalion : e Wandbegriunung z.B. (Garagen u. Giebelwande) aus Efeu, Wilder-
| ~ e In den verbleibenden Vorgartenflachen, angrenzend an den &ffent ©iopps Hebing: Sellers Butterbimen, Nee Palteal; iein. Ketterhortensie oder Clematis
' ) Pastorenbirne, Gute Graue, Westf. Glockenbirne - . : : i ¥ i
. o . ’ ’ : Ind Siegel Der Burgermeister
lichen Strafienraum sind in einem ausreichenden Abstand von ca. * en Bereichen der Grundstlcksgrenzen bei denen keine (Siegel) J
" , v Anpfi i i ' i
20 - 40 m wechselseitig der Stralle Crataegus laevigata ‘Paul’s 5.3.6 Empfehlungen fiir Zierstraucher pflanzungen von Schnitthecken festgesetzt sind wird diese
. t i ¥
Scarlet’ (insg. 8 Stuck) zu planzen und dauerhaft zu erhalten. Cornus sanguinea Roter Hartriegel entsprechend der Festsetzung unter 5.2.1 den Eigenttmern
. L riege empfohlen.
e FuBwege im Plangebiet sind mit einer wassergebundenen Weg- Corylus avellana Hasel
. Rechtsgrundlagen
decke zu erstellen. Crataegus monogyna eingrjffe“ger Weilkdorn 5. Versickerung von Niederschlagswissern 4 4
e Fur die Artenauswahl der Pflanzungen gilt die Pflanzliste unter Crataegus laevigata zweigriffeliger Weildorn Eine Versickerung des Regenwassers auf den Privatgrundsticken BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
Punkt 5.3. Hed . . | . . , _ BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI: | S. 132)
edera helix Efeu ist erlaubt. Bisherige Untersuchungen ergaben jedoch, daR die Ver- PlanZVO in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche sickerung aufgrund der Bodenbeschaffenheit nur mit erhéhtem Auf- BauONW in der Fassung vom 07.03.1995 (GVNW. §.217)
513 Pflanzabstand und Pflanzengrofe Prunus spinosa Schlehe wand durchgefuhrt werden kann.Fur die Einleitung von Nieder- Die Rechtsgrundlagen gelten immer in der derzeit gultigen Fassung und
o o , . . A R i 2 5 i i i einschlieRlich aller zugehdrigen Verordnungen.
Im Bereich der freiwachsenden Hecken und Strauchgruppen be- osa canina Hundsrose schlagswassern von Dachflachen sowie sonstigen befestigten S) g g
Salix caprea Salweide Flachen Uber eine Versickerungsanlage in den Untergrund ist beim
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tragt der Pflanzabstand 1,5 m. Baume 1. Ordnung sind im Abstand
von mind. 6 m und Baume 2. Ordnung von mind. 4 m zu pflanzen.
Die Mindestpflanzgrofe bei Strauchern ist 2 x v.0.B. 60 - 100 (alt.:
leichte Str. 1 x v.0.B. 100-120 cm) und bei Baumen StB 3 x v.m.B.
14-16 (Stralkenbaume Hst. 3 x v.m.B. 18-20). Obstbaume sind als
Hochstamme, Stammhéhe 180 cm, zu pflanzen. Bei allen Pflanz-
mafRnahmen sind die Regelungen des Nachbarschaftsrechtes zu

beachten.

5.3.7 Empfehlenswerte Pflanzen zur Fassadenbegriinung

Clematis vitalba Gemeine Rebe

Hedera helix Efeu

Lonicera in Arten u. Sorten Geillblatt

Landrat Heinsberg — Untere Wasserbeht¢rde — eine wasserrecht-

liche Erlaubnis zu beantragen.

Beriindung

Diesem Bebauungsplan liegt eine schriftliche Begrundung bei.




