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1. Art der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zul3ssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die zulassige Grundflache darf durch Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze sowie ihre Zufahrten bis zu einer

GRZ 0,5 iberschritten werden.

2.2 Bezugspunkt fiir die Héhenangaben ist der hdchste Punkt der Stratenbegrenzungslinie am jeweiligen

Baugrundstiick.

3. Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Auf den privaten Grundstiicken sind je Wohneinheit mincestens zwei Stellpldtze nachzuweisen.
3.2 Btellplatze, Garagen und Carports sind aufier in den filr sie vorgesehen Flachen auch innerhalb der

Oberbaubaren Grundstilcksfldchen zulassig.

3.3 Der Abstand zwischan der Einfahrtseite der Garagen und der Strafkenbegrenzungslinie muss mindestens 5 m

betragen.

4. Zulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind héchstens zwel Wohnuhgen zulassig.

2. _Fléchen fur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stutzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraRenkérpers

erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB}

Abstiitzungen der Straltanginfassungen (Rickenstitzen) sind in giner Breita von 25 cm ab Hinterkante
Randeinfassung auf den privaten Grundstiicken entschadingungslos zu dulcen.

6. Bedingte Festsetzun 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Die als bedingte Festsetzung festgesetzte Verkehrsflache (s. Kastehen) ist unzuléssig, bis ein Bebauungsplan
aufgestellt wird, dessen rdumlicher Geltungsbereich an dieser Stelle unmittelbar an den réumlichen
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 52 angrenzt.

7. _Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 2

Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.1 Auf der Flache A 1 sind je angefangene 100 gm Flache 15 Striucher zu pflanzen. Die Mindestpflanzqualitit
betragt 2xv., 60/100. Es sind einheimische Laubgehdlze nach der beigefligten Pllanzliste zu wahlen.

7.2 Auf der Flache A 2 ist eine Baum-/Strauchhecke aus mindestans giner Reihe BAumen und zwei Reihen
Stréauchern anzulegen. Der Pflanzabstand fir Baume betrégt 15 m, die Planzqualitdt mindestens
Hst., 3xv., StU 16/18. Der Reihenabstand fur Straucher betragt 1,5 m, der Pllanzabstand 1 m, die
Pflanzqualitat mindestens 2xv., & Tr., 60/100. Es sind einheimischen Laubgehdlze nach der beigefigten

Pflanzliste zu wahlen.

7.3 Auf der Flache A 3 ist eine Strauchhecke aus einer Reihe Straucher anzulegen. Der Planzabstand betragt
0,5 m, die Pflanzgualitdt mindestens 2xv., & Tr., 80/100. Es sind einheimischen Laubgehdlze nach der

beigefiigten Pflanzliste zu wahlen.

7.4 Innerhalb der Baugebiete ist je Baugrundstiick ein einhaimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Pflanzqualitét
betragt mindestens Hst., 3xv., StU 16/18. Es sind einheimischen Laubgehdlze nach der beigefigten Pllanzliste
zu wahlen. Der Erhali bestehender Baume gilt gleich ciner Neupflanzung.

B. (Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

8.1 Als Dachformen sind Satteldicher mit einer Neigung zwischen 30° und 45° zulssig.

8.2 Dachaufbauten (z.B. Gauben) auf Nebenanlagen und Garagen sind unzuldssig. Der Abstand von
Dachaufbauten zur Giebaelwand des Hauptgeb&udes muss mindestens 1 m betragen.

8.3 Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptbaukémars auszufihran.

8.4 Doppelhduser sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe, Dacheindeckung und
Fassadenmaterialien auszufilhren. Doppelhauseinheiten sind zeitgleich zu errichten.

8.5 Als Fassadenmaterial der Bauk&rper sind rot-rotbraune und gebrochen weile Ziegelverkleidungen, oder
ebenso getdbnte oder gebrochen weille Putzfassaden zuldssig. Glénzende Materialien filr Dach- und
Fassadengestaltung sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise kénnen Holzfassaden zugelassen werden.

8.6 Zwischen Straltenbegrenzung und Baugebieten sind nur Rasenkantensteine als Abgrenzung zulassig.
Seitliche Einfriedungen im vorderan Grundstlicksbereich (zwischen Geb3udefliche und Strafllenbegrenzung)

diirfen eine Héhe von 0,60 m nicht (barstaigen.

Alle Ubrigen Einfriedungen dirfen eine Héhe von 2 m nicht Ubersteigen und sind nur als Hecken {Auswahl laut
Pflanzliste -> Heckenpflanzen] cder durchgriinte Maschendrahtzédune zuldssig.
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Pflanzliste (H = Heckenpflanzen)
Baume 1. und 2. Ordnung

Traubeneiche Quercus petraea

Haselnuss

Straucher

Corylus avellana

Stieleiche  Quercus robur Heidelbeere  Vaccinium oxycaccus
H Rotbuche  Fagus silvatica Faulbaum  Rhamnus frangula
Esche  Fraxinus excelsior Waldgeifblatt  Lonicera xylasteum
H Hainbuche Carpinus betulus Hiilse Tlex aquifolium
Bergahorn  Acer pseudoplatanus Hundsrose  Rosa canina
H Feldahorn  Acer campestre Essigrase  Rosa gallica
Wildkirsche  Prunus avium Feldrose  Rosa arvensis

Winterlinde  Tilia cordata Holunder  Sambucus nigra
Sammerlinde  Tilia platyphyllas Brombeera  Rubus fruticosus
Berguime  Ulmus glabra ) H Hartriegel  Cornus sanguinea
Eberesche Sorbus aucuparia H Weissdorn  Crataegus monogyna

Pfaffenhlitchen  Euonymus europaea

H Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Salweide  Salix caprea
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ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE
FESTLEGUNG DER STADTEBAULICHEN
PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTIG IST.

BAESWEILER, DEN
OBVI DIPL.-ING. KLAUS FRENKEN

1 DER RAT DER GEMEINDE GANGELT HAT
AM 07.12.2004 BESCHLOSSEN, EINE
SATZUNG UBER EINEN BEBAUUNGSPLAN

FUR DEN GELTUNGSBEREICH DIESES
PLANES AUFZUSTELLEN.

GANGELT, DEN 11.07.2005

DER BURGERMEISTER

BESTAND ANGEFERTIGT NACH AMTLICHEN
UNTERLAGEN UND ORTLICHER AUFNAHME
DURCH Gbv

BAESWEILER, DEN
OBVI DIPL.-ING. KLAUS FRENKEN

VERKEHRSFLACHEN 8 s @ we . 1 sauca

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG:

my FLACHE FUR FUSSGANGER

UND RADFAHRER

BEREICH OHNE EIN- UND
AUSFAHRT

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH|

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DES BE-
BAUUNGSPLANES

GEBAUDE, GRENZEN,

SONSTIGES

2 DIE ANHORUNG DER BURGER GEM.
§ 3 (1) BAUGB ZUM PLANENTWURF
ERFOLGTE AM 11.01.2006.

GANGELT, DEN 11.07.2005

DER BURGERMEISTER

3 MIT SCHREIBEN VOM 13.01.2005 WURDEN
GEM. § 4 BAUGB BEHORDEN UND TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE AUFGEFORDERT,
BINNEN MONATSFRIST ZU DER PLANUNG
STELLUNG ZUNEHMEN.

GANGELT, DEN 11.07.2005

DER BURGERMEISTER

WOHNGEBAUDE

WRTSCHAFTSGEBAUDE

OFFENTLICHE GEBAUDE

~===<2_ |  DURCHFAHRT, ARKADE
_— FLURGRENZE
FLURSTUCKSGRENZE

4 DER RAT DER GEMEINDE GANGELT HAT
AM 19.04.2005 BESCHLOSSEN, DIESEN
PLAN MIT BEGRUNDUNG GEMASS
§ 3 (2) BAUGB OFFENTLICH AUSZULEGEN.

GANGELT, DEN 11.07.2005

DER BURGERMEISTER

5 DIESER PLAN UND DIE BEGRUNDUNG
HIERZU HABEN GEMASS § 3 (2) BAUGB

NACH ORTSUBLICHER BEKANNTMACHUNG
IN DER ZEIT VOM 02.05. BIS 02.06.2005

OFFENTLICH AUSGELEGEN.

GANGELT, DEN 11.07.2005

DER BURGERMEISTER

Begriindung und Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan sind Bestandteile des

Bebauungsplans

Die in roter Farbe eingetragenen Zeichen und Linien hakben nur edduternden Charakter

und sind keine rechtsverbindlichen Festsetzungen.

Hinweis

1. Die Bestimmungen nach §§ 15, 16 DSchG NW sind zu beachten. Archéologische Boedenfunde sind dem
Rheinischen Amt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehdrde umgehend mitzuteilen. Bodendenkmal
und Fundstelle sind drei Werktage unverandert zu erhalten.

2. Fiir direkt an die Kreisstralle 3 angrenzende Baugrundstiicke wird fir die Erstellung von Wohn- und
Aufenthaltsrdumen die Verwendung von schallgeddmmten Fenstern empfohlen.

6 DER RAT DER GEMEINDE GANGELT HAT
DIESEN PLAN AM 05.07.2005 ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.

GANGELT, DEN 11.07.2005

DER BURGERMEISTER

7 GEMAR § 10 ABS. 2 BAUGE IST DIESER

PLAN MIT VERFUGUNG VOM \
AZ. GENEHMIGT WORDEN.

KOLN, DEN

BEZIRKSREGIERUNG KOLN
IM AUFTRAG

8§ GEM. § 10 (3) BAUGB IST DIESER
BEBAUUNGSPLAN ALS SATZUNG AM

ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT
WORDEN.

GANGELT, DEN

DER BURGERMEISTER

GEMEIN

DE GANGELT
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