
PLANUNTERLAGE 
 
Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderungen des § 1 der PlanzVO. 
  
Stand der Katasterkarten:   …………………… 
(ohne örtliche Überprüfung) 
 
Unna, den                                                                                        .  
              E. Börger  

Kreisvermessungsdirektorin 
 
RECHTSGRUNDLAGE 
 
§ 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 
23.09.2004 (BGBl. I S. 2414  sowie gemäß 
§ 86 Abs. 1 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) und  
§ 7 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666) und in Verbindung mit den Vorschriften der 
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 133)  
sowie der  
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBl. I 1991 S. 58). 
  
(Die angegebenen Gesetzesgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt der  
letztmaligen Beschlussfassung durch die Ratsversammlung geltenden Fassung.) 
 

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 
 
Der Ausschuss für Stadtentwicklung und Umwelt hat  am                          beschlossen diesen 
Bebauungsplan gemäß § 2 BauGB (bzw. gemäß § 2 i. V. m. § 13a BauGB oder gemäß § 2 i. V. 
m. § 13 BauGB) aufzustellen. 
 
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemäß § 2 Abs. 1 BauGB am …………………. im Amtsblatt 
Nr……..…. der Stadt Fröndenberg/Ruhr bekannt gemacht. 
 
 
Fröndenberg/Ruhr, den                                        ___________               . 
        F.-W. Rebbe 

Bürgermeister  

OFFENLEGUNG 
Der Ausschuss für Stadtentwicklung und Umwelt hat am ……………. die öffentliche Auslegung 
dieses Bebauungsplans einschließlich Begründung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 
 
Der Offenlegungsbeschluss gemäß § 3 Abs. 2 BauGB wurde am ……………....….. im Amtsblatt 
Nr……….…. der Stadt Fröndenberg/Ruhr bekannt gemacht. 
 
Der Bebauungsplan einschließlich der Begründung hat vom ......................   bis einschließlich 
......................   gemäß § 3 Abs. 2 BauGB öffentlich ausgelegen. 
 
 
Fröndenberg/Ruhr, den ...................................  __________                  . 

F.-W. Rebbe 
Bürgermeister   

 
         
   
 
 
 
 
 
 

SATZUNGSBESCHLUSS 
 
Der Rat der Stadt Fröndenberg/Ruhr hat am ………………….. gemäß § 10 Abs. 1 BauGB 
diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen und die Begründung  gebilligt. 
 
 
Fröndenberg/Ruhr, den                          ___________                _________              . 

F.-W. Rebbe      O. Strathoff  
Bürgermeister                 Schriftführer 

 
 
 
 
 
BEKANNTMACHUNG  
 
Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan sowie die Möglichkeit der Einsichtnahme 
wurden gemäß § 10 Abs. 3 BauGB am ......................  im Amtsblatt ……….. bekannt gemacht. 
Die Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft. 
 
 
Fröndenberg/Ruhr, den                           ___________                      . 

F.-W. Rebbe 
Bürgermeister   

 
 
 

 
 
Die Übereinstimmung mit dem  
Original wird beglaubigt. 
 
Fröndenberg/Ruhr, den ....................  
 
_____________________________   
 
 
 
Für die Erarbeitung des  
Planentwurfes:      
 
STADT FRÖNDENBERG/RUHR  
 
Fröndenberg/Ruhr, den                           
 
_______________                            .   
Fachbereichsleiter FB 3 
 
 
 

TEIL A PLANZEICHENERKLÄRUNG 
 

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 
I.     Festsetzungen 
 
 

  

Art der baulichen Nutzung  
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO) 
 

  

 Allgemeine Wohngebiete  (§ 4 BauNVO)   
 
 

 

    
Maß der baulichen Nutzung  
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Bau NVO) 
 

  

0,4 GRZ – Grundflächenzahl 
(§ 19 BauNVO) 

  
 
 
 

 
GFZ – Geschossflächenzahl 
(§ 20 BauNVO) 

  

II Zahl der Vollgeschosse  
(§ 20 BauNVO) 
 

  

 Zahl der Vollgeschosse zwingend 
(§ 20 BauNVO) 
 

  

    
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO) 
 

  

     o Offene Bauweise  
(§ 22 BauNVO) 

  
  

nur Hausgruppen zulässig 
(§ 22 Abs. 2 BauNVO) 

  

  
Baugrenzen  
(§ 23 Abs. 3 BauNVO) 

  

  
aufgehobene Baugrenzen  
 

  

  
nicht überbaubare Grundstücksfläche   

    
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 0,8 
 

II 

II.     Darstellungen ohne Normcharakter   

 
 

 

Vorhandene Gebäude   
    
 
 

Flurstücke mit Nummerierung   
    
 
 
 

Private Wegefläche   

 

! !

11. Änderung des Bebauungsplans Nr. 38 der Stadt Fröndenberg/Ruhr für den Bereich"Niederheide"  gemäß § 13 BauGB  
Gemarkung:   Ardey   Flur:  2       
Maßstab  1 :    500          . Ausfertigung

gez. 02/2013 Mei.

Der Bürgermeister    Bahnhofstraße 2    58730 Fröndenberg/Ruhr

!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D
D
D
D

D
D

D
D
D

D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D

D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D

D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D

D D D D
D

D
DD

D
D

D
D

D
D

D
D

D
D

D
DDDDD

&

& &

&

&&

µ
µ

&
&

µ

T F

T

F

F

 
   

 
&

µ

µ

¯

¯

¯

±

X
?

?

?

?

?

X

?

?

E

D

D
E

T

!3

¾K

¿B

¾K

s

s

r

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D

D
D

D D D
D

D

D

D
D

D
D

D
D

D
D

D
D

D
D

DDDDD

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!
!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

! !
!

!
!

!
!

!

!!!!!!!!!!!!!!!

!3

!ø

¿B

ïî

ïîïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïîïî
ïî

ïî
ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî
ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7
[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7
[7 [7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7[7

[7

[7

[7

[7

[7 [7

[7

[7

[7

[7

[7

[7
[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7
[7 [7

[7
[7

[7

[7

[7

[7

[7
[7

[7

[7

[7

[7

[7[7

[7

[7

[7

[7
[7 [7 [7

[7[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7 [7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7
[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7
[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7
[7

[7

[7
[7

[7
[7

[7

[7

[7

[7
[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7
[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7[7

[7
[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7
[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7
[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7
[7

[7

[7
[7

[7

[7[7

[7

[7

[7

[7

[7
[7

[7

[7

[7
[7

[7

[7 [7 [7

[7 [7

[7
[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7[7

[7 [7
[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7
[7

[7

[7

[7

[7
[7

[7
[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7[7[7[7

[7

[7

[7

[7

[7 [7
[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7 [7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7
[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7
[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7
[7

[7

[7

[7[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7
[7

[7

[7
[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7
[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7
[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7
[7

[7

[7

[7

[7

[7

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî
ïî

ïî

ïî

ïî

ïî ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî
ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

ïî

[7

[7

[7

[7

[7
[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7
[7

[7

[7
[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7
[7

[7

[7[7

[7

[7

[7
[7

[7

[7

[7

[7
[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

[7

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

ïî

8

3

4

5

6

7
62

60

58

56

54

52

50

48

4644

42 4140

39

38

37

36

35

34

32

31

30

29

28

27

26

25

24

23

22

21
20

19

18

17

16

15

14
12

10

64

66

78

79

10b

10a
10

22

24

12

52

16

26

48

20

18

46

14

10

2141

Weg

Weg

Niederheide

Zur Haar

Fin
ken

weg

450

705

851

843

614

844
703

845

246

247

244

521

676

781

516

584

520

623

683

799

622

621

620

685

858

860

863

635

645

637

649

647

605

604

607

606

570

568

564

783

554

566

561

559

625
633

631

812

797

791

790

616

792

593

586

793

507

562

556

643

505

796

794

795

611

800

801

634

632

629

250

626

612

786

646

610

642

638
636

513

594

592

501

555

624

656

497

496

618

789

617

602

601

608

578

591

595

573

651

650

506

583

655

654

861

859

599

243
242

245

862

546

641

639

841

585

609

598

565

571

589805

498

648

251

557

644

628

530

504

587

640

545

627

630

706

653

652

517

544

603

582

581

580

579

600

569

597

576

596

575

574

567

560

558

508

577

590

572 588

551

552553

619

526

500

1082

1071

o

FD

WA

WA

FD

FD

WA

0,4

0,4

III

0,4
VII

*H

*H

50

(II

(0,8

(1,0

(1,2

GRÜ

613
615

563

FD

±

ºU

ºU

ºU

ºU

ºUºU

¿@

¹9

ÿ*

ÿ!
ÿ!

ÿ!

ÿ!

ÿ!
ÿ(

¤

¿K:

¿A

Àg

Auszug aus dem Flächennutzungsplan
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Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung und 
Sichtbehinderung oberhalb von 0,60 m Höhe frei zu 
halten.

Die Kreispolizeibehörde Unna, Kommissariat Vorbeugung, am Bahnhof 12, 
59174 Kamen, Tel. 02307/9214510, informiert alle interessierten Bürger, 
Architekten und sonstige am Bau Beteiligten in einem persönlichen Bera-
tungsgespräch vor Ort oder in der polizeilichen Beratungsstelle Kamen 
umfassend über kriminalpräventive Maßnahmen und geprüfte und zertifi-
zierte einbruchhemmende Bauelemente sowie weitere sicherungstechnische 
Produkte. 
Weitere Informationen sind im Internet unter http://www.polizei-beratung.de 
oder http://www.polizei-nrw.de/unna erhältlich. 
Die polizeilichen Beratungen sind wettbewerbsneutral und kostenlos.

- Schutz vor unterirdischen
  Leitungen:

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungsträger zum Schutz der 
Leitungen zu beachten. Bepflanzungen sind so vorzunehmen, dass mit einer 
Gefährdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke 
(z.B. Einzäunungen, Mauern) sind so zu gründen, dass sie die Leitungen 
nicht gefährden und bei Ausgrabungen Leitungen nicht gefährdet sind.

- Bodendenkmäler: Bei Bodeneingriffen können Bodendenkmäler (kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gräben, Einzelfunde aber auch 
Veränderungen und Verfärbungen in der natürlichen Beschaffenheit, Höhlen 
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens 
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmälern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehörde und/oder 
der LWL-Archäologie für Westfalen. Außenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; 
Fax: 02761/937520) unverzüglich anzuzeigen und die Entdeckungsstätte 
mindestens drei Werktage in unveränderten Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 
16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmal-
behörden freigegeben wird.  Der Landschaftsverband Westfalen Lippe ist 
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und für wissen-
schaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen 
(§ 16 Abs. 4 DSCHG NRW).

- Schutz des Grundwassers für
  die Trinkwasserversorgung:

HINWEISE

Der Planbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone III A des Wasser-
schutzgebietes “DEW".  Zum Schutz der öffentlichen Trinkwasserversorgung 
sind die Bestimmungen der dazugehörigen Verordnung vom 05. Februar 1998 
bei jeder weiteren Planung bzw. Handlung einzuhalten.

- Bodenschutz / Wasserwirtschaft: Der Geltungsbereich befindet sich in der Wasserschutzzone III A. Innerhalb 
der Wasserschutzzone III A sind nur sehr wenige güteüberwachte industrielle 
Reststoffe sowie güteüberwachte Recyclingbaustoffe der Kategorie RCL 1 
oder Bodenmaterialien stark eingeschränkt, d.h. unter Berücksichtigung be-
stimmter Einbaubedingungen, für den Einsatz im Straßenbau und im Erdbau 
zugelassen. Außerdem kann ein zu geringer Grundwasserflurabstand die 
Verwertung von Recyclingbaustoffen verhindern. Für die Verwertung von 
derartigen Sekundärbaustoffen (mineralische Reststoffe, güteüberwachte 
Recyclingbaustoffe oder belastete Bodenmaterialien) ist eine wasserrecht-
liche Erlaubnis gemäß § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich. 
Diese Erlaubnis ist bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und 
Umwelt zu beantragen. Die Verwertung von industriellen Reststoffen ist 
auf Grundstücken, die der Wohnnutzung dienen, ausgeschlossen. Der Ein-
bau von nicht güteüberwachten Abbruchmassen ist innerhalb der Wasser-
schutzzone III A ebenfalls nicht zulässig. Mit dem Einbau der zulässigen 
Recyclingbaustoffe darf erst nach Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis 
durch die Kreisverwaltung Unna begonnen werden.

- Kampfmittelrückstände: Weist bei Durchführung der Bauvorhaben der Erdaushub eine außerge-
wöhnliche Verfärbung auf oder werden verdächtige Gegenstände beobach-
tet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst durch die  Ordnungsbehörde (Stadt Fröndenberg/Ruhr, Fachbereich 2, 
Ordnungsverwaltung) oder Polizei zu verständigen.

- Kriminalprävention und 
  Sicherheit:

- Energieverwendung: Alle Maßnahmen zur Energieeinsparung und rationellen Energieverwendung
 (z. B. Niedrigenergiebauweise, Nutzung von Sonnenenergie) werden aus-
drücklich befürwortet.

Gemeinschaftsstellplätze
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öffentliche Straßenverkehrsfläche

Zweckbestimmung: Elektrizität

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung
des Maßes der Nutzung innerhalb eines 
Baugebietes                       (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5
BauNVO)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Geltungsbereich der 11. Änderung des
Bebauungsplanes

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flächen für Nebenan-
lagen, Stellplätze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung 
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung: GST
Zweckbestimmung: GA

Örtliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauONW)

zulässige Dachform
Flachdach

aufgehobenes Sichtfeld

Sichtfeld (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Der Bereich der ergänzten überbaubaren Flächen wird als
Lärmpegelbereich IV eingestuft. In diesen sind für Außen-
bauteile von Gebäuden oder Gebäudeteilen, mindestens 
in der Fassade zur Ardeyer Straße, in den nicht nur zum
vorübergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten 
Räumen, bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrs-
lärm zu treffen (passiver Schallschutz). Die Außenbau-
teile müssen hinsichtlich der Schalldämmung zum Schutz 
gegen Außenlärm mindestens den Anforderungen der 
DIN 4109  (Schallschutz im Hochbau) an das erforderli-
che Schalldämmmaß genügen, so dass in dem genannten
Bereich die Innenschallpegel von 35 dB(A) tagsüber, bzw. 
von 25 dB(A)nachts, nicht überschritten werden. Die Fens-
ter von Aufenthaltsräumen sind mit motorisch betriebenen,
fensterunabhängigen und schallgedämmten Lüftungsein-
richtungen auszustatten, sofern diese Fenster der notwen-
digen Lüftung der Räume dienen.

Die Änderungen in rot wurden mit Ratsbeschluss vom ..............................  genehmigt.

01.07.2012

26.06.201304.10.2012

28.02.2013
03/13

11.03.2013
11.04.2013

11.07.2013 08/13
04.10.2012

28.02.2013
03/13

26.06.2013

01.08.2013 gez. E. Börger

gez. F.-W. Rebbe07.08.2013

07.08.2013

07.08.2013

07.08.2013

07.08.2013

gez. F.-W. Rebbe

gez. F.-W. Rebbe

gez. F.-W. Rebbe gez. M. Kramme

gez. O. Strathoff


