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v TEIL A PLANZEICHENERKLARUNG
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Festsetzungen

703 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Bau NVO)
1071
0,4 GRZ - Grundflachenzahl

GFZ - Geschossflachenzahl
(§ 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse zwingend
(§ 20 BauNVvO)

(§ 19 BauNVO)
1l

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 BauNVvO)

o
ZHE nur Hausgruppen zulassig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)
mmammss  Baugrenzen

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)
X=X

aufgehobene Baugrenzen

nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsflache

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O Zweckbestimmung: Elektrizitat

Sonstige Planzeichen

F L
! Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
'_ — o des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

| .
I— “ Geltungsbereich der 11. Anderung des
- I Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

eeoeoe Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5
BauNVO)

1=y Umgrenzung von Flachen fiir Nebenan-
lagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung: GST
Zweckbestimmung: GA

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauONW)

FD zulassige Dachform
Flachdach

X X=X  aufgehobenes Sichtfeld

‘ﬂ Sichtfeld (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

HINWEISE

- Schutz vor unterirdischen
Leitungen:

Der Bereich der erganzten uiberbaubaren Flachen wird als | - Bodendenkmaler:
Larmpegelbereich IV eingestuft. In diesen sind fiir AuBen-
bauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, mindestens

in der Fassade zur Ardeyer StraRe, in den nicht nur zum
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten
Raumen, bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrs-
larm zu treffen (passiver Schallschutz). Die AuBenbau-
teile miissen hinsichtlich der Schalldimmung zum Schutz
gegen AuBenlarm mindestens den Anforderungen der

DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) an das erforderli-

che SchalldammmaR geniigen, so dass in dem genannten
Bereich die Innenschallpegel von 35 dB(A) tagsiiber, bzw.
von 25 dB(A)nachts, nicht liberschritten werden. Die Fens-
ter von Aufenthaltsraumen sind mit motorisch betriebenen,
fensterunabhangigen und schallgeddammten Luftungsein-
richtungen auszustatten, sofern diese Fenster der notwen- | _ gchutz des Grundwassers fiir
digen Liiftung der Rdume dienen. die Trinkwasserversorgung:

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebaude

@, O
m Flurstiicke mit Nummerierung
O O

Private Wegeflache

- Bodenschutz / Wasserwirtschaft:

- Kampfmittelrickstande:

- Kriminalpravention und
Sicherheit:

- Energieverwendung:

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz der
Leitungen zu beachten. Bepflanzungen sind so vorzunehmen, dass mit einer
Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke

(z.B. Einzaunungen, Mauern) sind so zu griinden, dass sie die Leitungen
nicht gefahrden und bei Ausgrabungen Leitungen nicht gefahrdet sind.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Beschaffenheit, Héhlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde und/oder
der LWL-Archaologie fiir Westfalen. AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750;
Fax: 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unveranderten Zustand zu erhalten (§§ 15 u.
16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmal-
behorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissen-
schaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen

(§ 16 Abs. 4 DSCHG NRW).

Der Planbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone Il A des Wasser-

schutzgebietes “DEW". Zum Schutz der offentlichen Trinkwasserversorgung
sind die Bestimmungen der dazugehdrigen Verordnung vom 05. Februar 1998
bei jeder weiteren Planung bzw. Handlung einzuhalten.

Der Geltungsbereich befindet sich in der Wasserschutzzone Ill A. Innerhalb
der Wasserschutzzone Il A sind nur sehr wenige guteldberwachte industrielle
Reststoffe sowie gutelberwachte Recyclingbaustoffe der Kategorie RCL 1
oder Bodenmaterialien stark eingeschrankt, d.h. unter Bertcksichtigung be-
stimmter Einbaubedingungen, fir den Einsatz im StraRenbau und im Erdbau
zugelassen. AulRerdem kann ein zu geringer Grundwasserflurabstand die
Verwertung von Recyclingbaustoffen verhindern. Fir die Verwertung von
derartigen Sekundarbaustoffen (mineralische Reststoffe, gliteliberwachte
Recyclingbaustoffe oder belastete Bodenmaterialien) ist eine wasserrecht-
liche Erlaubnis gemal § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich.
Diese Erlaubnis ist bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und
Umwelt zu beantragen. Die Verwertung von industriellen Reststoffen ist

auf Grundsticken, die der Wohnnutzung dienen, ausgeschlossen. Der Ein-
bau von nicht giteiberwachten Abbruchmassen ist innerhalb der Wasser-
schutzzone Il A ebenfalls nicht zuldssig. Mit dem Einbau der zuldssigen
Recyclingbaustoffe darf erst nach Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis
durch die Kreisverwaltung Unna begonnen werden.

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub eine aulierge-
wohnliche Verfarbung auf oder werden verdachtige Gegenstéande beobach-
tet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst durch die Ordnungsbehdrde (Stadt Frondenberg/Ruhr, Fachbereich 2,
Ordnungsverwaltung) oder Polizei zu verstandigen.

Die Kreispolizeibehdrde Unna, Kommissariat Vorbeugung, am Bahnhof 12,
59174 Kamen, Tel. 02307/9214510, informiert alle interessierten Blrger,
Architekten und sonstige am Bau Beteiligten in einem persénlichen Bera-
tungsgesprach vor Ort oder in der polizeilichen Beratungsstelle Kamen
umfassend Uber kriminalpraventive Mallnahmen und geprifte und zertifi-
zierte einbruchhemmende Bauelemente sowie weitere sicherungstechnische
Produkte.

Weitere Informationen sind im Internet unter http://www.polizei-beratung.de
oder http://www.polizei-nrw.de/unna erhaltlich.

Die polizeilichen Beratungen sind wettbewerbsneutral und kostenlos.

Alle Malinahmen zur Energieeinsparung und rationellen Energieverwendung
(z. B. Niedrigenergiebauweise, Nutzung von Sonnenenergie) werden aus-
dricklich beflrwortet.

A/

Gemeinschaftsstellplatze
Garagen

Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung und
Sichtbehinderung oberhalb von 0,60 m Héhe frei zu
halten.

d Lanschede

Der Biirgermeister

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

BahnhofstraBe 2 58730 Frondenberg/Ruhr

oF

Die Anderungen in rot wurden mit Ratsbeschluss vom ...26.06.2013......... genehmigt.

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderungen des § 1 der PlanzVVO.

Stand der Katasterkarten: ..01.07.2012......
(ohne értliche Uberpriifung)

gez. E. Borger

E. Borger
Kreisvermessungsdirektorin

Unna, den 01.08.2013

RECHTSGRUNDLAGE

§ 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414 sowie gemafl

§ 86 Abs. 1 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) und

§ 7 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666) und in Verbindung mit den Vorschriften der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133)
sowie der

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

(Die angegebenen Gesetzesgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt der
letztmaligen Beschlussfassung durch die Ratsversammlung geltenden Fassung.)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat am __ 04.10.2012 _ beschlossen diesen
Bebauungsplan gemal § 2 BauGB (bzw. gemal® § 2i. V. m. § 13a BauGB oder gemalR § 2i. V.

m. § 13 BauGB) aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ..28.02.2Q13..... im Amtsblatt
Nr..03/13.. der Stadt Frondenberg/Ruhr bekannt gemacht.

gez. F.-W. Rebbe

F.-W. Rebbe
Blrgermeister

Frondenberg/Ruhr, den _ 07.08.2013

OFFENLEGUNG

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt hat am 04.10.2012. die &ffentliche Auslegung
dieses Bebauungsplans einschlielRlich Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Offenlegungsbeschluss gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am ..28.02.2013...... im Amtsblatt
Nr..03/13.... der Stadt Fréndenberg/Ruhr bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan einschlieRlich der Begriindung hat vom .11.03.2013....  bis einschlieRlich

.11.04.2013.. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

gez. F.-W. Rebbe

F.-W. Rebbe
Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Fréndenberg/Ruhr hat am ....26.06.2013  gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

gez. F.-W. Rebbe gez. O. Strathoff

Die Ubereinstimmung mit dem
Original wird beglaubigt.

Frondenberg/Ruhr, den ....................

Fréndenberg/Ruhr, den 07.08.2013

F.-W. Rebbe
Blrgermeister

O. Strathoff
Schriftflihrer

Fir die Erarbeitung des
Planentwurfes:

BEKANNTMACHUNG
Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan sowie die Mdéglichkeit der Einsichtnahme

wurden gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .11.07.2013 . im Amtsblatt 08/13... bekannt gemacht.
Die Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

gez. F.-W. Rebbe

STADT FRONDENBERG/RUHR

gez. M. Kramme

Ruhr fur

F.-W. Rebbe
Blrgermeister

Fachbereichsleiter FB 3

11. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 38
der Stadt Frondenberg/

“"Niederheide”
gemafl § 13 BauGB

Gemarkung:

den Bereich

Ardey Flur: 2

MafRstab 1:

500 . Ausfertigung

gez. 02/2013 Mei.




