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1. Einfdhrung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Fréondenberg/Ruhr ist seit dem Jahre 2005 wirksam. Seit die-
ser Zeit sind Anfragen an die Verwaltung gestellt worden, den Flachennutzungsplan zu andern.
Einerseits zur Korrektur von Darstellungsfehlern und andererseits zur Anpassungen von bereits
rechtskraftigen Planungen. Insgesamt werden funf Flachen geandert. Da diese relativ klein sind
und es sich vor allem um redaktionelle Korrekturen handelt, werden die Flachen innerhalb eines

Anderungsverfahrens zusammengefasst.

Die Verwaltung ist am 29.05.2008 durch den Ausschuss fiur Stadtentwicklung und Umwelt damit
beauftragt worden, die Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Fronden-
berg/Ruhr fiir die nachfolgenden Bereiche durchzufiihren (siehe Lageplan). Das Anderungsverfah-
ren wird gemaf 8 1 Abs. 8 BauGB durchgefhrt.

Um die Belange des Umweltschutzes ausreichend zu beriicksichtigen, ist eine Umweltprifung

durchzufiihren und ein Umweltbericht zu erstellen.

Lage der Anderungsbereiche im Stadtgebiet Frondenberg/Ruhr

e Flache 1: Gemarkung Dellwig, Flur 2, Flurstiicke 26 und 27
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e Flache 2: Gemarkung Dellwig, Flur 3, Flurstuck 25, 211, 214, 298, 337 und 338

e Flache 3: Gemarkung Fréndenberg/Ruhr, Flur 10, Flurstiicke 21 tlw., 121 und 157 tlw.
e Flache 4: Gemarkung Fréndenberg/Ruhr, Flur 5, Flurstiick 193

e Flache 5: Gemarkung Bentrop, Flur 3, Flurstiick 111/28 tlw.

GroRe der geanderten Flachendarstellungen

Flachenbilanz 3. Anderung FNP

Art der baulichen Nutzung alt Grof3e in m2 neu Grof3e in m2
Wohnbauflache 12.882 11.613
Mischgebiet 0 3.998
Grinflache 5.988 0
Flachen fur die Landwirtschaft 8.125 15.382
Flache fur Wald 3.998 0
Flache insgesamt 30.993 30.993

Tabelle 1: Flachenbilanz insgesamt (Eigene Darstellung Stadt Fréndenberg/Ruhr)

Landesplanerischen Abstimmung gemal § 32 LPG

Mit Schreiben vom 08.07.2008 wurde die Bezirkregierung Arnsberg dazu aufgefordert, im Rahmen
der landesplanerischen Abstimmung gemaR § 32 LPG zu den geplanten Anderungen Stellung zu
nehmen. Die Bezirkregierung teilte mit Schreiben vom 06.10.2008 mit, dass die geplante 3. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Fréondenberg/Ruhr mit den Zielen der Raumordnung

und Landesplanung vereinbar ist.

Im Folgenden werden die Anderungen der o. g. Flachen begriindet. Die Begriindungen werden

durch die entsprechenden Umweltberichte erganzt.
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2.  Anderungsbereiche der 3. Anderung FNP Frondenberg/Ruhr 2004

Begrindungen und Umweltberichte

Flache 1
Dellwig
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BEGRUNDUNG

Flache 1: Gemarkung Dellwig, Flur 2, Flurstiicke 26 und 27
(im Folgenden wird die Flache als F 1 bezeichnet)

I Anlass und Ziel der Anderung

Bei der Flache F 1 wurde im Rahmen der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung die Darstellung
Wohnbauflache in die Darstellung Grinflache geandert. Diese Darstellung stellt fir den Eigenti-
mer eine nicht beabsichtigte Harte dar. In Anlehnung an die ortliche Situation und der direkt an-
grenzenden Wohnbauflachen soll die Flache wieder als Wohnbauflache dargestellt werden. Struk-
turelle Auswirkungen dieser Anderung sind auRerhalb der betroffenen Flache nicht zu erwarten.
Insbesondere die geringe GroRe der moglichen Wohnbebauung, fuhrt keinesfalls dazu, dass es
bspw. zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen kommen wird oder dass infrastrukturelle Mafl3nah-

men im Nachgang erforderlich werden.
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1 Lage, Begrenzung und GroRe des Anderungsbereiches

%, | Flache
| der geplanten
fa FNP—Anderung L

Ubersichtslageplan M.: 1:10.000

nflache L — ) flache
I wonnhautacnen ¥\ - I womnbaunzcnen [N

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Geplanter Anderl.tngsberemh des Flachennutzungsplanes
Fréndenberg/Ruhr M. 1:3000 der Stadt Fronuenberg!RuhrL =1 13000

Abb.1: Flache 1: Gemarkung Dellwig, Flur 2, Flurstiicke 26 und 27

F 1 ist 3.488 m2 gro3 und befindet sich im Siedlungskern des Stadtteils Dellwig in einer Gemenge-

lage von Schule, Kirche (Grunanlage, Friedhof) und Wohnen.

Sie wird begrenzt:

e im Norden teilweise durch Wohnbebauung und den privaten Grinflachen der bebauten
Grundstiicke Gemarkung Dellwig, Flur 2, Flurstiicke 327, 326 und 316,

e im Osten vom Grundstick Strickherdicker Weg 3

e im Siden durch ebenfalls bereits bebaute Wohnbauflachen,

e im Westen von einer Flache fur Gemeinbedarf, hier dem Gelande der Bodelschwingh-
schule (Grundschule).

Alle Flurstticke von F 1 sind im Privateigentum.
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Il Planungsrechtliche Vorgaben und aktuelle Nutzung

Im Gebietsentwicklungsplan vom 09.08.2004 befindet sich F 1 innerhalb des allgemeinen Sied-
lungsschwerpunktes und in einem Bereich fir Grundwasser- und Gewasserschutz. Derzeit wird
F 1 im Flachennutzungsplan als Griunflache dargestellt und hat die Eigenschaften eines Extensiv-
rasens. Sie befindet sich innerhalb der Ortslagensatzung geméaf 8§ 34 Abs. 4 BauGB ,Ortskern
Dellwig®, die am 01.11.1980 Rechtskraft erlangte.

Abb. 2: Flache F 1 Standort der Aufnahme: westliche Grundstiicksgrenze

Quer durch das Grundsttck fuhrt eine Wasserleitung mit einem Durchmesser von DN 1000. Ent-
lang der Leitung durfen nur auf3erhalb eines 10,00 m breiten Schutzstreifens - SS 10 m - Bauwer-
ke errichtet werden. Die Trasse der Wasserleitung ist im Flachennutzungsplan markiert.

IV Nutzungsrelevante Belange

F 1 liegt nicht an einer 6ffentlichen Verkehrsflache. Die Moglichkeiten einer ErschlieRung sowie der
Ver- und Entsorgung, miissen innerhalb eines spateren Bebauungsplan- oder Baugenehmigungs-
verfahrens geklart werden. Der Bereich der 3. FNP-Anderung ist im Altlastenverzeichnis des Krei-
ses Unna nicht aufgefuihrt. Weitere Belange, wie Denkmalschutz, Immissionsschutz, Kampfmittel-
verdacht oder Bergbauflachen sind nicht betroffen. Sollten auf dem Plangebiet im Rahmen von
Baumaflnahmen Bodendenkmale gefunden werden, erfolgt die Beteiligung der entsprechenden

Fachdienststellen.

10
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Vv Flachenbilanz F 1
Wirksamer Flachennutzungsplan
Gesamtflache

Davon Grinflache

3. Anderung des Flachennutzungsplanes
Gesamtflache

Davon Wohnbauflache

Tab. 1: Flachenbilanz F 1

Grof3e in m2

3.488

3.488

3.488

3.488

11
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UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
geman § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind Gegenstand der Umweltprifung, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse
dieser Umweltprifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht als Teil dieser Begriindung ge-
maf der Anlage nach § 2a Abs. 1 Nr. 2 sowie § 2 Abs. 4 BauGB dargestellt.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplanédnderung
Der vorliegende Bericht bezieht sich auf die Flache 1 (Gemarkung Dellwig, Flur 2, Flurstiicke 26
und 27), die im Folgenden als F 1 bezeichnet wird.

0 Gri]nﬂéhe I crintlacne
I vohnbautichen I wonnbauiachen

Abb. 3: Flachennutzungsplan (Bestand) Abb. 4: Flachennutzungsplan (geplante Anderung)
(Stadt Frondenberg/Ruhr 2005) (Stadt Frondenberg/Ruhr 2010)

Diese Flache wurde im Rahmen der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung als Griinflache darge-
stellt, obwohl sie im alten FlAchennutzungsplan insgesamt als Wohnbauflache festgesetzt war.
Dies stellt fur den Eigentiimer eine nicht beabsichtigte Harte dar. In Anlehnung an die umliegende
Wohnbauflachendarstellung soll die friihere Wohnbauflachenausweisung tibernommen werden.

12
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Der Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund - westlicher Teil - (Dortmund, Kreis Unna, Hamm) stellt den Anderungsbereich als All-
gemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die Ziele der Raumordnung stehen der 3. Anderung des

Flachennutzungsplanes demnach nicht entgegen. Die Zustimmung der Bezirksregierung liegt vor.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten und fir die

Flache relevanten Ziele des Umweltschutzes
In einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen sind Ziele des Umweltschutzes und allgemeine
Grundsatze fur die Schutzguter formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prufung der relevan-
ten Schutzguter beriicksichtigt werden mussen.
Folgende Zielsetzungen von Fachgesetzen sind zu beachten (diese werden in den Kapiteln b

bis e nicht wieder aufgefihrt):

Schutzgut Fachgesetz Schutzziel
Baugesetzbuch Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitpléane, insbesondere Vermeidung von
Emissionen.

Bundesimmissionsschutz- | Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bo-
gesetz incl. Verordnungen | dens, des Wassers, der Atmosphére und der Kultur- und
Sachglter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissio-
nen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Bel&stigungen durch
Luftverunreinigungen, Geréausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom
Mensch TA Larm 1998 26.08.1998 (6.VwV zum BImSchG)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren
Vorsorge.

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fir die
DIN 18005 Bevdlkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber
auch durch stédtebauliche MaRnahmen in Form von Larmvor-
sorge und -minderung bewirkt werden soll.

Geruchsimmissionsrichtlinie | Schutz der Allgemeinheit vor Geruchsimmissionen, insbeson-

/VDI-Richtlinie dere landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge.

Richtlinien Bundesnatur- Zur Sicherung der Lebensgrundlagen wird auch die Erholung
schutzgesetz in Natur und Landschaft herausgestelit.
Bundesnaturschutzgesetz / | Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und
Landschaftsgesetz NW als Lebensgrundlagen des Menschen — auch in Verantwortung

fur die kiinftigen Generationen — im besiedelten und unbesie-
delten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und,

Tiere und soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
Pflanzen e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes,

e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nut-

13
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zungsfahigkeit der Naturguter,
e die Tier- und Pflanzenwelt einschliellich ihrer Le-
bensstatten und Lebensrdume und
e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.
Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes
zu berticksichtigen.

Tiere und Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des
Pflanzen Baugesetzbuch Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt und

e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts in seinen in § 1 (7) Nr. 7 a BauGB bezeich-
neten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundes-
naturschutzgesetz) sowie

e die biologische Vielfalt

zu berucksichtigen.
Bundesbodenschutzgesetz | Ziele des BBodSchG sind
incl. Bodenschutzverord- e der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner
nung Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

e Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere,
Pflanzen,

e Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser-
und Néhrstoffkreislaufen,

e Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

e  Archiv fUr Natur- und Kulturgeschichte,

e Standorte fur Rohstofflagerstatten, fir land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und 6f-

Boden fentliche Nutzungen,

e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveran-
derungen,

e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadli-
cher Bodenveranderungen ,

e die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursach-
ter Gewasserverunreinigungen.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Baugesetzbuch durch Umnutzung von Flachen, Nachverdichtung und Innen-
entwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme
von Boden.

Bundesimmissionsschutz- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,

gesetz incl. Verordnungen | des Wassers, der Atmosphére und der Kultur- und Sachgtter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,

Luft Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Luft

Baugesetzbuch

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie
deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir
die gesamte Umwelt.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen
die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden

14
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Beschlissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden.

Landschaftsgesetz NW Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts (und
Klima damit auch der klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundla-
ge des Menschen und Grundlage fiir seine Erholung.
Baugesetzbuch Berlicksichtigung der ,Verantwortung fir den Klimaschutz*
sowie Darstellung klimaschutzrelevanter Instrumente.

Bundesnaturschutzgesetz / | Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
Landschaftsgesetz NW Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlage des Menschen auch in Verantwortung fur kiinftige
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur
dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
Landschaft sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im
Baugesetzbuch Rahmen der Bauleitplanung. Beriicksichtigung der Belange
des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane und
Anwendung der Eingriffsregelung bei Eingriffen in die Land-
schatft.

Bundesnaturschutzgesetz Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -landschaftsteile
von besonders charakteristischer Eigenart sowie der Umge-
bung geschutzter oder schiitzenswerter Kultur-, Bau- und
Kultur- und Bodendenkmaler, sofern dies fiir die Erhaltung der Eigenart
Sacthter und Schonheit des Denkmals erforderlich ist.

Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung.

Tab. 2: Fachgesetzte und Fachplanungen

Folgende Fachplanungen und Gutachten finden Berlcksichtigung:
e Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — westlicher Teil
(Dortmund/Kreis Unna/Hamm) vom 09.08.2004
e Der Flachennutzungsplan der Stadt Fréndenberg/Ruhr vom 12.05.2005
e Der Landschaftsplan Nr. 7 fir den Raum Fréndenberg/Ruhr des Kreises Unna von 2002

¢ Klima- und Lufthygienegutachten fiir den Kreis Unna von 1991

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands setzt sich zum einen aus den heutigen
Nutzungen, der Nutzungsintensitat und den damit einhergehenden Vorbelastungen, zum anderen
aus der Auspragung der natirlichen Faktoren zusammen. Auf dieser Basis lassen sich die einzel-
nen Schutzgiter und ihre Merkmale beschreiben. Im Folgenden kann, in Anbetracht der Grol3e
von F 1 und den noch unbestimmten Festsetzungsmaoglichkeiten, nur hypothetisch auf die einzel-
nen Schutzguter eingegangen werden. Die Darstellung der naturlichen Faktoren erfolgt in tabellari-
scher Form. Sie dient als Grundlage fur die Beurteilung der betroffenen Funktionen der Schutzgu-

ter.

15
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2.1 Lage und heutige Nutzung

Abb. 5: F 1 Standort westliche Grundstiicksgrenze (Quelle Stadt Frondenberg/Ruhr)
F 1 ist 3.488 m2 grof3 und befindet sich im Siedlungskern des Stadtteils Dellwig, in einer Gemenge-
lage von Schule, Kirche (Griinanlage, Friedhof) und Wohnen. Derzeit wird die Flache als Grinfla-

che dargestellt und als Gartenland — Extensivrasen — genutzt.
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2.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

% : . 8

2.2.1 Ubersicht Umweltzustand

Abb. 6: Luftaufnahme F 1 (Quelle. RVR)

Faktor

Auspragung

Geologie

guartare Terrassenablagerungen der Ruhr
Sand- und Tonsteine des Karbons tiber Ruhrsandstein

Hydrogeologie

Es liegen keine Kenntnisse Uber den Aufbau des Untergrundes
zur Beurteilung der Wasserdurchlassigkeit vor. In der unmittel-
baren Umgebung werden Niederschlagswasser sowohl in die
Kanalisation eingeleitet als auch auf den betreffenden
Grundstlicken zur Versickerung gebracht.

Die Flache befindet sich in der Wasserschutzzone |l

Oberflachengewasser

Nicht vorhanden

Boden

Der nordl. Bereich des Ruhrtales West ist von Gley- und Pseu-
dogleybdden sowie Pseudogley und Parabraunerde gekenn-
zeichnet

Oberflachenformen

Flache mit minimaler Neigung 135,00 U.N.N.

Dérfliches Klima, Siedlung steht ringsum im Einfluss des Frei-
landes, Abbau der Extreme, Dampfung der Winde, geringe

Klima Temperaturerhéhung, Feuchte normal, giinstige Strahlungsbe-
dingungen.
L uft Immissionssituation (Luftschadstoffe) entspricht der geringen

dorflichen Belastung

Potentielle natlrliche Vegetation

Flattergras-Buchenwald mit Geholzen wie Buche, Stieleiche,
Hainbuche, Vogelkirsche, Brombeere, Haselnuss und Weil3dorn

Heutige Vegetation

Gras, Weideland, Randgeholze

Tiere und Tierlebensraume

Vorkommen geschuitzter Arten zurzeit nicht bekannt

Landschaftshild

Extensive ungenutzte Weideflachen, Restflache in einem méaRig
dicht bebauten Gebiet
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Der Larmpegel sollte in Reinen Wohngebieten (WR) 50 dB tags-
Uber und 40 dB nachts (Orientierungswerte gemaf3 DIN 18005)
nicht tiberschreiten. Der Anderungsbereich wird durch Larm-
emissionen des dstlich verlaufenden Strickherdicker Weges und
des westlich angrenzenden Schulgelandes (Grundschule) be-
lastet. Die Verkehrsbelastung besteht aus Anlieger- und Durch-
gangsverkehr (Verbindungsstra3e zwischen Dellwig und Strick-
herdicke mit Anschluss an die B 233). Die Verkehrsmenge kann
dennoch als eher unbedeutend bewertet werden, da die StralRe
keine Ubergeordnete Bedeutung hat und lediglich zur Erschlie-
Rung der umliegenden Wohnbauflachen und als Verbindung
zum Ortsteil Strickherdicke dient.

Larm

Flache bietet keine direkte Erholungsnutzung, da sie nicht zu-
Erholung und Wohnumfeld ganglich ist. Die Freiflache hat positiven Einfluss auf das Mikro-
klima

Vorbelastungen Nicht bekannt

Tab.3: Ubersicht Umweltzustand

2.2.2 Schutzgut Mensch

Die Grinflache ist vollstandig unversiegelt und stellt sich als extensives Griinland mit Randgehdl-
zen dar. Sie bietet keine direkte Erholungsnutzung, da sie nicht zuganglich ist. Indirekt allerdings
schon durch die positiven Eigenschaften der freien Flache fur das Mikroklima. Sie hat ebenfalls

grol3e Bedeutung fiir den hohen Durchgriinungsgrad der dorflichen Umgebung.

2.2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH - Gebiet noch in dem Vogelschutzgebiet ,Hellwegbdrde*.
Die Biotopfunktion einer Flache hangt stark von ihrer Lage, Gréf3e, Struktur und Beschaffenheit,
den Standortfaktoren und der Vorbelastung ab. Wahrend diese im Allgemeinen bei landwirtschaft-
lichen Flachen nur selten eine besondere Bedeutung aufweisen, sind gut strukturierte Bereiche mit
unterschiedlichen Landschaftselementen haufig auch Lebensraum fir viele Tiere und Pflanzen.
Artenschutz

Aufgrund einer Uberschlagigen Vorabschatzung (Stufe | der Artenschutzprifung) werden keine
artenschutzrechtlichen Konflikte erwartet. Dies Vermutung griindet zum einen auf die Lage inner-
halb eines Satzungsbereichs geméaR § 34 BauGB angrenzenden an Wohnnutzung und Gemein-
bedarfsflache Grundschule / Pausenhof. Die Anderung der Nutzungsdarstellung Grinflache in
Wohnen hat wegen der geringen Flachengrdl3e, keine raumbedeutsame Wirkung. Im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Behérden (8 4 Abs. 1 BauGB) wurden keine konkreten Hinweise auf
verfahrenskritische Vorkommen geschiitzter Arten gegeben.

Das Grunland dient Vdgeln sicherlich als Nahrungsbiotop. Mit Besuch von Wildtieren, wie Rehwild,
als Nahrungsgaste ist aufgrund der umliegend bereits vorhandenen Bebauung nicht zu rechnen.
Im Landschaftsplan Nr. 7 gibt es fir F 1 keine Festsetzungen, da sie auf3erhalb dessen Geltungs-

bereich liegt. Biotoptypen nach 8 62 LG NW sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

F 1 befindet sich bereits in einem Satzungsbereich geméal § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB - Ortslage
Dellwig. Daher ist die Ermittlung des Eingriffs- und Kompensationsumfangs fir den Biotopverlust
nach dem Bewertungsverfahren des Kreises Unna (Stand 2003) nicht notwendig. Sie ist auch im

Falle der Konkretisierung der Planungsabsichten entbehrlich.

2.2.4 Schutzgut Luft und Klima

Luftqualitat (8 1 Abs. 6 Nr. 7. h) BauGB)

In der ndheren Umgebung von F 1 gibt es keine Emittenten, auRer dem StraBenverkehr. Aufgrund
der gunstigen BelUftungssituation, wird keine Belastung oberhalb der Grenzwerte zu erwarten sein.
Verkehr

Eine Verschlechterung der Luftschadstoffsituation ist aufgrund der geringen Zahl zusatzlicher Ver-
kehre nicht zu erwarten.

Energieverwendung (8 1 Abs. 6 Nr. 7. f) BauGB)

F 1 ist 3.488 m? grol3. Planungsrechtlich befindet es sich innerhalb eines im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils gemal 8§ 34 BauGB. Die Bebauung erfolgt aus heutiger Sicht vor allem nach dem
Kriterium des Einfligens in eine bestehende bauliche Situation. (,,...Art und Maf3 der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der na-
heren Umgebung einfligt“). Demnach kdnnte hier eine lockere Bebauung mit 4 bis 5 Wohnh&usern
entstehen. Darauf wird sich die Menge des sog. Hausbrandes (alle Verbrennungsvorgange, die
innerhalb von privaten Wohnhausern ablaufen (und speziell als Emissionsquelle von Luftschad-
stoffen, siehe Emission (Umwelt)) beziehen.

Klima

Die Hauptwindrichtung kommt aus West bis Stidwest mit mittleren Windgeschwindigkeiten von 3 -
3,5 m/s. Aufgrund der Randlage und der Durchgriinung des Gebietes ist von einem positiven Bio-
klima auszugehen. Im Stadtteil Dellwig herrscht ein ,,Dorfliches Klima*“ vor. Aufgrund der umliegen-
den Bebauung steht F 1 nicht im Einfluss des Freilandes. Aufgrund einer zu erwartenden gering-
flgigen Bebauung von 4 bis 5 Wohnhéausern und einer fur diese Siedlungsart typischen Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,3 bzw. 0,4, wird davon ausgegangen, dass auch weiterhin das ,Dorfliche

Klima*“ vorherrschen wird.
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2.2.5 Schutzgut Landschaft (Stadtbild)

Natur und Landschaft

Das Orts- und Landschaftsbild wird gepragt durch Einfamilienhausbebauung in offener Bauweise.
Dazu gehoren groRzlgige Garten. Diese Grof3zigigkeit unbebauter Flachen wird durch den

Schulhof, als freie Flache, verstarkt.

2.2.6 Schutzgut Boden

Bodenbeschaffenheit

Den geologischen Untergrund Dellwigs bilden vorwiegend die Sand- und Tonsteine des Karbons,
darunter liegt der Ruhrsandstein. Bodengutachten wurden fir F 1 noch nicht erstellt, so dass heute
noch keine Aussagen zur Art der vorzufindenden Bodenarten, Schichtung sowie zur Versicke-
rungsfahigkeit getroffen werden kénnen. F 1 ist eine unversiegelte Flache mit ungestértem Nieder-
schlagswasserabfluss. Mit der Ausweisung von Bauflachen wird das Gebiet ca. zur Hélfte versie-
gelt und eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden planungsrechtlich ermdglicht.
Bodenschutzklausel (§8 1a Abs. 2 BauGB)

F 1 ist nach Art, Lage und GroRRe eine klassische Nachverdichtungsflache. Eine zukiinftige Bau-
landentwicklung kann als MaRnahme der Innenentwicklung betrachtet werden.
Abfallentsorgung/Altlasten

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster des Kreises Unna nicht als Altlastenverdachtsflache er-

fasst. Ungeordnete Abfallentsorgung ist nicht zu erwarten.

2.2.7 Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine hydrogeologische Untersuchung
des Bodens hat noch nicht stattgefunden, so dass keine Aussagen zu Grundwasseraufkommen
und. Grundwasserneubildung sowie zur Versickerungsfahigkeit gemacht werden kdnnen. Die Art
und Weise der Entwésserung (Niederschlags- und Abwasserbeseitigung) wird zum Zeitpunkt der
Konkretisierung eines Bauvorhabens bestimmit.

Wasserschutzzonen

Die Flache befindet sich in der Wasserschutzzone 11l a des Wasserschutzgebietes fir das Ein-
zugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen der Dortmunder Energie- und Wasserversorgung
GmbH an der Ruhr zwischen Frondenberg/Ruhr-Langschede und Schwerte-Westhofen. Zum
Schutz der o6ffentlichen Trinkwasserversorgung sind die Bestimmungen der dazugehérigen Ver-

ordnung vom 5. Februar 1998 bei jeder weiteren Planung bzw. Handlung einzuhalten. Die Errich-
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tung von baulichen Anlagen innerhalb der Wasserschutzzone Ill a muss von der Wasserbehérde

genehmigt werden. Ausgenommen sind Vorhaben, die an die 6ffentliche Kanalisation anschlief3en.

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das Vorkommen von Kultur- und Sachgiter im Plangebiet ist nicht bekannt.

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Im Falle einer Nichtrealisierung des Baugebietes wirde das Gelande weiterhin extensiv als Grin-

land genutzt. Die Vielfalt der nattirlichen Vegetation, Bodenstruktur und die angrenzenden Wohn-

gebiete blieben unveréndert. Die Durchlassigkeit des Bodens und die Bedeutung fiir entsprechen

de Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima blieben erhalten.

2.4  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der

Planung
Die relevanten Auswirkungen auf die Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a), ¢) und d) BauGB stel-
len sich wie folgt dar:
Schutzgut Mensch
Unzumutbare Beeintrachtigungen der Anlieger entlang des Strickherdicker Weges sind, aufgrund
der geringen Zunahme des Verkehrsaufkommens, nicht zu erwarten.
Schutzgulter Tiere und Pflanzen
Aufgrund der vorhandenen Struktur wird davon ausgegangen, dass keine besonders schiitzens-
werte Arten vorzufinden sind und es zu daher keiner Beeintrachtigung planungsrelevanter Popula-
tionen kommen wird.
Schutzguter Luft und Klima
Eine Verschlechterung der lufthygienischen Verhaltnisse wird nicht erwartet. Das Plangebiet weist
zurzeit ein Dorfliches Klima auf, welches auch nach einer Bebauung erhalten bleibt.
Schutzgut Landschaft
F 1 befindet sich bereits in einem Satzungsbereich gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB - Ortslage
Dellwig. Zukinftige Bebauung muss sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung in die néhere
Umgebung einfligen. Das Ortsbild wiirde daher nicht nachteilig beeinflusst. Durch eine bauliche
Nachverdichtung werden dagegen Freiflachen auRerhalb der Ortslage geschont. Das Land-
schaftsbild bleibt erhalten.
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Schutzgut Boden

Bei Umsetzung einer Wohnbebauung auf der Flache F 1 wird es durch Anlage von Gebauden,
Nebenanlagen und Verkehrsflachen zu einer Versiegelung des Bodens kommen, dessen Grof3e
heute noch nicht beziffert werden kann. Der Funktionsverlust des Bodens wird hier erwartet.
Schutzgut Wasser

Grundwasseraufkommen und -neubildung werden mit der Planung nicht zusatzlich beeintrachtigt.
Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde noch nicht untersucht.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind weder Bau- noch Bodendenkmaler vorhanden. Grundséatzlich kénnen letztere
bei TiefbaumalRnahmen entdeckt werden.

Sonstige Belange

Zu den Auswirkungen auf die sonstigen Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 b), e), f), g) und g) BauGB ist
anzumerken, dass das Plangebiet weder im Bereich oder in der Nahe eines FFH - Gebietes noch

im geplanten Vogelschutzgebiet ,Hellwegboérde” liegt.

2.4.1 Kurze Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Die Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen wird auf die wesentlichen, aus heu-
tiger Sicht relevanten, Wirkungen beschrankt.

Mit der Wohnbauflache wird eine beabsichtigte Nutzung auf dieser Flache dargestellt. Ausgehend

von der Annahme, dass ein Wohnbauvorhaben realisiert wiirde, ergibt sich folgende Bewertung:

Schutzguter Planbedingte Auswirkungen Bewertung
Menschen Verringerung der Grinflachen im Wohn- | (-)
umfeld - Optik
Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt | Verringerung des Lebensraums von )
Kleintieren und Insekten
Klima/Luft Keine wesentlichen Anderungen des o

Mikroklimas, geringfligige Erhéhung der
Schadstoffbelastungen durch Hausbrand,
Grenzwertlberschreitungen nicht zu
erwarten

Boden/Wasser Geringfiigige Beeintrachtigungen der ()
Bodenfunktionen durch zuséatzliche Neu-

versiegelung

Landschaft Keine wesentliche Beeintrachtigung des o]
Stadtbildes

Kultur- und Sachguter Kulturglter nicht betroffen )

-- starke Auswirkungen - mittlere Auswirkungen

) geringe Auswirkungen o] keine Auswirkungen

+ Verbesserung der derzeitigen Situation

Tab. 4: Bewertung der Umweltauswirkungen
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2.5 Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die Versiegelung von Béden und die damit verbundene Reduzierung von Lebensraumen durch die

geplante Ausweisung der Bauflachen, sind aufgrund der stadtebaulichen Entwicklungsziele nicht

zu vermeiden. Allerdings kann mit Hilfe verbindlicher Regelungen (bspw. Stadtebaulicher Vertrag)

eine geringere Grundflachenzahl festgesetzt werden, um einen niedrigeren Versiegelungsgrad zu

erreichen. AuRerdem wird entsprechend dem Landeswassergesetz (LWG § 51a) Uberpruft wer-

den, ob eine Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundsttick erfolgen kann.

2.5.1 Darstellung anderer Planungsmaoglichkeiten - Standortalternativen

Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Frondenberg/Ruhr ist seit dem 12.05.2005 wirksam.
Der ermittelte Bedarf an neuen Wohnbauflachen soll sich auf zwei Siedlungsschwerpunkte, zum
einen Frondenberg/Ruhr-Mitte und zum anderen Ardey/Langschede/Dellwig/Strickherdicke kon-
zentrieren. Dementsprechend ware die Darstellung als Wohnbauflache an diesem Standort folge-
richtig und sinnvoll. AuRerdem kann die hier vorhandene Infrastruktur genutzt werden. Damit sind

Standortalternativen nicht gegeben.

2.5.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Da die Flache innerhalb der Ortslage gemaf § 34 Abs. 4 BauGB liegt und keine weiteren natur-
schutzrechtlichen Regelungen fir sie gelten, ist kein Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Land-
schaft, weder in diesem Anderungsverfahren noch im Falle eines spateren Bauvorhabens, erfor-

derlich. Die Eingriffsregelung findet keine Anwendung.

3 Sonstige Angaben

3.1 Beschreibung der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben

Alle Angaben wurden anhand vorhandener Umweltinformationen innerhalb der o. g. Fachplanun-

gen und Gutachten sowie durch Ortsbegehung ermittelt. Bei der Erstellung des Umweltberichtes

bestanden keine nennenswerten Schwierigkeiten.
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3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen
Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu tberwachen. Durch die Umweltiberwachung (Mo-
nitoring) sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen in der Folge der
Durchfuihrung der Bauleitplane friihzeitig ermittelt werden, um geeignete MalRnahmen zur Abhilfe
ergreifen zu kdnnen. Dabei sind die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1
zum BauGB angegebenen UberwachungsmafRnahmen und die Informationen der Behérden nach
§ 4 Abs. 3 BauGB zu nutzen.

Das Monitoring gem. 8§ 4c BauGB dient der Kontrolle der erheblichen, insbesondere unvorherge-

sehenen, umweltrelevanten Auswirkungen und umfasst folgende Komponenten:

— Laufende Auswertung von Hinweisen der Birger und Einleitung geeigneter MalRnahmen zur
Abhilfe im Bedarfsfalle.

— Laufende Auswertung von Hinweisen der Fachbehtérden gem. 8§ 4 (3) BauGB und Einleitung
geeigneter MalRhahmen zur Abhilfe im Bedarfsfalle.

— Laufende Auswertung vorhandener und zukunftiger regelméaRiger stadtischer Untersuchungen
(Larmaktionsplan, Schadstoffscreening, ...) zu den Anforderungen des § 1 Abs. 6 BauGB und

Einleitung geeigneter Mal3nhahmen zur Abhilfe im Bedarfsfalle.

Die Ausweisungen im Flachennutzungsplan der Stadt Frondenberg/Ruhr werden im Wesentlichen
durch die Aufstellung von Bebauungsplanen (verbindliche Bauleitplanung) umgesetzt. Mit jedem
Bebauungsplan wird die fir den Flachennutzungsplan vorgenommene Prognose der Umweltaus-
wirkungen konkretisiert, aktualisiert und auf diese Weise Uberprift. Im Rahmen anderer Satzungs-
verfahren gemaR § 34 BauGB, bei denen eine Umweltpriifung nicht erforderlich ist, greifen zumin-
dest die Regelungen des § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Beteiligungsverfah-
ren gemal der 88 3 und 4 BauGB, durch welche wichtige Informationsquellen zur Verfigung ste-

hen.

Erganzend zur Umweltiiberwachung soll eine Uberpriifung der Flachennutzungsplandarstellungen

im Sinne eines Monitoring nach etwa der Halfte des Planungszeitraums erfolgen.

24



Stadt Frondenberg/Ruhr, 3. Anderung des Flachennutzungsplanes Fréndenberg/Ruhr 2004

Begrindung und Umweltbericht — August 2011

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Darstellung als Wohnbauflache sollen die vorbereitenden planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur eine Wohnbebauung geschaffen werden. F 1 ist 3.488 m2 grol3. Als relativ kleine Fla-
che in einem bereits bebauten Gebiet innerhalb der Ortslage Dellwig, weist es keine Merkmale
besonders schitzenswerter Pflanzen und Tiere auf. Die Immissionslage wird derzeit eher unerheb-
lich durch die Larm- und Luftbelastung aufgrund des Verkehrsaufkommens des Strickherdicker
Weges bestimmt. Durch eine Wohnbebauung wirde das Verkehrsaufkommen geringflgig erhoht.
In Bezug auf die Auswirkungen auf die Schutzguter kann insgesamt festgestellt werden, dass nach
dem derzeitigen Kenntnisstand keine erheblichen Beeintrachtigungen nach Realisierung der
Wohnbebauung zu erwarten sind. Eine mogliche Wohnbebauung an dieser Stelle kann als Nach-
verdichtung bezeichnet werden. Diese bietet viele Vorteile: Die bestehende Infrastruktur wird bes-
ser ausgelastet, einzelne Stadtviertel erhalten belebende Impulse, der Standort wird insgesamt

attraktiver und lebenswerter. Die Erschliel3ung ist kostengtinstiger.
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BEGRUNDUNG

Flache 2: Gemarkung Dellwig, Flur 3, Flurstiicke 25, 211, 214, 298, 337 und 338
(im Folgenden wird die Flache als F 2 bezeichnet)

I Anlass und Ziel der Anderung

Die Darstellung als landwirtschaftliche Flache soll umgeandert werden in eine Wohnbauflachen-
darstellung. Der Anderungsbereich wurde im Aufstellungsverfahren und in der Begriindung zum
aktuellen Flachennutzungsplan der sog. Kategorie 2 (Die Flachen der Kategorie 1 wurden in den
aktuellen Flachennutzungsplan vollstéandig ibernommen. Die Flachen der Kategorie 2 sind eben-
falls geeignet. Sie stellen Reserven fir zukiinftige Bedarfe dar.) der moglichen Wohnbauflache
zugeordnet. Die Flache ist demnach grundsatzlich als Wohnbauflache geeignet, wurde aber auf-
grund der Wasserschutzzonendarstellung (Wasserschutzzone Il) bislang nicht als Wohnbauflache

dargestellt.

Innerhalb dieses FNP-Anderungsbereiches ist die Darstellung als Wasserschutzzone 1l dstlich des
Weidenweges in Dellwig im Flachennutzungsplan falsch. Die redaktionelle Anderung des Verlaufs
der Wasserschutzzonengrenze fuihrt dazu, dass die o. g. Flache nunmehr in der Wasserschutzzo-
ne Il a liegt, in der die Errichtung baulicher Anlagen zulassig, aber genehmigungspflichtig ist. In
Anlehnung an die umliegende Wohnbauflachendarstellung soll daher eine Wohnbauflachenaus-
weisung erfolgen. Stadtebaulich flgt sich diese Nutzung in die Ortslage ein, wo neben der im
Kernbereich dieses Stadtteils vorhandene Mischnutzung von Einzelhandel und Dienstleistung vor
allem Wohnen dominiert. Aufgrund der geringen GréRRe des Anderungsbereichs, sind strukturelle
Auswirkungen auf den Stadstteil nicht zu erwartet. Vielmehr wiirde das angrenzende ,Grundversor-
gungszentrum Dellwig (Hauptstra3e)“ durch weitere Anwohner gestarkt werden. F 2 ist neben der
Wohnbauflache im Bereich Schirenfeld (nérdlich von Langschede) die einzige groRere Flache, die

im Siedlungsbereich Langschede zu Bauland entwickelt werden kénnte.

1 Lage, Begrenzung und GroRe des Anderungsbereiches
F 2 ist 7.067 m2 groR3. Sie befindet sich im Siedlungsschwerpunkt Langschede und wird begrenzt:

e im Norden, Westen und Osten von den bebauten Grundstiicken (Wohnen) Haupt-
stralRe 23 a bis 43 sowie Weidenweg 2 bis 8,
e im Suden durch eine angrenzende Flache fur die Landwirtschaft. Diese gehort
zusatzlich zum Landschaftsschutzgebiet Nr. 1.
Die Flurstiicke des Anderungsbereichs befinden sich im Eigentum der Gelsenwasser AG oder im

privaten Eigentum.
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________

m \Wasserschutzgehiet m \Wasserschutzgebiet

[ | Fsche fir die Landwirtschatt [ ] Fiache fr die Landwiriscnaft

] wonnbaufiachen [ wohnbaufiachen

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Geplanter Anderungsbereich des Fiachennutzungsplanes
Frondenberg/Ruhr M.1:3000 der Stadt FrondenbernguhrL =1 : 3000

Abb. 1: Flache 2: Gemarkung Dellwig, Flur 3, Flurstiicke 25, 211, 214, 298, 337 und 338

Il Planungsrechtliche Vorgaben und aktuelle Nutzung

Im Gebietsentwicklungsplan vom 09.08.2004 befindet sich F 2 innerhalb des allgemeinen Sied-
lungsschwerpunktes (Ardey — Langschede — Dellwig) und in einem Bereich fur Grundwasser- und

Gewasserschutz. Derzeit wird F 2 im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dar-
gestellt und hat Uberwiegend die Eigenschaften eines extensiv genutzten Griinlandes. Der westli-

che Teilbereich (1.300 m?) wird als Gartenland genutzt (Hausgéarten). Die Flachen befinden sich im
Aul3enbereich gemal} § 35 BauGB.
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Abb. 2: Flache F 2 Standort der Aufnahme: dstliche Grundstiicksgrenze mit Blick nach Stdwesten
(Quelle Stadt Frondenberg/Ruhr)

IV Nutzungsrelevante Belange

F 2 liegt nicht an einer 6ffentlichen Verkehrsflache. Die Mdglichkeiten einer ErschlielBung sowie der
Ver- und Entsorgung, missen innerhalb eines spateren Bebauungsplan- oder Baugenehmigungs-
verfahrens geregelt werden.

Die sudostliche Ecke des Flurstiicks 338 ragt knapp in eine im Altlastenkataster des Kreises Unna
unter der Nummer 13/119 gefiihrte Altlastenverdachtsflache hinein. Die nach Abgleich mit der der-
zeitigen zeichnerischen Darstellung des Altlastenkatasters betroffene Flache ist sehr klein (ca. 10
m2). Es handelt sich bei der Verdachtsflache um den Altstandort eines fabrikahnlichen Gebéaudes,
das hier in historischen Karten ab 1907 eingetragen war. Der Rickbau erfolgte vermutlich ca.
1979. Moglicherweise handelte es sich um ein friilheres Wasserwerk. Es liegen keine Untergrund-
untersuchungsdaten oder weitere Daten zur Eingrenzung (z. B. Detaillagepléne etc.) vor, so dass
unklar ist, ob der tatséchliche Altstandort tiberhaupt in das Anderungsgebiet hineinragt. Anderer-
seits kann auch nicht sicher angegeben werden, ob ggf. weitere Teilflaichen des Anderungsberei-
ches betroffen sind.

Allerdings mussen entsprechende Untersuchungen im Zuge der nachfolgenden Planungsschritte,
insbesondere im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung, erfolgen.

Weitere Belange, wie Denkmalschutz, Immissionsschutz, Kampfmittelverdacht oder Bergbaufla-
chen, sind nicht betroffen. Sollten auf dem Plangebiet im Rahmen von BaumalRnahmen Boden-

denkmale gefunden werden, erfolgt die Beteiligung der entsprechenden Fachdienststellen.
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\Y Flachenbilanz F 2
Wirksamer Flachennutzungsplan
Gesamtflache

Davon Flachen fur die Landwirtschaft

3. Anderung des Flachennutzungsplanes
Gesamtflache

Davon Wohnbauflache

Tab. 1: Flachenbilanz F 2

GrofRe in m2

7.067

7.067

7.067

7.067
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UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemanR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind Gegenstand der Umweltpriifung, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse
dieser Umweltprifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht als Teil dieser Begriindung ge-
mal der Anlage nach § 2a Abs. 1 Nr. 2 sowie § 2 Abs. 4 BauGB dargestellt.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Fréondenberg/Ruhr ist seit dem Jahre 2005 wirksam. Seit die-
ser Zeit sind Anfragen an die Verwaltung gestellt worden, den Flachennutzungsplan zu andern,
einerseits um Darstellungsfehler zu korrigieren und andererseits sind Anpassungen von bereits
rechtskraftigen Planungen notwendig geworden. Insgesamt werden flnf Flachen geandert. Da
diese relativ klein sind und es sich vor allem um redaktionelle Korrekturen handelt, werden die Fl&-
chen innerhalb eines Anderungsverfahrens zusammengefasst. Der vorliegende Bericht bezieht
sich auf die Flache 2 (Gemarkung Dellwig, Flur 3, Flurstiicke 25, 211, 214, 298, 337 und 338), die

im Folgenden als F 2 bezeichnet wird.

Die Darstellung als landwirtschaftliche Flache soll umgeandert werden in eine Wohnbauflachen-
darstellung. Der Anderungsbereich wurde im Aufstellungsverfahren und in der Begriindung zum
aktuellen Flachennutzungsplan der sog. Kategorie 2 der moglichen Wohnbauflache zugeordnet.
Die Flache ist demnach grundsétzlich als Wohnbauflache geeignet, wurde aber aufgrund der vor-
handenen Wasserschutzzone bislang nicht als Wohnbauflache dargestellt. Innerhalb dieses FNP-
Anderungsbereiches ist die Darstellung als Wasserschutzzone Il éstlich des Weidenweges in
Dellwig im Flachennutzungsplan falsch. Die redaktionelle Anderung des Verlaufs der Wasser-
schutzzonengrenze fiihrt dazu, dass die o. g. Flache nunmehr in der Wasserschutzzone Il a liegt,
in der die Errichtung baulicher Anlagen zulassig, aber genehmigungspflichtig ist. In Anlehnung an

die umliegende Wohnbauflachendarstellung soll daher eine Wohnbauflachenausweisung erfolgen.
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m Vasserschutzgebiet

|:| Flache fir die Landwirischatt

- Wohnhauflichen

Abb. 3: Flachennutzungsplan (Bestand) Abb. 4: Flachennutzungsplan (geplante Anderung)
(Stadt Frondenberg/Ruhr 2005) (Stadt Frondenberg/Ruhr 2010)

Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund - westlicher Teil - (Dortmund, Kreis Unna, Hamm) stellt den Anderungsbereich als All-
gemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die Ziele der Raumordnung stehen der 3. Anderung des

Flachennutzungsplanes demnach nicht entgegen. Die Zustimmung der Bezirksregierung liegt vor.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten und fir die
Flache relevanten Ziele des Umweltschutzes

In einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen sind Ziele des Umweltschutzes und allgemeine

Grundsatze fir die Schutzguter formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevan-

ten Schutzguter berlicksichtigt werden mussen.

Die zu beachtenden Zielsetzungen von Fachgesetzen werden unter 2. in Kapitel a) unter Punkt

1.2 ausfiuhrlich tabellarisch dargestellt.
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Folgende Fachplanungen und Gutachten finden Berlcksichtigung:
¢ Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — westlicher Teil
(Dortmund/Kreis Unna/Hamm) vom 09.08.2004
e Der Flachennutzungsplan der Stadt Frondenberg/Ruhr vom 12.05.2005
e Der Landschaftsplan Nr. 7 fir den Raum Frondenberg/Ruhr des Kreises Unna von 2002

¢ Klima- und Lufthygienegutachten fiir den Kreis Unna von 1991

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands setzt sich zum einen aus den heutigen
Nutzungen, der Nutzungsintensitat und den damit einher gehenden Vorbelastungen, zum anderen
aus der Auspragung der natirlichen Faktoren zusammen. Auf dieser Basis lassen sich die einzel-
nen Schutzgiter und ihre Merkmale beschreiben. Im Folgenden kann, in Anbetracht der Grol3e
von F 2 und den noch unbestimmten Festsetzungsmoglichkeiten, nur hypothetisch auf die einzel-
nen Schutzgiter eingegangen werden. Die Darstellung der natirlichen Faktoren erfolgt in tabellari-
scher Form. Sie dient als Grundlage fur die Beurteilung der betroffenen Funktionen der Schutzgi-

ter.

2.1 Lage und heutige Nutzung

Abb. 5: Standort Weg 0stlich der Flache F 2; Blick Richtung Westen - Hausgarten (Quelle Stadt Frénden-
berg/Ruhr)

F 2 ist 7.067 m2 gro3 und befindet sich am Rande des Siedlungskerns Langschedes und grenzt an
die vorhandene Wohnbebauung. Derzeit wird sie als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt und
als extensives Grlunland genutzt. Einige solitare groRere wie kleinere Laubbaume sowie in Teilbe-

reichen eine Einfriedigung mit Hecken (Randgehdlzen) sind vorhanden.
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2.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

4 e LN

LN -

Abb. 6: Luftaufnahme F 2 (Quelle RVR)

2.2.1 Ubersicht Umweltzustand

Faktor

Auspragung

Geologie

guartéare Terrassenablagerungen der Ruhr
Sand- und Tonsteine des Karbons liber Ruhrsandstein

Hydrogeologie

Es liegen keine Kenntnisse tUber den Aufbau des Untergrundes zur
Beurteilung der Wasserdurchlassigkeit vor. In der unmittelbaren
Umgebung werden Niederschlagswasser sowohl in die Kanalisation
eingeleitet als auch auf den betreffenden Grundstiicken zur Versi-
ckerung gebracht.

Oberflachengewasser

Nicht vorhanden

Bbdden Gley- und Pseudogleyb6den sowie Pseudogley-Parabraunerden

Oberflachenformen Flache mit minimaler Neigung 117,50 0.N.N.

Klima Dorfliches Klima: Siedlung steht ringsum im Einfluss des Freilandes,
Abbau der Extreme, Dampfung der Winde, geringe Temperaturerho-
hung, Feuchte normal, giinstige Strahlungsbedingungen. Klima der
Ruhraue: Niedrig temperierter Talauenbereich, erhdhte Nebelhaufig-
keit und Luftfeuchte, nachtliche Kaltluftbildung

Luft Immissionssituation entspricht der geringen dorflichen Belastung

Potentielle natlrliche Vegetation

Flattergras-Buchenwald mit Gehélzen wie Buche, Stieleiche, Hain-
buche, Vogelkirsche, Brombeere, Haselnuss und Weil3dorn

Heutige Vegetation

Gras, Weideland, Randgeholze, 3 Einzelbdume (11 — bzw. 6 m Kro-
ne), Gartenland

Tiere und Tierlebensraume

Vorkommen geschutzter Arten zurzeit nicht bekannt.

Landschaftsbild

Extensive ungenutzte Weideflachen mit geringem Baumbestand
Randbereich der Ruhraue, Hausgérten

Erholung

Keine direkte Erholungsnutzung

Vorbelastungen

Verdachtsflache Altstandort

Tab. 2: Ubersicht Umweltzustand
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2.2.2 Schutzgut Mensch

Die Grunflache ist vollstandig unversiegelt und stellt sich zum gréf3ten Teil als extensives Grinland
mit einigen Baumstandorten und Randgehdlzen dar. Sie bietet keine direkte Erholungsnutzung, da
sie nicht zugénglich ist. Indirekt allerdings schon durch die positiven klimatischen Eigenschaften
der freien Flache. Sie hat ebenfalls groRe Bedeutung fir den hohen Durchgrinungsgrad der dorfli-

chen Umgebung. Ein untergeordneter Teilbereich wird als Gartenland genutzt.

2.2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aufgrund einer Uberschlagigen Vorabschatzung (Stufe | Artenschutzprifung) werden keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte erwartet. Diese Vermutung griindet zum einen auf die Lage angren-
zend an eine vorhanden Wohnbebauung im Siedlungsschwerpunkt Ardey / Langschede / Dellwig
und er N&he zur stark frequentierten ,HauptstraRe“. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden (8 4 Abs. 1 BauGB) wurden keine konkreten Hinweise auf verfahrenskritische Vorkom-
men geschiitzter Arten gegeben. Das Griunland dient Voégeln sicherlich als Nahrungsbiotop. Mit
Besuch von Wildtieren, wie Rehwild, als Nahrungsgaste ist aufgrund der umliegend bereits vor-
handenen Bebauung nicht zu rechnen. Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in
dem Vogelschutzgebiet ,Hellwegbdrde®. Biotoptypen nach § 62 LG NW sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Die Anderung der Darstellung Flachen fur die Landwirtschaft in Wohnen hat wegen der

geringen FlachengroRRe keine raumbedeutsame Wirkung.

2.2.4 Schutzgut Luft und Klima

Luftqualitat (8 1 Abs. 6 Nr. 7. h BauGB)

In der ndheren Umgebung von F 2 gibt es keine industriellen oder gewerblichen Emittenten. Auf-
grund der gunstigen Beliftungssituation ist daher keine Belastung oberhalb der Grenzwerte zu
beflrchten.

Verkehr

Eine Verschlechterung der Luftschadstoffsituation wird, aufgrund der geringen Zahl mdglicher zu-
satzlicher Verkehre, nicht zu erwartet.

Energieverwendung (8 1 Abs. 6 Nr. 7. f BauGB)

F 2 ist 7.067 m2 grof3. Planungsrechtlich befindet es sich au3erhalb eines im Zusammenhang be-
bauten Ortteils geméaf3 8 35 BauGB. Die Bebauung wurde vor allem nach dem Kriterium des Einfu-
gens in eine bestehende bauliche Situation erfolgen. Damit kann heute eine aufgelockerte Bebau-
ung mit etwa 8 Ein- bis Zweifamilienhauser angenommen werden. Darauf wird sich der Energie-

verbrauch beziehen.
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Klima

Die Hauptwindrichtung kommt aus West bis Stidwest mit mittleren Windgeschwindigkeiten von 3 -
3,5 m/s. Der Stadtteil Langschede hat ein ,Dérfliches Klima“. F 2 steht aufgrund der Randlage
aulRerdem im Einfluss des sudlichen Freilandes, hier der Ruhrauen. Aufgrund einer zu erwarten-

den relativ geringfugigen Bebauung, wirde auch weiterhin das ,Dorfliche Klima* vorherrschen.

2.2.5 Schutzgut Landschaft (Stadtbild)

Natur und Landschaft

F 2 liegt im Landschaftraum Ruhrhdnge mit Terrassenresten. Als potentiell natirliche Vegetation
ist in diesem Bereich Flattergras-Buchenwald mit Gehdlzen wie Buche, Stieleiche, Hainbuche,
Vogelkirsche, Brombeere, Haselnuss und WeiRdorn anzusehen. Aktuell Gberwiegt die Vegetation
Gras, Weideland mit relativ jungen Randgehélzen. Eine konkrete botanische Bewertung hat noch
nicht stattgefunden. Allerdings gibt es bislang keine Hinweise darauf, das besonders schiitzens-
werte Arten vorkommen. So dass insgesamt die Flache nunmehr botanisch als wenig bedeutend
angesehen werden muss. Weitere besonders wertvolle Biotope oder Landschaftselemente sind
nicht vorhanden. Vorbelastungen, wie zum Beispiel L&rm oder Gerliche, sind nicht bekannt. Im
Landschaftsplan Nr. 7 gibt es fiir F 2 keine Festsetzungen, da sie aul3erhalb dessen Geltungsbe-
reichs liegt.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

F 2 befindet sich im Auf3enbereich (8 35 BauGB). Die Ermittlung des Eingriffs- und Kompensati-
onsumfangs fir den Biotopverlust nach dem Bewertungsverfahren des Kreises Unna (Stand 2003)

wird erst zum Zeitpunkt der Konkretisierung der Planungsabsichten erforderlich.

2.2.6 Schutzgut Boden

Bodenbeschaffenheit

Den geologischen Untergrund Langschedes bilden vorwiegend die Sand- und Tonsteine des Kar-
bons, darunter liegt der Ruhrsandstein. Bodengutachten wurden fur F 2 noch nicht erstellt, so dass
heute noch keine Aussagen zur Art der vorzufindenden Bodenarten, Schichtung sowie zur Versi-
ckerungsfahigkeit getroffen werden kénnen. F 2 ist eine unversiegelte Flache mit natirlichem Nie-
derschlagswasserabfluss. Mit der Ausweisung von Bauflachen wird das Gebiet etwa zur Halfte
versiegelt und eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden planungsrechtlich ermdg-
licht.

Bodenschutzklausel (§8 1a Abs. 2 BauGB)

F 2 ist nach Art, Lage und GroRRe eine klassische Nachverdichtungsflache. Eine zukiinftige Bau-

landentwicklung kann als MaRnahme der Innenentwicklung betrachtet werden.
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Abfallentsorgung/Altlasten
Untergeordnete Teile (ca. 10 m2) des Plangebietes sind im Altlastenkataster des Kreises Unna als
Altlastenverdachtsflache erfasst. Es handelt sich um einen noch nicht ndher untersuchten Alt-

standort /13/119). Ungeordnete Abfallentsorgung ist nicht zu erwarten.

2.2.7 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine hydrogeologische Untersuchung
des Bodens hat noch nicht stattgefunden, so dass keine Aussagen zu Grundwasseraufkommen,
Grundwasserneubildung sowie zur Versickerungsfahigkeit gemacht werden kdnnen. Die Art und
Weise der Entwasserung (Niederschlags- und Abwasserbeseitigung) wird zum Zeitpunkt der Kon-
kretisierung eines Bauvorhabens bestimmt werden.

Wasserschutzzonen

Die Flache befindet sich in der Wasserschutzzone 11l a des Wasserschutzgebietes fir das Ein-
zugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen der Dortmunder Energie- und Wasserversorgung
GmbH an der Ruhr zwischen Frondenberg/Ruhr-Langschede und Schwerte-Westhofen. Zum
Schutz der o6ffentlichen Trinkwasserversorgung sind die Bestimmungen der dazugehorigen Ver-
ordnung vom 5. Februar 1998 bei jeder weiteren Planung bzw. Handlung einzuhalten. Die Errich-
tung von baulichen Anlagen innerhalb der Wasserschutzzone Ill a muss von der Wasserbehérde

genehmigt werden. Ausgenommen sind Vorhaben, die an die 6ffentliche Kanalisation anschlief3en.

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Es gibt keinen Hinweis auf das Vorkommen von Kultur- und Sachgtter im Plangebiet.

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Im Falle einer Nichtrealisierung des Baugebietes wirde das Gelande weiterhin extensiv als Grin-

land genutzt. Die Vielfalt der nattirlichen Vegetation, Bodenstruktur und die angrenzenden Wohn-

gebiete blieben unveréndert. Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fur entspre-

chende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima blieben erhalten.
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2.4  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der

Planung
Die relevanten Auswirkungen auf die Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a), c) und d) BauGB:
Schutzgut Mensch
Unzumutbare Beeintrachtigungen der Anlieger entlang der Hauptstral3e sind aufgrund der gerin-
gen Zunahme des Verkehrsaufkommens nicht zu erwarten.
Schutzguter Tiere und Pflanzen
Es wird aber davon ausgegangen, dass die Belange des Artenschutzes innerhalb der Konkretisie-
rung der Planung in vollem Umfang bertcksichtigt werden kénnen.
Schutzguter Luft und Klima
Eine Verschlechterung der lufthygienischen Verhaltnisse wird nicht erwartet. Das Plangebiet weist
zurzeit ein doérfliches Klima mit Einflissen des Freilandes (Ruhrauen) auf, welches auch nach einer
Bebauung erhalten bleibt. Grenzwertiiberschreitungen (Luftschadstoffe) werden nicht erwartete.
Schutzgut Landschaft
F 2 grenzt direkt an eine vorhandene Ortslage. Durch eine bauliche Nachverdichtung werden Frei-
flachen auRRerhalb der Ortslage geschont. Das Landschaftsbild bleibt nicht erhalten.
Schutzgut Boden
Bei Umsetzung einer Wohnbebauung auf der Flache F 2 wird es durch Anlage von Gebauden,
Nebenanlagen und Verkehrsflachen zu einer Versiegelung des Bodens kommen, dessen GroR3e
heute noch nicht beziffert werden kann. Der Boden hat hier einen vollstdndigen Funktionsverlust.
Schutzgut Wasser
Das Grundwasseraufkommen und die Grundwasserneubildung werden mit der Planung nicht zu-
satzlich beeintrachtigt. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde noch nicht untersucht. Wenn
eine flachendeckende ortsnahe Versickerung nicht méglich ist, wird die Entwésserung im Trenn-
system notwendig sein.
Schutzgut Kultur- und Sachguter
Im Plangebiet sind weder Bau- noch Bodendenkmaler vorhanden. Grundsétzlich kénnen letztere
bei TiefbaumalRnahmen entdeckt werden.
Sonstige Belange
Zu den Auswirkungen auf die sonstigen Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 b), e), f), g) und g) BauGB ist
anzumerken, dass das Plangebiet weder im Bereich oder in der N&he eines FFH-Gebietes noch im

geplanten Vogelschutzgebiet ,Hellwegborde” liegt.

2.4.1 Kurze Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
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Die Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen wird auf die wesentlichen, aus heu-
tiger Sicht relevanten, Wirkungen beschrankt. Mit der Wohnbauflache wird eine beabsichtigte Nut-
zung auf dieser Flache dargestellt. Ausgehend von der Annahme, dass tatsachlich eine Wohnbe-

bauung realisiert wird, ergibt sich folgende Bewertung:

Schutzguter Planbedingte Auswirkungen Bewertung
Menschen Verringerung der Griinflachen im Wohnumfeld | (-)
- Optik
Tiere/Pflanzen/biologische | Verringerung des Lebensraums von Kleintie- | (-)
Vielfalt ren und Insekten
Klima/Luft Keine wesentlichen Anderungen des Mikro- 0

klimas, geringfugige Erh6hung der Schad-
stoffbelastungen durch Hausbrand, Grenz-
wertiiberschreitungen nicht zu erwarten

Boden/Wasser Geringfugige Beeintrachtigungen der Boden- | (-)
funktionen durch zuséatzliche Neuversiegelung

Landschaft Keine wesentliche Beeintrachtigung des ()
Stadtbildes

Kultur- und Sachguter Kulturguter nicht betroffen 0

-- starke Auswirkungen - mittlere Auswirkungen

() geringe Auswirkungen o] keine Auswirkungen

+ Verbesserung der derzeitigen Situation

Tab. 3: Bewertung der Umweltauswirkungen

2.5 Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Die Versiegelung von Béden und die damit verbundene Reduzierung von Lebensraumen durch die
geplante Ausweisung der Bauflachen kénnen aufgrund der stadtebaulichen Entwicklungsziele
nicht vermieden werden. Allerdings kann mit Hilfe einer verbindlichen Regelung (bspw. Stadtebau-
licher Vertrag) eine geringere Grundflachenzahl festgesetzt werden, um einen niedrigeren Versie-
gelungsgrad zu erreichen. Aul3erdem wird entsprechend dem Landeswassergesetz (LWG § 51a)
Uberprift werden, ob eine Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick erfolgen

kann.

2.5.1 Darstellung anderer Planungsmaoglichkeiten - Standortalternativen

Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Frondenberg/Ruhr ist seit dem 12.05.2005 wirksam.

Der ermittelte Bedarf an neuen Wohnbauflachen soll sich auf zwei Siedlungsschwerpunkte, zum
einen Frondenberg/Ruhr-Mitte und zum anderen Ardey/Langschede/Dellwig/Strickherdicke kon-

zentrieren. Dementsprechend ist die Nutzungsart Wohnbauflache an diesem Standort folgerichtig

41




5

Stadt Frondenberg/Ruhr, 3. Anderung des Flachennutzungsplanes Fréndenberg/Ruhr 2004

Begrindung und Umweltbericht — August 2011

und sinnvoll. Diese MaRnahme hétte einen positiven Einfluss auf den Auslastungsgrad der bereits
vorhandene Infrastruktur genutzt werden. F 2 ist neben der Wohnbauflache im Bereich Schiren-
feld (ndrdlich von Langschede) die einzige weitere Flache, die im Siedlungsbereich Langschede zu

Bauland entwickelt werden kdnnte. Damit sind Standortalternativen nicht gegeben.

2.5.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfes
Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird erst im Falle eines spateren Bauvorhabens erfor-
derlich.

3 Sonstige Angaben

3.1 Beschreibung der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

bei der Zusammenstellung der Angaben
Alle Angaben wurden anhand vorhandener Umweltinformationen innerhalb der o. g. Fachplanun-
gen und Gutachten sowie durch Ortsbegehung ermittelt. Bei der Erstellung des Umweltberichtes

bestanden keine nennenswerten Schwierigkeiten.

3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-

auswirkungen
Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu tberwachen. Durch die Umweltiberwachung (Mo-
nitoring) sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen in der Folge der
Durchfuihrung der Bauleitplane friihzeitig ermittelt werden, um geeignete Malinahmen zur Abhilfe
ergreifen zu kdnnen. Dabei sind die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1
zum BauGB angegebenen UberwachungsmaRnahmen und die Informationen der Behdrden nach
8§ 4 Abs. 3 BauGB zu nutzen.

Das Monitoring gem. 8§ 4c BauGB dient der Kontrolle der erheblichen, insbesondere unvorherge-

sehenen, umweltrelevanten Auswirkungen und umfasst folgende Komponenten:

— Laufende Auswertung von Hinweisen der Blrger und Einleitung geeigneter MaRnahmen zur
Abhilfe im Bedarfsfalle.

— Laufende Auswertung von Hinweisen der Fachbehdrden gem. § 4 (3) BauGB und Einleitung

geeigneter MaRnahmen zur Abhilfe im Bedarfsfalle.
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— Laufende Auswertung vorhandener und zukinftiger regelmé&Riger stadtischer Untersuchungen
(Larmaktionsplan, Schadstoffscreening, ...) zu den Anforderungen des 8 1 Abs. 6 BauGB und

Einleitung geeigneter Mal3nahmen zur Abhilfe im Bedarfsfalle.

Die Ausweisungen im Flachennutzungsplan der Stadt Frondenberg/Ruhr werden im Wesentlichen
durch die Aufstellung von Bebauungsplanen (verbindliche Bauleitplanung) umgesetzt. Mit jedem
Bebauungsplan wird die fir den Flachennutzungsplan vorgenommene Prognose der Umweltaus-
wirkungen konkretisiert, aktualisiert und auf diese Weise Uberprift. Im Rahmen anderer Satzungs-
verfahren gemaR § 34 BauGB, bei denen eine Umweltprifung nicht erforderlich ist, greifen zumin-
dest die Regelungen des § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Beteiligungsverfah-
ren gemal der 88 3 und 4 BauGB, durch welche wichtige Informationsquellen zur Verfigung ste-
hen. Erganzend zur Umweltiiberwachung soll eine Uberpriifung der Flachennutzungsplandarstel-

lungen im Sinne eines Monitoring nach etwa der Halfte des Planungszeitraums erfolgen.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Darstellung als Wohnbauflache sollen die vorbereitenden planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur eine Wohnbebauung geschaffen werden. F 2 weist eine GroRe von 7.067 m2 auf.

Als relativ kleine Flache, angrenzend an westlich, nérdlich und dstlich bereits bebauten StraRen-
zlige (Hauptstral3e, Weidenstral3e), weist sie keine Merkmale besonders schitzenswerter Pflanzen
und Tiere auf. Die Larm- und Luftbelastung wirde durch eine Wohnbebauung geringfligig erhéht
werden. Dies hat aber keine Auswirkungen auf die Gesamtsituation im Ortsteil Langschede.

In Bezug auf die Auswirkungen auf die Schutzguter kann insgesamt festgestellt werden, dass nach
dem derzeitigen Kenntnisstand keine erheblichen Beeintrachtigungen nach Realisierung der
Wohnbebauung zu erwarten sind. Eine mogliche Wohnbebauung an dieser Stelle kann als Nach-
verdichtung bezeichnet werden. Diese bietet viele Vorteile: Die bestehende Infrastruktur wird ge-

nutzt, der Stadtteil kann belebende Impulse erhalten und dadurch insgesamt attraktiver werden.
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BEGRUNDUNG

Flache 3: Gemarkung Fréndenberg, Flur 10, Flursticke 21 tlw., 121 und 157 tlw.
(im Folgenden wird die Flache als F 3 bezeichnet)

I Anlass und Ziele der Anderung

Die Flache wird im Flachennutzungsplan als Grunflache (2.500 m?) und Wohnbauflache (12.882
m?) dargestellt. Sie befindet sich im Aul3enbereich geméafld 8§ 35 BauGB und wird landwirtschaftlich
genutzt.

Fur die Flache am Hirschberg wurde im Jahr 1997 das Bebauungsplanverfahren Nr. 95 (Teil B)
»Hirschberg“ begonnen, aber nicht bis zum Satzungsbeschluss gefiihrt (das Planverfahren endete
im Juli 2002). Fur diesen Bereich wird bis heute kein Bedarf an Wohnbauflachen angemeldet, so
dass die Planungsabsicht fiir den Bebauungsplan Nr. 95 (Teil B) zuriickgestellt wurde. Die Wohn-
bau- und Griinflachendarstellung soll daher aus dem Flachennutzungsplan die Darstellung ,Land-

wirtschaftliche Flache" zurlickgefihrt werden.

1 Lage, Begrenzung und GroRe des Anderungsbereiches
F 3ist 15.382 m2 groRR und befindet sich in Frondenberg/Ruhr-Mitte.

Sie wird begrenzt:

im Norden durch die Stral3e ,Hirschberg" (K24),

im Osten durch einen Wirtschaftsweg (,Wittkenhiege* oder ,Wilkenhege"),

im Suden durch den angrenzenden Wald und die Ackerflache,

im Westen durch das Gelande des Justizvollzugskrankenhauses Nordrhein-Westfalen.

Alle Flurstiicke des Anderungsbereichs befinden sind Eigentum eines privaten Eigentiimers.
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= e T
e e

- Grinflache
[ wonnbautiachen

[ | Fiache fur die Landwirtschatt

[ oriinfiache
- ‘Wohnbauflachen

[ ] Fache fiir die Landwirtschaft

I Fache fur Wald I Fiache fir wald
Auszug aus dem wirk Flachennutzungsplan der Stadt Geplanter Anderungshetemh des Fiachennutzungsplanes
Frondenberg/Ruhr M. 1:3000 der Stadt Frondenberg/Ruhr” — 1 M. 1 : 3000

Abb. 1: Flache 3: Gemarkung Fréndenberg, Flur 10, Flurstiicke 21 tlw., 121 und 157 tlw.

Il Planungsrechtliche Vorgaben und aktuelle Nutzung

Im Gebietsentwicklungsplan vom 09.08.2004 befindet sich F 3 im Randbereich des allgemeinen
Siedlungsschwerpunktes und in einem Bereich fur Grundwasser- und Gewasserschutz. Derzeit
wird F 3 im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt und landwirtschaftlich intensiv

genutzt. Sie befindet sich im AuRenbereich gemaf § 35 BauGB.
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Die Anderung der Darstellung entspricht der aktuellen Nutzung. Die Aufgabe der Planungsabsicht
hat vor allem positive Effekte fur den Naturhaushalt, da u.a. die im Rahmen der Bebauung und
ErschlielBung erfolgenden Bodeneingriffe entfallen.

Fur die Stadt Frondenberg/Ruhr besteht damit die Moglichkeit, andere Flachen der Kategorie 2

(sog. Reserveflachen des Flachennutzungsplans) als Wohnbauflache zu aktivieren.

Abb. 2: Flache F 3 Standort der Aufnahme: nordwestliche Grundstiicksgrenze mit Blick nach Siidosten (im Hin-
tergrund die Heizanlage der Justizvollzugskrankenhauses)

IV Nutzungsrelevante Belange

Das Grundstuick liegt an einer 6ffentlichen Verkehrsflache und ist somit erschlossen. Noérdlich der
Flache befindet sich ein Wirtschaftsweg. Somit kann die bestehende Nutzung erhalten bleiben.
Dieser Bereich der 3. FNP Anderung wird im Altlastenverzeichnis des Kreises Unna nicht ge-
fuhrt. Es liegen allerdings Hinweise auf die Ausbringung von Klarschlamm im Rahmen der land-
wirtschaftlichen Nutzung vor. Weiter Belange, wie Denkmalschutz, Immissionsschutz, Kampf-

mittelverdacht, Bergbauflachen sind nicht betroffen.
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V Flachenbilanz F 3

Wirksamer Flachennutzungsplan GrofRe in m2
Gesamtflache 15.382
Davon Grinflache 2.500
Davon Wohnbauflache 12.882
3. Anderung des Flachennutzungsplanes

Gesamtflache 15.382
Davon Flachen fur die Landwirtschaft 15.382

Tab 1: Flachenbilanz F 3
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UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind Gegenstand der Umweltprifung, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse
dieser Umweltprifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht als Teil dieser Begriindung ge-
mal der Anlage nach § 2a Abs. 1 Nr. 2 sowie § 2 Abs. 4 BauGB dargestellt.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Frondenberg/Ruhr ist seit dem Jahre 2005 wirksam. Seit die-
ser Zeit sind Anfragen an die Verwaltung gestellt worden, den Flachennutzungsplan zu andern,
einerseits um Darstellungsfehler zu korrigieren und andererseits sind Anpassungen von bereits
rechtskraftigen Planungen notwendig geworden. Insgesamt werden flnf Flachen geandert. Da
diese relativ klein sind und es sich vor allem um redaktionelle Korrekturen handelt, werden die Fl&-
chen innerhalb eines Anderungsverfahrens zusammengefasst. Der vorliegende Bericht bezieht
sich auf die Flache 3 (Gemarkung Fréndenberg, Flur 10, Flurstiicke 21 tlw., 121 und 157 tiw.), die

im Folgenden als F 3 bezeichnet wird.

Die Wohnbauflachendarstellung F 3 soll umgeéndert werden in die Darstellung ,Flachen flr die
Landwirtschaft®. Dies entspricht der tatsachlichen und mittelfristig geplanten Nutzung. Der Ande-
rungsbereich wurde im Aufstellungsverfahren zum aktuellen Flachennutzungsplan als Wohnbau-
flache, zur Anpassung an das damalige Bebauungsplanverfahren fiir diese Flache, dargestellt.
Das Verfahren fir den Bebauungsplan gemaf? § 30 BauGB wurde allerdings nicht weitergefuhrt
und das Ziel, an dieser Stelle in absehbarer Zeit Wohnbauflachen zu entwickeln, verworfen. Mit
der Anderung besteht die Moglichkeit, an anderen Stellen in Frondenberg/Ruhr Wohnbauflachen

auszuweisen, ohne dass zusatzliche Wohnbauflachen hinzukommen.
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Granflache Granflache

Wohnbauflachen Wohnbauflachen

Flache fur die Landwirtschaft Flache fur die Landwirtschaft

Flache far Wald Flache fur Wald

Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Geplanter Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes

Frondenberg/Ruhr M. 1:3000 der Stadt FréndenberglRuhrE-] M. 1:3000
Abb. 3: Flachennutzungsplan (Bestand) Abb. 4: Flachennutzungsplan (geplante Anderung)
(Stadt Frondenberg/Ruhr 2005) (Stadt Frondenberg/Ruhr 2010)

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund - westlicher Teil (Dortmund, Kreis Unna, Hamm) stellt den Anderungsbereich als Allge-
meinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die Ziele der Raumordnung stehen der 3. Anderung des Fla-

chennutzungsplanes demnach nicht entgegen. Die Zustimmung der Bezirksregierung liegt vor.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten und fir die
Flache relevanten Ziele des Umweltschutzes

In einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen sind Ziele des Umweltschutzes und allgemeine

Grundsatze fur die Schutzguter formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prufung der relevan-

ten Schutzguter beriicksichtigt werden mussen. Die zu beachtenden Zielsetzungen von Fachge-

setzen werden unter 2. in Kapitel a) unter Punkt 1.2 ausfuhrlich tabellarisch dargestellit.

Folgende Fachplanungen und Gutachten finden Beriicksichtigung:
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Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — westlicher Teil

(Dortmund/Kreis Unna/Hamm) - 09.08.2004

e Der Flachennutzungsplan der Stadt Frondenberg/Ruhr - 12.05.2005

e Der Landschaftsplan Nr. 7 fir den Raum Fréndenberg/Ruhr des Kreises Unna - 2002

¢ Untergrunduntersuchung (Schadstoffe) Gutachterliche Stellungnahme Baugebiet Hirsch-
berg, BRG, Frondenberg/Ruhr - 16.11.2001

¢ Hydrogeologisches Gutachten (Versickerungspotential, Baugrunduntersuchung, Orientie-
rende Gefahrdungsabschéatzung), Brauckmann, Frondenberg/Ruhr - 12.07.1999

e Fachbeitrag des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur den Bereich der kreisfreien
Stadte Dortmund und Hamm und des Kreises Unna - 2000

e Klima- und Lufthygienegutachten fir den Kreis Unna, Sonderbereich Fréndenberg/Ruhr -

1991

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands setzt sich zum einen aus den heutigen
Nutzungen, der Nutzungsintensitat und den damit einhergehenden Vorbelastungen, zum anderen
aus der Auspragung der natirlichen Faktoren zusammen. Auf dieser Basis lassen sich die einzel-
nen Schutzguter und ihre Merkmale beschreiben. Im Folgenden kann, in Anbetracht der GroR3e
von F 3 und den noch unbestimmten Festsetzungsmoglichkeiten, nur hypothetisch auf die einzel-
nen Schutzguter eingegangen werden. Die Darstellung der naturlichen Faktoren erfolgt in tabellari-
scher Form. Sie dient als Grundlage fur die Beurteilung der betroffenen Funktionen der Schutzgi-

ter.
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2.1 Lage und heutige Nutzung

-

Abb. 5: F 3 Standort: westliche Grundstiicksgrenze im Vordergrund K 24

F 3 ist 15.382 m2 grol3 und befindet sich am Rande des Siedlungsschwerpunktes Fronden-
berg/Ruhr und grenzt an das Geldnde des Justizvollzugskrankenhauses Nordrhein-Westfalen.
Derzeit wird sie als Wohnbauflache dargestellt, wird aber tatsachlich landwirtschaftlich genutzt. Die

Flache wird umséaumt mit niedrigen Randgehdlzen bzw. Hecken.

2.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

B - E 2i g
Abb. 6: Luftaufnahme F 3 (Quelle: RVR)
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2.2.1 Ubersicht Umweltzustand

Faktor

Auspragung

Geologie

Ruhrhange mit Terrassenresten / Hellwegbérde (Landschafts-
raum) quartare Terrassenablagerungen der Ruhr , Sand- und Ton-
steine des Karbons Uber Ruhrsandstein

Hydrogeologie

Grundwasser oder zuflieBendes Schichtenwasser nicht angetrof-
fen, geringe Wasserdurchléssigkeit, erhebl. Staundssepotential

Oberflachengewasser

Nicht vorhanden

Boden

Mutterbodenschicht, Schluffe organisch, humos, feinsandig
schwach tonig

Oberflachenformen

Relativ ausgepragte Morphologie, von Norden nach Siden grof3er
Héhenunterschied (Sidhang)

Klima Freilandklima: Ungestorter Temperatur-Feuchte-Verlauf, windoffen
normale Strahlung, keine Quellen fir Luftverunreinigungen, Frisch-
luftgebiet fir die Stadt

Luft Immissionssituation entspricht aufgrund der Randlage zum besie-

delten Gebiet (u.a. Heizung Justizvollzugskrankenhaus und Ne-
beneinrichtungen, Verkehr auf der K 24) einer eher geringen Be-
lastung

Potentielle natlrliche Vegetation

Flattergras-Buchenwald mit Gehdlzen wie Buche, Stieleiche, Hain-
buche, Vogelkirsche, Brombeere, Haselnuss und Weil3dorn (auf
I6Rgepragten Parabraunerden)

Heutige Vegetation

Offene Flache Ubergehend in sudlich/stiddstlich gelegene Misch-
waldparzellen, Ackerland, Strukturierung lediglich im Randbereich
verlaufende Baumreihen (Bischen)

Tiere und Tierlebensraume

Als Lebensraum fiir geschitzte Arten zurzeit nicht bekannt

Landschaftshild

Intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache mit niedrigen Gehol-
zen im Randbereich

Erholung

Fur die Flache selber: keine direkte Erholungsnutzung aufgrund
mangelnder Zuganglichkeit. Der nérdlich angrenzende Wirt-
schaftsweg wird von Spaziergangerinnen und Spaziergangern
genutzt, um in den angrenzenden Wald zu gelangen.

Vorbelastungen

Klarschlammaufbringung

Tab. 2: Umweltzustand

2.2.2 Schutzgut Mensch

Die landwirtschaftliche Fléache ist vollstandig unversiegelt und stellt sich als intensives Ackerland

mit Randgehdlzen dar. Sie bietet keine direkte Erholungsnutzung, da sie nicht zugénglich ist. Indi-

rekt allerdings schon durch die positiven Eigenschaften der freien Flache fur das Mikroklima. Sie

hat eine nicht geringe Bedeutung flr die angrenzenden Wald und Wohnbauflachen (Puffer).

2.2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Biotopfunktion einer Flache hangt stark von ihrer Lage, Gréf3e, Struktur und Beschaffenheit,

den Standortfaktoren und der Vorbelastung ab. Wahrend diese im Allgemeinen bei landwirtschaft-

lichen Flachen nur selten eine besondere Bedeutung aufweisen, sind gut strukturierte Bereiche mit

unterschiedlichen Landschaftselementen héufig auch Lebensraum fir viele Tiere und Pflanzen.
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Fur das Plangebiet wird beziglich des Artenvorkommens von keiner gut ausgepragten biologi-
schen Vielfalt auf der Ackerflache selber ausgegangen. Dementsprechend artenarm ist auch die
Fauna. Die niedrigen vielfaltigen Randgeholze an den Grenzen (ausgenommen Westgrenze) wer-
ten die Flache auf und sind fir Kleintiere und Vogel Aufenthalts- und Nahrungsbiotop. Mit Besuch
von Wildtieren, wie Rehwild, als Nahrungsgaste ist aufgrund des angrenzenden Waldes zu rech-
nen.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in dem Vogelschutzgebiet ,,Hellwegbdérde”.

Biotoptypen nach 8 62 LG NW sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.2.4 Schutzgut Luft und Klima

Luftqualitat (8 1 Abs. 6 Nr. 7. h BauGB)

In der ndheren Umgebung von F 3 gibt es keine industriellen oder gewerblichen Emittenten. Ledig-
lich Emissionen des Stral3enverkehrs auf K24 beeintrachtigen die Luftqualitéat. Aufgrund der sehr
gunstigen Beliftungssituation ist allerdings keine Belastung oberhalb der Grenzwerte zu beflirch-
ten.

Verkehr

Eine Verschlechterung der Luftschadstoffsituation ist aufgrund der Anderung nicht zu erwarten.
Energieverwendung (8 1 Abs. 6 Nr. 7. f BauGB)

F 3ist 15.382 m? grof3. Planungsrechtlich befindet sie sich au3erhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils gemaR § 35 BauGB. Da zukinftig eine Bebauung nicht geplant ist, ist der As-
pekt Energieverbrauch hier nicht weiter von Belang. Eine Verschlechterung der Luftschadstoffsitu-
ation ist aufgrund der Anderung ebenfalls nicht zu erwarten.

Klima

Die Hauptwindrichtung kommt aus West bis Stidwest mit mittleren Windgeschwindigkeiten von 3 -
3,5 m/s. Aufgrund der Rand- und Hanglage dieses Bereiches herrscht ein ,Freilandklima“ vor.
Letzteres wird gekennzeichnet von einem ungestorten Temperatur-Feuchte-Verlauf. Die Flache ist
windoffen und es gibt keine Quellen fur Luftverunreinigungen. Die Flache gehért zu den Frischluft-

gebieten der Stadt Fréndenberg/Ruhr

2.2.5 Schutzgut Landschaft (Stadtbild)

Natur und Landschaft

F 3 liegt im Landschaftraum Ruhrhange mit Terrassenresten. Als potentiell natirliche Vegetation
ist in diesem Bereich Flattergras-Buchenwald mit Gehdlzen wie Buche, Stieleiche, Hainbuche,
Vogelkirsche, Brombeere, Haselnuss und Wei3dorn anzusehen. Aktuell Giberwiegt die Vegetation

Gras, Ackerland mit Randgehdlzen. Eine konkrete botanische Bewertung hat noch nicht stattge-
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funden. Allerdings gibt es bislang keine Hinweise darauf, dass besondere schiitzenswerte Arten
vorzufinden sind. Somit kann ein Grol3teil der Flache botanisch als wenig bedeutend angesehen
werden. Weitere besonders wertvolle Biotope oder Landschaftselemente sind nicht vorhanden.
Vorbelastungen, wie zum Beispiel LA&rm oder Gerliche, sind nicht bekannt. Im Landschaftsplan

Nr. 7 gibt es fur F 3 keine Festsetzungen, da sie auf3erhalb dessen Geltungsbereichs liegt.
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

F 3 befindet sich im Auf3enbereich (8 35 BauGB). Die Ermittlung des Eingriffs- und Kompensati-
onsumfangs fir den Biotopverlust nach dem Bewertungsverfahren des Kreises Unna (Stand 2003)
ist nicht méglich, da denkbare Eingriffe (Vorhaben im Rahmen von § 35 BauGB) im Bereich der

Mutmaf3ung liegen.

2.2.6 Schutzgut Boden

Bodenbeschaffenheit

Ein Bodengutachten wurden fur F 3 im Bauleitplanverfahren B-Plan Nr. 95 Teil B bereits erstellt, so
dass Aussagen zur Art der vorzufindenden Bodenarten, Schichtung sowie zur Versickerungsfahig-
keit getroffen werden kdnnen. Geologisch handelt es sich ausschlie3lich um Lockermaterial. Der
pragende Schluff stellt ein Gemisch, bestehend aus einem &olischen L6 und Verwitterungspro-
dukten des Oberkarbons (Namur-Stufe), dar. Genanntes Gemenge wurde im Periglzialklima des
pleistoz&nen Quartéars hangabwarts transportiert und hierbei vermisch (,Hanglehm®). F 3 ist eine
unversiegelte Flache ohne Auffillungen. Zuoberst konnte Mutterboden (feinsandiger, toniger
Schluff mit organischen Beimengungen) ermittelt werden. Darunter folgt bis zu einer Tiefe von 4 —
5 m ein Schluff. Ermittelt wurde weiterhin eine unzureichende Wasserdurchlassigkeit. Grundwas-
ser wurde bis zu einer Tiefe von 4 — 5 m nicht angetroffen. Die zuklnftige Darstellung im Flachen-
nutzungsplan entspricht der tatsachlich Nutzung, so dass eine Veranderung der Bodenbeschaf-
fenheit nicht zu erwarten ist.

Bodenschutzklausel (8 1a Abs. 2 BauGB)

Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die
Anderung der Darstellung von F 3 im FNP erfolgt konsequenterweise nach der Aufgabe der kon-
kreten Bauleitplanung und ist demnach im Sinne dieser Klausel.

Abfallentsorgung/Altlasten

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster des Kreises Unna nicht als Altlastenverdachtsflache er-
fasst. Es liegen allerdings Hinweise auf die Ausbringung von Klarschlamm im Rahmen der land-
wirtschaftlichen Nutzung vor. Ungeordnete Abfallentsorgung wird nicht erwartet. Im Rahmen der

Gefahrdungsabschatzung wurde ein unbedenkliches Belastungshild des Bodens ermittelt.
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2.2.7 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Anderungsgebiet nicht vorhanden. Eine hydrogeologische Untersu-
chung des Bodens hat mit dem Ergebnis, dass Grundwasseraufkommen in den Tiefen erst ab ca.
5 m anzutreffen sind stattgefunden.

Wasserschutzzonen

Die Flache befindet sich in der Wasserschutzzone Il innerhalb der Wasserschutzgebietsverord-
nung ,Fréndenberg/Ruhr” fir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke
Frondenberg/Ruhr GmbH. In dieser sind gemalR Anlage B der Wasserschutzzonenverordnung
genehmigungspflichtige und verbotene Handlungen und MalRnahmen unter Nr. 9 - ,Landwirtschaft
und Gartenbau“ aufgefiihrt. Der Vollzug der Verordnung wird von der zustandigen Wasserbehorde

durchgefinhrt.

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und Sachguter sind nicht bekannt.

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung

der Planung
Im Falle einer Realisierung von in Rede stehenden Bauvorhaben (u.a. Bebauungsplan Nr. 95 Teil
B) wirde das Gelande in groR3en Teilen versiegelt werden. Dies hat nicht nur Einfluss auf den Un-
tergrund und den Wasserhaushalt dieser Flache, sondern auch auf standortheimische Pflanzen
und Tiere. Die Vielfalt des bisherigen naturrdumlichen Zustandes wirde beeintrachtigt werden. Die
Bebauung beeinflusst das Mikroklima, in dem die Frischluftzufuhr behindert wiirde. Aber diese
Flache hat auch Standortvorteile. Durch die vorhanden auf3ere Erschliel3ung und die Nahe zum
Siedlungsbereich Hohenheide und Hirschberg, sind die du3eren Erschlieungsanlagen bereits
ausreichend vorhanden. Dieser Vorteil wird mit Blick auf die gesamtstadtische Siedlungssituation
deutlich. Diese Bebauung ware als Nachverdichtung bzw. Mal3nhahme der Innenentwicklung zu
bewerten. Aufgrund der Lage kdnnen eine Vielzahl von Infrastruktureinrichtungen in grof3en Teilen
zu Ful’ erreicht werden, so dass das Verkehrsaufkommen niedriger ausfallen wiirde, als in den
entfernten Bereichen der kleinen Ortsteile von Frondenberg/Ruhr. Ein ausreichender Anschluss an
den OPNV kann erméglicht werden. Weniger CO2? -AusstoR als Folge schiitzt das Klima und die

Mobilitatskosten sind fiir den Einzelnen geringer.
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2.4  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Die relevanten Auswirkungen auf die Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a), ¢) und d) BauGB stel-
len sich wie folgt dar:

Schutzgut Mensch

Die geplante Nutzungsanderung wird zurickgenommen. Die Eigenart der Flache sowie deren po-
sitiver Freizeit- und Erholungswert bleibt erhalten.

Schutzguter Tiere und Pflanzen

Durch die Darstellung der tatséchlichen Nutzung wird in den vorhandenen Lebensraum der Tiere
und Pflanzen nicht eingegriffen. Er bleibt damit langfristig erhalten.

Schutzguter Luft und Klima

Die bestehenden lufthygienischen Verhaltnisse bleiben erhalten.

Schutzgut Landschaft

F 3 befindet sich am Rande der Ortslage. Durch den Verzicht einer baulichen Nachverdichtung
bleibt diese Freiflache fur das Landschaftsbild erhalten.

Schutzgut Boden

Die geplante Nutzungsanderung wird zuriickgenommen, so dass Zustand und Funktion des Bo-
dens erhalten bleiben.

Schutzgut Wasser

Das Grundwasseraufkommen und die Grundwasserneubildung werden mit der Anderung nicht
zusatzlich beeintrachtigt.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind weder Bau- noch Bodendenkmaler vorhanden. Grundséatzlich kénnen letztere
bei TiefbaumalRnahmen entdeckt werden.

Sonstige Belange

Zu den Auswirkungen auf die sonstigen Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 b), e), f), g) und g) BauGB ist
anzumerken, dass das Plangebiet weder im Bereich oder in der Nahe eines FFH - Gebietes noch

im geplanten Vogelschutzgebiet ,Hellwegbérde* liegt.

2.4.1 Kurze Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Die Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen wird auf die wesentlichen, aus heu-
tiger Sicht relevanten, Wirkungen beschrankt. Mit der Darstellung als landwirtschaftliche Flache
wird eine beabsichtigte und in diesem Fall tatsachliche Flachennutzung dargestellt. Daraus ergibt

sich nachfolgende Bewertung:
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Schutzguter Planbedingte Auswirkungen Bewertung
Menschen keine Auswirkungen 0
Tiere/Pflanzen/biologische | Langfristiger Erhalt der vorhanden natirli- | o
Vielfalt chen Gegebenheiten
Klima/Luft Keine Anderungen des Mikroklimas, o]
Grenzwertiiberschreitungen nicht zu er-
warten
Boden/Wasser Geringflgige Beeintrachtigungen der Bo- | o
denfunktionen durch landwirtschatftliche
Nutzung
Landschaft Langfristiger Erhalt des Landschaftsbildes | o
Kultur- und Sachguter Kulturgiter nicht betroffen 0
-- starke Auswirkungen - mittlere Auswirkungen
() geringe Auswirkungen o] keine Auswirkungen
+ Verbesserung der derzeitigen Situation

Tab. 3: Bewertung der Umweltauswirkungen

2.5 Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Nachteilige Auswirkungen durch die Anderung der Flachennutzungsplandarstellung im Bereich von

F 3 werden nicht erwartet. Diese vorbereitende Planung lasst aus heutiger Sicht nur Vorhaben im

Sinne des § 35 BauGB zu. Der Auf3enbereich untersteht einem besonderen Schutz. Vorhaben

werden daher generell auf ihre Standorttauglichkeit geprift. Ein Ausgleich der potentiellen Eingriffe

erfolgt im Rahmen des Genehmigungsverfahrens.

2.5.1 Darstellung anderer Planungsmaoglichkeiten - Standortalternativen

Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Fréndenberg/Ruhr ist seit dem 12.05.2005 wirksam.
Der ermittelte Bedarf an neuen Wohnbauflachen soll sich auf zwei Siedlungsschwerpunkte, zum
einen Frondenberg/Ruhr-Mitte und zum anderen Ardey/Langschede/Dellwig konzentrieren. Dem-
entsprechend war die Darstellung als Wohnbauflache an diesem Standort folgerichtig und sinn-
voll, da hier vorhandene Infrastrukturen ausgenutzt werden kénnen. Da aber eine verbindliche
Planung an dieser Stelle verworfen wurde, kénnen andere Flachen, inshesondere die der Katego-
rie 2 (Die Flachen der Kategorie 1 wurden in den aktuellen Flachennutzungsplan vollstandig tber-
nommen. Die Flachen der Kategorie 2 sind ebenfalls grundséatzlich geeignet. Sie stellen Reserven
fur zuklnftige Bedarfe dar.) entwickelt werden. Die Menge der dargestellten Wohnbauflachen wiir-
de nicht erhoht werden. Standortalternativen befinden sich im Bereich “Am Steinbruch” und der
Stral3e ,Hohenheide".
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2.5.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfes
Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs ware erst im Falle eines spéteren Bauvorhabens erfor-
derlich.

3 Sonstige Angaben

3.1 Beschreibung der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben

Alle Angaben wurden anhand vorhandener Umweltinformationen innerhalb der o. g. Fachplanun-

gen und Gutachten sowie durch Ortsbegehung ermittelt. Bei der Erstellung des Umweltberichtes

bestanden keine nennenswerten Schwierigkeiten.

3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen
Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu tberwachen. Durch die Umweltiberwachung (Mo-
nitoring) sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen in der Folge der
Durchfuihrung der Bauleitplane friihzeitig ermittelt werden, um geeignete MalRnahmen zur Abhilfe
ergreifen zu kdnnen. Dabei sind die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1
zum BauGB angegebenen UberwachungsmafRnahmen und die Informationen der Behdrden nach
§ 4 Abs. 3 BauGB zu nutzen.

Das Monitoring gem. 8§ 4c BauGB dient der Kontrolle der erheblichen, insbesondere

unvorhergesehenen, umweltrelevanten Auswirkungen und umfasst folgende Komponenten:

— Laufende Auswertung von Hinweisen der Birger und Einleitung geeigneter MalRnahmen zur
Abhilfe im Bedarfsfalle.

— Laufende Auswertung von Hinweisen der Fachbehtérden gem. 8§ 4 (3) BauGB und Einleitung
geeigneter MalRnhahmen zur Abhilfe im Bedarfsfalle.

— Laufende Auswertung vorhandener und zukinftiger regelméaRiger stadtischer Untersuchungen
(Einzelhandelskonzept, Larmaktionsplan, Schadstoffscreening, ..) zu den Anforderungen des

§ 1 Abs. 6 BauGB und Einleitung geeigneter Malinahmen zur Abhilfe im Bedarfsfalle.
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Der Flachennutzungsplan der Stadt Frondenberg/Ruhr wird im Wesentlichen durch die Aufstellung
von Bebauungsplanen (verbindliche Bauleitplanung) durchgefiihrt. Mit jedem Bebauungsplan wird
die fur den Flachennutzungsplan vorgenommene Prognose der Umweltauswirkungen konkretisiert,
aktualisiert und auf diese Weise uberprift. Wenn Satzungen aufgestellt werden und einen Um-
weltprifung nicht erforderlich ist, so greifen zumindest die Regelungen des § 8a Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) und das Beteiligungsverfahren gemaf der 88 3 und 4 BauGB, durch
welche wichtige Informationsquellen zur Verfigung stehen. In Baugenehmigungsverfahren wird
der Einfluss eines Vorhabens auf éffentliche Belange, u a. unter Beteiligung des Umweltamtes,

gepruft.

Erganzend zur Umweltiiberwachung soll eine Uberpriifung des Flachennutzungsplanes im Sinne

eines Monitoring nach etwa der Halfte des Planungszeitraums erfolgen.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Nachdem die Planungen seit Juli 2002 nicht weitergefuhrt wurden und eine Umwandlung der
Ackerflache in Bauland und Griinland (Bolzplatz) in den néchsten Jahren nicht zu erwarten ist, ist
es folgerichtig die Wohnbauflachendarstellung aufzuheben. Die Darstellung als Flachen fir die
Landwirtschaft wird entsprechend der tats&chlichen Nutzung aufgenommen. Umweltrelevante
Eingriffe sind zuklnftig nur im Rahmen von besonders zu prifenden Auf3enbereichsvorhaben (u.a.
sog. privilegierte Vorhaben) zulassig. Negative Auswirkungen auf die Schutzguter werden zu-

nachst nicht erwartet, kdnnen an dieser Stelle auch nicht prognostiziert werden.
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Begrindung und Umweltbericht
zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes

Flache 4
Frondenberg/Ruhr (Hohenheide)
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BEGRUNDUNG

Flache 4: Gemarkung Fréndenberg, Flur 5, Flurstiick 193
(im Folgenden wird die Flache als F 4 bezeichnet)

I Anlass und Ziele der Anderung

Die Flache F4 wird im aktuellen Flachennutzungsplan als Flache fir Wald (3.998 m?) dargestellt.
Fur den Anbau einer Produktionshalle mit Verwaltung (Dreherei, Herstellung von Profilrollen, Dreh-
teilen) wurde ein Teil der Forstflache bendtigt, die in Form einer Erganzungssatzung gemal § 34
Absatz 4 Nr. 3 BauGB in die Ortslage einbezogen wurde. Die betreffende Waldflache war vorab
durch den Befall des Borkenkéafers schon sehr dezimiert worden. Dies und die wirtschaftliche Si-
cherung des bestehenden Betriebes fihrten zur Befurwortung des Vorhabens an dieser Stelle. Die
Art der Nutzung und deren Umfang - Gewerbe, mittlere Betriebsgrol3e - figen sich in die vorhan-
dene Nutzungsstruktur der ndheren Umgebung ein. Anderungen der Infrastrukturausstattung sind
nicht erforderlich. Der Ausbaugrad der Erschlie3ungsstrale ist fir das etwas héhere Verkehrsauf-
kommen von Betriebsfahrzeugen ausreichend dimensioniert.

Somit befindet sich die o. g. Flache mittlerweile innerhalb des Geltungsbereichs der Erganzungs-
satzung ,Auf dem Vol3berge“. Die Notwendigkeit, im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Frondenberg/Ruhr die Flache vorab zu andern, bestand aufgrund der geringen Flachengrol3e
nicht, soll aber nun im Nachgang erfolgen. Der Anderungsentwurf zum Flachennutzungsplan sieht

die Darstellung als Mischgebiet vor.

1 Lage, Begrenzung und GréRe des Anderungsbereiches
F 4 ist 3.998 m? grol3 und befindet sich in Frondenberg/Ruhr im Siedlungsbereich ,Hohenheide®.
Sie wird begrenzt:

im Norden durch eine landwirtschaftlich genutzte Flache,

im Osten durch das Betriebsgeldnde einer metallverarbeitende Firma,
im Suden durch die Strafl3e ,Hohenheide®,

im Westen durch eine Waldflache.

Das Grundstiick des Anderungsbereichs befindet sind Eigentum eines privaten Eigentiimers.
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ldche 4

der geplanten

3. FNP-Anderung
=

ﬂ Mischgehiet
- Wohnhaufldchen
Bl Ache i waid
- Grinflache

I:l Flache fiir die Landwirtschaf

- Wohnbaufiichen
Rl Fiche fir wad
[ crunacne

[] Fache fir die Landwirschatt|

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt  Geplanter Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes
Fréndenberg/Ruhr M.1:3000 der Stadt Fréndenherg!RuhrL J M. 1:3000

Abb. 1: Flache 4: Gemarkung Fréondenberg, Flur 5, Flurstiick 193

Il Planungsrechtliche Vorgaben und aktuelle Nutzung

Im Gebietsentwicklungsplan vom 09.08.2004 befindet sich F 4 auRerhalb des allgemeinen Sied-
lungsschwerpunktes und in einem Bereich fir Grundwasser- und Gewasserschutz. Derzeit wird
F 4 im Flachennutzungsplan als Flache fir Wald dargestellt und abweichend davon gewerblich
genutzt. F 4 befindet sich im Innenbereich gem&nR § 34 BauGB. Die geplante Darstellung soll der
aktuellen baulichen Nutzung (Betriebserweiterung) entsprechen.
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Abb. 2: Flache F4 Standort der Aufnahme: siidwestliche Grundstiicksgrenze mit Blick nach Nordos-

ten; Neubau Betriebshalle mit Birogebaude im Vordergrund (im Hintergrund Wohnbebauung)

IV Nutzungsrelevante Belange

Das Grundsttick liegt an einer 6ffentlichen Verkehrsflache und ist somit erschlossen. Der Bereich
der 3. FNP-Anderung ist im Altlastenverzeichnis des Kreises Unna nicht aufgefiihrt. Weitere Be-
lange, wie Denkmalschutz, Kampfmittelverdacht, Bergbauflachen, sind nicht betroffen. Der
Aspekt Immissionsschutz wurde im Aufstellungsverfahren zur o. g. Satzung behandelt indem ein
entsprechendes Gutachten erstellt wurde. Im folgenden Umweltbericht wird darauf naher einge-

gangen.
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VI Flachenbilanz F 4

Wirksamer Flachennutzungsplan Grofde in m?
Gesamtflache 3.998
Flache fur Wald 3.998
3. Anderung des Flachennutzungsplanes

Gesamtflache 3.998
Davon Mischgebiet 3.998

Tab. 1: Flachenbilanz F4
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UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind Gegenstand der Umweltpriifung, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse
dieser Umweltprifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht als Teil dieser Begriindung ge-
manR der Anlage nach § 2a Abs. 1 Nr. 2 sowie § 2 Abs. 4 BauGB dargestellt.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplanédnderung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Frondenberg/Ruhr ist seit dem Jahre 2005 wirksam. Seit die-
ser Zeit sind Anfragen an die Verwaltung gestellt worden, den Flachennutzungsplan zu andern,
einerseits um Darstellungsfehler zu korrigieren und andererseits um Anpassungen von bereits
rechtskraftigen Planungen durchzufihren. Insgesamt werden funf Flachen ge&ndert. Da diese rela-
tiv klein sind und es sich vor allem um redaktionelle Korrekturen handelt, werden die Flachen in-
nerhalb eines Anderungsverfahrens zusammengefasst. Der vorliegende Bericht bezieht sich auf
die Flache 4 (Gemarkung Frondenberg, Flur 5, Flurstiick 193), die im Folgenden als F 4 bezeich-
net wird.

Der Anderungsbereich wurde im Aufstellungsverfahren richtigerweise entsprechend der damaligen
Nutzung als Flache fur Wald dargestellt. Die Flache wurde mittlerweile flr eine Betriebserweite-
rung bendétigt, fir die eine entsprechende Ergdnzungssatzung aufgestellt wurde. Als Art der Nut-
zung wurde Mischgebiet (§ 6 BauNVO) festgesetzt. In dem vorliegenden Anderungsverfahren soll
die Flachennutzungsplandarstellung an die planungsrechtlich wirksame Sachlage angepasst wer-
den. Die Flachendarstellung Flache fur Wald soll umgeéandert werden in eine Darstellung als

Mischgebiet
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Mischgebiet

- Wohnbauflichen
B Facne fur wald
- Griinflache

|:| Flache fir die Landwirtschaft

Wohnbauflachen

Flache fur Wald

Griinflache

JONEE

Flache fur die Landwirtschaft

Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Geplanter ﬁnderungsbereich_dis Flachennutzungsplanes

Fréndenberg/Ruhr M.1:3000 der Stadt Frondenberg/Ruhr_ 1 M. 1: 3000
Abb. 3: Flachennutzungsplan (Bestand) Abb. 4: Flachennutzungsplan (geplante Anderung)
(Stadt Fréndenberg/Ruhr 2005) (Stadt Fréndenberg/Ruhr 2010)

Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund - westlicher Teil (Dortmund, Kreis Unna, Hamm) stellt den Anderungsbereich als Allge-
meinen Freiraum- und Agrarbereich dar und sieht als Freiraumfunktion Schutz der Landschaft und
der landschaftsorientierten Erholung sowie Grundwasser- und Gewasserschutz vor.

Die Anderung der Flache 4 der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes steht zwar den im Ge-
bietsentwicklungsplan dargestellten Zielen der Raumordnung entgegen, in Abstimmung mit der
Unteren Landschaftsbehdrde und der Forstbehdrde konnte die Erlangung von Baurechten auf dem
0. g. Grundsttick tber den Erlass einer Erganzungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ge-
schaffen werden. Die Voraussetzung, dass diese Flache an die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile angrenzt und auch durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche gepragt ist,
wurde erflllt. Auf die Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (Erganzungssatzung) wurden die
Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung angewendet.
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Im Rahmen der landesplanerischen Abstimmung wurde die rechtliche Zuverlassigkeit der Planung
bestétigt. Die Zustimmung der Bezirksregierung liegt vor.

Da fur die Aufstellung der Erganzungssatzung gemaf 8§ 34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 BauGB das verein-
fachte Verfahren gemaf3 8§ 13 BauGB angewendet werden kann, wurde gemalR § 13 Abs. 3 BauGB
von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von
den Angaben nach 8§ 3 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
flgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs.5 Satz 3 und § 10 Abs.4

BauGB abgesehen.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten und fir die
Flache relevanten Ziele des Umweltschutzes

In einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen sind Ziele des Umweltschutzes und allgemeine

Grundsatze fir die Schutzgtter formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Priifung der relevan-

ten Schutzguter beriicksichtigt werden missen. Die zu beachtenden Zielsetzungen von Fachge-

setzen werden unter 2. in Kapitel a) unter Punkt 1.2 ausfuhrlich tabellarisch dargestellit.

Folgende Fachplanungen und Gutachten finden Beriicksichtigung:

o Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — westlicher Teil
(Dortmund/Kreis Unna/Hamm) - 09.08.2004

e Der Flachennutzungsplan der Stadt Frondenberg/Ruhr - 12.05.2005

e Der Landschaftsplan Nr. 7 fir den Raum Fréndenberg/Ruhr des Kreises Unna - 2002

e Fachbeitrag des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur den Bereich der kreisfreien
Stadte Dortmund und Hamm und des Kreises Unna - 2000

¢ Klima- und Lufthygienegutachten fir den Kreis Unna, Sonderbereich Fréndenberg/Ruhr -
1991

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands setzt sich zum einen aus den heutigen
Nutzungen, der Nutzungsintensitat und den damit einher gehenden Vorbelastungen, zum anderen
aus der Auspragung der natirlichen Faktoren zusammen. Auf dieser Basis lassen sich die einzel-
nen Schutzguter und ihre Merkmale beschreiben. Im Folgenden kann, in Anbetracht der GroR3e
von F 4 und den noch unbestimmten Festsetzungsmoglichkeiten, nur hypothetisch auf die einzel-

nen Schutzguter eingegangen werden. Die Darstellung der naturlichen Faktoren erfolgt in tabellari-
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scher Form. Sie dient als Grundlage fir die Beurteilung der betroffenen Funktionen der Schutzgi-
ter.

2.1 Lage und heutige Nutzung

Abb. 5: F4 Standort: Stral3e Hohenheide (sudwestlich)

Abb. 6: F4 Standort: Strale Hohenheide (sudéstlich)

F 4 ist 3.998 m2 grof3 und grenzt an die vorhandene Bebauung an der StraRe ,Hohenheide" in
Frondenberg/Ruhr. Derzeit wird sie als Erweiterung des auf dem Grundsttick ,Hohenheide 28"
angesiedelten Gewerbebetriebes genutzt. An den Neubau grenzen Parkplatze die mit niedrigen
Gehoblzen bzw. Bodendeckern eingefasst sind.
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2.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

-

o

2.2.1 Ubersicht Umweltzustand

Abb. 7: Luftaufnahme F4 Zustand vor der Bebauung (Quelle RVR)

‘ [ - -4 T -
-’ @
. l L 4 Toa

4

Faktor

Auspragung

Geologie

Westfalische Bucht / Westfalisches Tiefland / Hellweghodrden
(sudlicher Teil) ; nérdliche Ruhrterrassen / Riicken- und Steilhan-
ge nordlich der Ruhrquartare Terrassenablagerungen der Ruhr;
Sand- und Tonsteine des Karbons Gber Ruhrsandstein

Hydrogeologie

Zustand Grundwasser oder zuflieBendes Schichtenwasser nicht
bekannt

Oberflachengewasser

Nicht vorhanden

Boden

Pseudogleybdden, Braunerden, Parabraunerden

Oberflachenformen

Flache mit minimaler Neigung 234,00 G.N.N.

Dorfliches Klima, Flache steht im Einfluss des Freilandes und des
sudlich angrenzenden Waldes. Charakteristik: Abbau der Extre-

me, Dampfung der Winde, geringe Temperaturerhéhung, Feuchte
normal, giinstige Strahlungsbedingungen bei einer Hauptwindrich-

Klima tung Sudwest; F4 ist im Bereich einer warmen Kuppenzone: Die
Gebiete ragen lange Zeit tber die nachtliche Bodeninversion hin-
aus, die Kaltluft flie3t ab, daher ist diese Zone nachts relativ
warm, sie ist windoffen

Luft Immissionssituation entspricht der geringen doérflichen Belastung

Potentielle natirliche Vegetation

Nadelwald

Heutige Vegetation

Niedrige Randgeholze

Tiere und Tierlebensraume

Vorkommen geschutzter Arten zurzeit nicht bekannt

Landschaftsbild

Siedlungsrand, profilierende Bebauung, gewerbliche Nutzung

Erholung

Keine Erholungsnutzung

Vorbelastungen

Nicht bekannt

Tab. 2: Umweltzustand
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2.2.2 Schutzgut Mensch

Die Flache ist aktuell teilweise durch die realisierte Betriebserweiterung mit Geb&ude und Ver-
kehrsflachen versiegelt. In den Randbereichen sind Grinflachen angelegt worden. Der ehemals
vorhandene Teil des Waldes wirkte positiv auf das Mikroklima und somit indirekt auch auf den
Menschen. Diese Wirkung wird aber als nur geringflgig im Vergleich mit dem stdlich angrenzen-
den wesentlich groReren Wald eingeschatzt. Im Klimagutachten von November 1991 wurden fur
diesen Bereich keine spezifischen Klimamerkmale festgestellt (Waldklima).

Neben dem Mikroklima haben Emissionen in Form von Luftschadstoffen und Larm, Einfluss auf die
Gesundheit des Menschen. Festgestellt werden kann, dass es bislang keinen Hinweis beziiglich
einer starkeren Luftverschmutzung gibt. Um die von der geplanten Betriebserweiterung ausgehen-
den Larmauswirkungen auf die umliegende Wohnnutzung beurteilen zu kénnen, wurde eine Ge-
rauschimmissionsprognose erstellt. Im Gutachten wurde ausgefihrt, dass sich durch die Betriebs-
erweiterung keine relevanten Gerauschprobleme ergeben werden. Entsprechende betriebstechni-

sche Details wurden im Baugenehmigungsverfahren festgelegt.

2.2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Biotopfunktion einer Flache hangt stark von ihrer Lage, Grol3e, Struktur und Beschaffenheit,
den Standortfaktoren und der Vorbelastung ab. Wahrend diese im Allgemeinen bei landwirtschaft-
lichen Flachen nur selten eine besondere Bedeutung aufweisen, sind gut strukturierte Bereiche mit
unterschiedlichen Landschaftselementen haufig auch Lebensraum fir viele Tiere und Pflanzen.
Der Anderungsbereich ist Teil eines rund 8.000 m2 grolRen Waldstiickes, welches als Ersatzbe-
pflanzung vor einigen Jahren angelegt wurde. Die Baume wurden durch den Borkenkéaferbefall
derart geschéadigt, dass eine Rodung des gesamten Waldstlickes zwangslaufig durchgefuhrt wer-
den musste. Vor diesem Hintergrund relativiert sich der Eingriff bzw. die erfolgte Nutzungsande-
rung beziglich der Auswirkung auf die hier betroffenen Schutzguter.

Der Lebensraum einiger dort ansassiger Tiere und Pflanzen wurde durch das Bauvorhaben aller-
dings dauerhatft verkleinert, da nur die Aufforstung der westlichen Waldhalfte erfolgen kann (der
oben erwahnte Satzungsbereich nimmt rund die Halfte der forstwirtschaftlichen Flache ein. Die
Realisierung der Bebauung fuhrte zu einer Versiegelung von rund 60 % der Flache (2.400 m?2). Die
Freiflachen sind gartnerisch gestaltet.

Fur das Plangebiet ist beziiglich des Artenvorkommens (Flora und Fauna) nach Ersteinschatzung
keine gut ausgepréagte biologische Vielfalt bekannt. Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-
Gebiet noch in dem Vogelschutzgebiet ,Hellweghbotrde”. Biotoptypen nach § 62 LG NW sind im

Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden.
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2.2.4 Schutzgut Luft und Klima

Luftqualitat (8 1 Abs. 6 Nr. 7. h BauGB)

Auf der Flache F 4 wurde eine Betriebserweiterung errichtet, daher gibt es dort einen Emittenten.
Durch die VergréRerung des Betriebes konnte die Anzahl der Arbeitsplatze (ehemals 12 heute 15)
erhdht werden, so dass ebenfalls die Menge des motorisierten Individualverkehrs geringfligig an-
gestiegen ist. Eine Verschlechterung der Luftschadstoffsituation ist aufgrund der Anderung nicht
zwangslaufig zu erwarten, da das Gebaude und dessen Heizanlage nach den Bestimmungen
(Grenzwerten) der Energieeinsparverordnung errichtet werden musste und eine Verringerung (ge-
ringerer Heizwarmebedarf durch verbesserte Dammung, effizientere Heizungsanlage etc.) der
Luftverschmutzung ebenfalls moglich ware. Aufgrund der sehr giinstigen Beluftungssituation (Kup-
penlage) wird zusétzlich eine Belastung oberhalb der Grenzwerte nicht beflrchtet. Von Seiten der
Offentlichkeit liegen diesbeziiglich ebenfalls noch keine Hinweise vor.

Verkehr

Eine Verschlechterung der Luftschadstoffsituation ist aufgrund der Anderung nicht zu erwarten.
Energieverwendung (8 1 Abs. 6 Nr. 7. f BauGB)

Der Betrieb wird mit Gas beheizt. Das bauplanungsrechtlich zulassige Gebaude wurde Ende 2008
fertig gestellt, daher fallt dessen Ausfihrung unter die Bestimmung der Energieeinsparverordnung
(EnEv) von 2008. Mit der EnEv von 2002 wurde in Deutschland erstmals ein Grenzwert fiir den
Primarenergieverbrauch eingefiihrt. Eine entsprechende Uberpriifung dieses Standards fand im
Rahmen der Bauabnahme statt. Damit liegt fir das Gebaude ein energetischer Qualitatsnachweis
VOor.

Klima

Das dorfliche Klima in diesem Siedlungsbereich wird durch die oben erlauterte BaumalRhahme

nicht erheblich beeinflusst. Dafir ist der Umfang der Nutzungsénderung zu gering.

2.2.5 Schutzgut Landschaft (Stadtbild)

Natur und Landschaft

F 4 liegt im Landschaftraum Ruhrhdnge mit Terrassenresten. Als potentiell natirliche Vegetation
ist in diesem Bereich Flattergras-Buchenwald mit Gehdlzen wie Buche, Stieleiche, Hainbuche,
Vogelkirsche, Brombeere, Haselnuss und WeiRdorn anzusehen. Im Zuge der Betriebserweiterung
wurden die Freiflachen géartnerisch angelegt. Daher ist keine natirliche Vegetation vorhanden.
Eine Rosskastanienallee an der Stral3e ,Hohenheide" ist als geschitzter Landschaftsbestandteil
(Nr. 95) festgesetzt. Vier Baume mussten allerdings fir die Errichtung von Zufahrten entfernt wer-

den.
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Eine botanische Bewertung hat im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur Ergdnzungssatzung
stattgefunden. Es gab keine Hinweise darauf, dass besondere schiitzenswerte Arten vorzufinden
sind. Somit kann ein Grofteil der Flache botanisch als wenig bedeutend angesehen werden. Wei-
tere besonders wertvolle Biotope sind nicht vorhanden. Vorbelastungen, wie zum Beispiel Larm
oder Geriiche, sind nicht bekannt. F 4 lag bislang im Landschaftsschutzgebiet Nr. 5 (,Fronden-
berg/Ruhr-Nord“) des Landschaftsschutzplans Nr. 7 — Raum Frondenberg/Ruhr. Als Entwicklungs-
ziel wurde die Erhaltung des naturnahen Lebensraumes (Entwicklungsziel 1.1.9) vorgesehen.
Festsetzung und Entwicklungsziel sind hinfallig. Die Allee bleibt im Wesentlichen als markantes
Gestaltungselement im Ubergang zum AuRenbereich erhalten.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

F 4 befindet sich im Geltungsbereich einer Satzung gemaf § 34 BauGB. Die Ermittlung des Ein-
griffs- und Kompensationsumfangs fiir den Biotopverlust ist nach dem Bewertungsverfahren des
Kreises Unna (Stand 2003) erstellt worden und Bestandteil der Begriindung zur Satzung. Mit der
Umsetzung der Planung erfolgt eine Umwandlung einer Forstflache in eine tiberwiegend versiegel-
te und befestigte Flache (Gebaude, Stellplatze, Zufahrten). Das Erganzungsgrundstiick war ur-
sprunglich Gegenstand einer AusgleichsmalRnahme und ist, aufgrund eines Borkenkéferbefalls,
vor ca. einem Jahr aufgeforstet worden. Diese Aufforstung hat allerdings sturmbedingt erneut so
grof3en Schaden genommen, dass die Flache bis auf ein noch bewaldetes Teilsttick von ca. 500
m2 als Brachflache mit einem Grundwert von 0,5 Biotopwertpunkt je Quadratmeter Flache einge-
ordnet wird. Die Aufsummierung ergibt den aktuellen Wert (Ist-Zustand) des Satzungsgebietes
bzw. Untersuchungsraumes von 2121,35 Biotopwertpunkten. Dem Soll-Zustand liegt das Bebau-
ungskonzept der Betriebserweiterung zugrunde. Die Berechnung der Einzelflachenwerte fiihrt zu
einem Gesamtflachenwert von 429,05 Biotopwertpunkten. Im Ergebnis sind 1692,30 Punkte, die
einer Flache von 4230,75 m2 entsprechen, auszugleichen. Fir die vier Baume, die im Zuge der
neuen Einfahrtsbereiche entfernt werden mussen, wird ebenso eine Ausgleichsflache von 200 mz,

d. h. je Baum 50 m2, angesetzt.
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A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums (IST- Zustand)

Lfd.-Nr. Code Biotoptyp Flache (m?) Grundwert Einzelflachenwert
1 5.1 Brache 3602,48 0,5 1801,24
2 6.4 Nadelwald 533,52 0,6 320,11
Gesamtflache 4136,00

B. Zustand des Untersuchungsraums gemaf Festsetzungen (Soll-Zustand)

Lfd-Nr. Code Biotoptyp Flache (m?) Grundwert Einzelflachenwert
1 11 Bebaute Flache 1114,00 0 0
Halle, Verw.-Gebaude
2 11 Verkehrsflachen: Zufahrt 695,00 0 0
3 1.2 Verkehrsflachen: 363,50 0,1 36,35
Gehweg, Stellplatze
4.3 Grinflachen gewerbl. 1963,50 0,2 392,70
Gesamtflache 4136,00
Gesamtflachenwert B 429,05
C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) - 1692,30

Tab. 3: Eingriffsbilanzierung zur Ergdnzungssatzung ,, Auf dem VolRRberge"/ Stadt Frondenberg/Ruhr

2.2.6 Schutzgut Boden
Bodenbeschaffenheit
Den geologischen Untergrund Frondenberg/Ruhr bilden vorwiegend die Sand- und Tonsteine des

Karbons, darunter liegt der Ruhrsandstein. Bodengutachten wurden fir F 4 nicht erstellt, so dass
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heute noch keine exakten Aussagen zur Art der vorzufindenden Bodenarten, Schichtung sowie zur
Versickerungsfahigkeit getroffen werden kdnnen. F 4 ist eine in Teilen versiegelte Flache mit un-
gestortem Niederschlagswasserabfluss. Die zukiinftige Darstellung im Flachennutzungsplan ent-
spricht der tatsdchlich Nutzung, so dass diesbeziigliche Verschlechterungen nicht zu erwarten
sind.

Bodenschutzklausel (8 1a Abs. 2 BauGB)

Als Wald genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Dieser Vor-
schrift wird entsprochen, da die Anderung lediglich den baurechtlich bendétigten Satzungsbereich
umfasst.

Abfallentsorgung/Altlasten

Es besteht kein Verdacht, dass dieses Grundstick ein Altstandort eines gewerblichen Betriebes
ist. Andere Altablagerungen werden nach den Untersuchungen des Kreises Unna ebenfalls nicht

auf dem Grundstiick vermutet.

2.2.7 Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine hydrogeologische Untersuchung
des Bodens hat nicht stattgefunden, so dass keine Aussagen zu Grundwasseraufkommen und die
Grundwasserneubildung sowie zur Versickerungsfahigkeit gemacht werden kdnnen. Die im Sat-
zungsgebiet anfallenden Abwasser und Niederschlagswasser kdnnen im Trennsystem abgefihrt
werden. In der StralRe ,Hohenheide” befinden sich ein Schmutzwasser- und ein Regenwasserka-
nal, die zur Aufnahme weiterer Einleitungen geeignet sind. Die Entwasserung der versiegelten
Flachen erfolgt tatsachlich mit Hilfe von Rigolen. Diese sammeln das Niederschlagswasser und
fuhren es in zwei jeweils 50 m2 grof3e Mulden.

Wasserschutzzonen

Die Flache befindet sich in der Wasserschutzzone Il innerhalb der Wasserschutzgebietsverord-
nung ,Fréndenberg/Ruhr” fir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke
Frondenberg/Ruhr GmbH. In dieser sind gemalR Anlage B der Wasserschutzzonenverordnung
genehmigungspflichtige und verbotene Handlungen und MalRnahmen aufgefihrt. Der Vollzug der

Verordnung wird von der zustandigen Wasserbehorde durchgefihrt.

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt.
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2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung
der Planung
Diese Prognose ist hinfallig, weil bereits Baurecht fur die Flache geschaffen wurde. Mit der geplan-

ten Darstellung ,Mischgebiete* wird der Flachennutzungsplan angepasst.

2.4  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Die relevanten Auswirkungen auf die Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a), ¢) und d) BauGB stel-

len sich wie folgt dar:

Schutzgut Mensch

Die geplante Nutzungsanderung hat keine erheblichen negativen Auswirkungen. Weder eine Ver-

anderung des Klimas, noch Luftverschmutzung und Larm sind so erheblich das gesundheitliche

Beeintrachtigungen bzw. sonstige Beeintrachtigung zu erwarten sind.

Schutzguter Tiere und Pflanzen

Die geplante Nutzungsanderung fuhrt zu einer geringfligigen Dezimierung von Pflanzen und zur

Verdrangung von Tieren. Die angrenzenden Frei- und Waldflachen bieten aber einen nahegelege-

nen ausreichend grofRen Ausweichraum.

Schutzguter Luft und Klima

Die bestehenden lufthygienischen Verhaltnisse bleiben erhalten. Keine Anderungen des Mikrokli-

mas. Grenzwertiiberschreitungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

F 4 befindet im Randbereich der Ortslage, die mit der MaRnahme geringfligig erweitert wurde. Das

Landschaftsbild hat sich dadurch aber nur wenig gedndert, da das Vorhaben als eine harmonische

Erganzung zur Bebauung der Stral3e ,Hohenheide* wahrgenommen werden kann. Der Hauptbau-

korper ist ein Anbau an die vorhandene Bebauung. Westlich davon schliel3en Verkehrsflachen und

gartnerisch gestaltete Flachen an, so dass damit ein sanfter Ubergang zum AuRenbereich erzeugt

wurde.

Schutzgut Boden

Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen durch den Bau des Betriebsgebaudes und der Anlage

von Verkehrsflachen. Eine natirliche Nutzung ist damit nicht mehr maglich. Eine irreversible Ande-

rung der Bodenbeschaffenheit ist nicht zu erwarten.
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Schutzgut Wasser

Es wird nur eine geringfiigige Beeinflussung des Wasserhaushaltes im Bereich der Flache 4, auf-
grund der geringen Grof3e der Versiegelung, erwartet.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind weder Bau- noch Bodendenkmaler vorhanden. Es konnten bei den bereits vor-
genommenen Tiefbaumalnahmen bislang keine entdeckt werden.

Sonstige Belange

Zu den Auswirkungen auf die sonstigen Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 b), e), f), g) und g) BauGB ist
anzumerken, dass das Plangebiet weder im Bereich oder in der Nahe eines FFH-Gebietes noch im

geplanten Vogelschutzgebiet ,Hellwegbdrde” liegt.

2.4.1 Kurze Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Die Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen wird auf die wesentlichen, aus heu-
tiger Sicht relevanten, Wirkungen beschrankt .Mit der Darstellung als Mischgebiet wird eine beab-
sichtigte und in diesem Fall die tatsachliche Flachennutzung dargestellt. Daraus ergibt sich nach-

folgende Bewertung:

Schutzglter Planbedingte Auswirkungen Bewertung

Menschen keine Auswirkungen o]

Tiere/Pflanzen/biologische | Geringfugige Verdrangung )

Vielfalt

Klima/Luft Keine Anderungen des Mikroklimas, o]
Grenzwertliberschreitungen nicht zu er-
warten

Boden/Wasser Geringfligige Beeintrachtigungen der Bo- | (-)
denfunktionen durch Versiegelung

Landschaft Geringfligige Anderung des Landschafts- | (-)
bildes

Kultur- und Sachguter Kulturgiter nicht betroffen 0

-- starke Auswirkungen - mittlere Auswirkungen

() geringe Auswirkungen o] keine Auswirkungen

+ Verbesserung der derzeitigen Situation

Tab. 4: Bewertung der Umweltauswirkungen

2.5 Geplante MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Nachteilige Auswirkungen durch die Anderung der Flachennutzungsplandarstellung im Bereich von

F 4 werden nicht erwartet. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur Erganzungssatzung wurde

die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung angewandt. Der Ausgleich wurde bereits umgesetzt.
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Mit der Festsetzung Mischgebiete wird die Art der méglicher gewerblicher Nutzungen einge-

schrankt.

2.5.1 Darstellung anderer Planungsmaoglichkeiten - Standortalternativen

Ziel der Planung war die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Erweiterung
des auf dem Grundstick ,Hohenheide 28" angesiedelten Gewerbebetriebes. Mit der Mal3hahme
verbunden war vorrangig eine wirtschaftliche Sicherung des Unternehmens, so dass eine Stand-
ortalternative hier nicht in Betracht gezogen wurde. Auf3erdem war eine zeitnahe Entwicklung einer

im FNP ausgewiesenen gewerblichen Bauflache nicht mdglich.

2.5.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgte im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur o.e.
Erganzungssatzung ,Auf dem VolR3berge“ (siehe Punkt 2.2.3). Die Bewertung der Eingriffe erfolgt
nach dem vereinfachten Verfahren ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen

der Bauleitplanung” (Kreis Unna 2001).

3 Sonstige Angaben

3.1 Beschreibung der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben

Alle Angaben wurden anhand vorhandener Umweltinformationen innerhalb der o. g. Fachplanun-

gen und Gutachten sowie durch Ortsbegehung ermittelt. Bei der Erstellung des Umweltberichtes

bestanden keine nennenswerten Schwierigkeiten.

3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen
Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu tberwachen. Durch die Umweltiberwachung (Mo-
nitoring) sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen in der Folge der
Durchfuihrung der Bauleitplane friihzeitig ermittelt werden, um geeignete MalRnahmen zur Abhilfe
ergreifen zu kdnnen. Dabei sind die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1
zum BauGB angegebenen UberwachungsmafRnahmen und die Informationen der Behdérden nach

§ 4 Abs. 3 BauGB zu nutzen. Das Monitoring gem. § 4c BauGB dient der Kontrolle der erhebli-
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chen, insbesondere unvorhergesehenen, umweltrelevanten Auswirkungen und umfasst folgende

Komponenten:

— Laufende Auswertung von Hinweisen der Birger und Einleitung geeigneter Mal3nhahmen zur
Abhilfe im Bedarfsfalle.

— Laufende Auswertung von Hinweisen der Fachbehotrden gem. § 4 (3) BauGB und Einleitung
geeigneter MaRnahmen zur Abhilfe im Bedarfsfalle.

— Laufende Auswertung vorhandener und zukinftiger regelméaRiger stadtischer Untersuchun-
gen (Einzelhandelskonzept, Larmaktionsplan, Schadstoffscreening, ...) zu den Anforderungen

des 8§ 1 Abs. 6 BauGB und Einleitung geeigneter Ma3nahmen zur Abhilfe im Bedarfsfalle.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Fréondenberg/Ruhr wird im Wesentlichen durch die Aufstellung
von Bebauungsplanen (verbindliche Bauleitplanung) durchgefihrt. Mit jedem Bebauungsplan wird
die fur den Flachennutzungsplan vorgenommene Prognose der Umweltauswirkungen konkretisiert,
aktualisiert und auf diese Weise Uberprift. Wenn Satzungen aufgestellt werden und eine Umwelt-
prifung nicht erforderlich ist, so greifen zumindest die Regelungen des 8§ 8a Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) und das Beteiligungsverfahren gemalR der 88 3 und 4 BauGB, durch welche
wichtige Informationsquellen zur Verfiigung stehen. Ergéanzend zur Umweltiiberwachung soll eine
Uberprufung des Flachennutzungsplanes im Sinne eines Monitoring nach etwa der Hélfte des Pla-

nungszeitraums erfolgen.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Darstellung als Mischgebiet soll die Darstellung im Flachennutzungsplan an eine tatséachli-
che Nutzung angepasst werden. F 4 ist 3.889 m2 grof3 und wurde 2007 mit einer Ergédnzungssat-
zung in die Ortslage einbezogen, um die Erweiterung eines Betriebsstandortes planungsrechtlich
zu ermoglichen. Als relativ kleine Flache am Rand der bebauten Ortslage weist es keine Merkmale
besonders schitzenswerter Pflanzen und Tiere auf. Die Larm- und Luftbelastung wird allerdings
erwartungsgemalr geringfigig beeinflusst werden. Dies hat aber keine Auswirkungen auf die Ge-
samtsituation im Bereich der Ortslage Hohenheide. In Bezug auf die Auswirkungen auf die Schutz-
guter kann insgesamt festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen mit der Darstellung eines Mischgebietes und nach Realisierung der Be-

triebserweiterung verbunden sind.
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BEGRUNDUNG

Flache 5: Gemarkung Bentrop, Flur 3, Flurstick 111/28 tlw.
(im Folgenden wird die Flache als F 5 bezeichnet)

I Anlass und Ziel der Anderung

Im Zusammenhang mit der Aufstellung einer Ergéanzungssatzung gemaf § 34 Absatz 4 Nr. 3
BauGB und eines stadtebaulichen Vertrages nach § 112 BauGB wurde die Flache 5 fir die Be-
bauung eines Wohnhauses (max. zwei Wohneinheiten) nach Ricksprache mit der Unteren Land-
schaftsbehérde - Kreis Unna - (mit Auflagen fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich) freigege-
ben. Mit der Umsetzung der Planung erfolgte die Erweiterung des Siedlungsbereiches Bentrop.
Die Art der Nutzung Wohnen und deren Umfang: ein Wohngeb&ude mit maximal zuldssigen zwei
Wohneinheiten, fiigen sich in die vorhandene Nutzungsstruktur ein. Anderungen der Infrastruktur-
ausstattung sind nicht erforderlich. Der Ausbaugrad der Erschliel3ungsstral3e ist fur das zu erwar-
tende geringfligig hohere Verkehrsaufkommen ausreichend dimensioniert. In der Stral3e befinden

sich Schmutz- und Niederschlagsabwasserkanéle im Trennsystem.

F 5 wird im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Frondenberg/Ruhr als Flache fir die Land-
wirtschaft (1.058 m?) dargestellt. Auf3erdem ist sie im Landschaftsplan als Teil des Geschutzten
Landschaftsbestandteils 134 ausgewiesen. Die geplante Darstellung soll zukinftig der aktuellen
baulichen Nutzung (Wohnen) entsprechen. Die Landschaftsschutzgrenze wurde in Absprache mit
der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Unna entsprechend zurickgenommen. F 5 wird
nicht mehr Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes bzw. geschiitzten Landschaftsbestandteils
sein. Die Notwendigkeit im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Frondenberg/Ruhr die Fla-
che vorab zu andern, bestand aufgrund der geringen Flachengrof3e nicht, soll aber nun im Nach-

gang erfolgen.

1 Lage, Begrenzung und GréRe und des Anderungsbereiches
F 5ist 1.058 m2 groR3 und befindet sich in Fréndenberg/Ruhr, Ortsteil Bentrop.

Sie wird begrenzt:

¢ im Norden und Osten durch eine landwirtschaftlich genutzte Flache,
e im Suden durch die Kaiserstrale,
e im Westen durch eine Wohnbauflache, bebaut mit einem Einfamilienhaus.

Das Grundstiick des Anderungsbereichs befindet sich im Eigentum eines privaten Eigentimers.
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ﬁche 5 )
der geplanten {

3. FNP-Anderung b

[ wonnbaufizchen
- Griinfliche

[] Fache fir die Landwirtschatt

I wohnbaufiachen
- Grunfische

[] Fizche tiir die Landwirtschatt

fuszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Geplanter Anderungsberelch des Fiachennmzungsplanes
Fréndenberg/Ruhr M.1:3000 der Stadt FrondenberglRuhrL - M. 1:3000

Abb. 1: Flache 5: Gemarkung Bentrop, Flur 3, Flurstiick 111/28 tlw.

Il Planungsrechtliche Vorgaben und aktuelle Nutzung

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund - westlicher Teil (Dortmund, Kreis Unna, Hamm) stellt den Anderungsbereich als Allge-
meinen Freiraum- und Agrarbereich dar und sieht als Freiraumfunktion Schutz der Landschaft und
der landschaftsorientierten Erholung sowie Grundwasser- und Gewasserschutz vor.
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Im Gebietsentwicklungsplan vom 09.08.2004 befindet sich F 5 auf3erhalb des allgemeinen Sied-
lungsschwerpunktes und in einem Bereich fir Grundwasser- und Gewasserschutz. Derzeit wird

F 5 im Flachennutzungsplan als Flache fir Landwirtschaft dargestellt und abweichend davon zu
Wohnzwecken genutzt. F 5 befindet sich im Innenbereich gemaf § 34 BauGB (Ergédnzungsatzung
gemaR § 34 Absatz 4 Nr. 3 BauGB mit der Bezeichnung ,KaiserstraRe”). Die Anderung der Flache
5 in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes steht den im Gebietsentwicklungsplan darge-
stellten Zielen der Raumordnung nicht entgegen, da eine maf3volle bauliche Entwicklung auch in
den kleineren Ortsteilen sinnvoll ist. In Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehodrde konnte
die Erlangung von Baurechten auf dem o. g. Grundstiick Uber den Erlass einer Erganzungssat-
zung gemalf 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB geschaffen werden. Die Voraussetzungen, dass diese Fla-
che an die im Zusammenhang bebauten Ortsteile angrenzt und auch durch die bauliche Nutzung
der angrenzenden Bereiche gepragt ist, wurden erflillt. Auf die Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB (Erganzungssatzung) wurden die Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
angewendet. Das Plangebiet der Ergéanzungssatzung liegt im Geltungsbereich des Landschafts-
planes Nr. 7 Raum Frondenberg/Ruhr und damit im Landschaftsschutzgebiet 9 ,,Grof3e und kleine
Wand“. Der Tréger der Landschaftsplanung, Kreis Unna Fachbereich Natur und Umwelt, ist bereits
im Vorfeld des Planverfahrens beteiligt worden. Im Ergebnis kdnnen aus Sicht des Kreises durch
umfassende Ausgleichsmaf3nahmen die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege gewahrt
werden. Dementsprechend treten gemal 8 29 (4) LG NW mit der Rechtskraft der Satzung wider-
sprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans auf3er Kraft.

Abb. 2: Flache F 5: Luftbild
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IV Nutzungsrelevante Belange

Das Grundsttick liegt an einer 6ffentlichen Verkehrsflache und ist somit erschlossen. Der Bereich
der 3. FNP Anderung ist im Altlastenverzeichnis des Kreises Unna nicht aufgefiihrt. Weitere
Belange, wie Denkmalschutz, Kampfmittelverdacht, Bergbaufldchen sind nicht betroffen. Soll-
ten in dem Plangebiet im Rahmen von Baumal3nahmen Bodendenkmale gefunden werden, erfolgt

die Beteiligung der entsprechenden Fachdienststellen.

V Flachenbilanz F 5

Wirksamer Flachennutzungsplan Grofde in m?
Gesamtflache 1.058
Flache fur Landwirtschaft 1.058

3. Anderung des Flachennutzungsplanes
Gesamtflache 1.058

Davon Wohnen 1.058

Tab. 1: Flachenbilanz F 5
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UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemanR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind Gegenstand der Umweltpriifung, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse
dieser Umweltprifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht als Teil dieser Begriindung ge-
mal der Anlage nach § 2a Abs. 1 Nr. 2 sowie § 2 Abs. 4 BauGB dargestellt.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplanédnderung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Fréondenberg/Ruhr ist seit dem Jahre 2005 wirksam. Seit die-
ser Zeit sind Anfragen an die Verwaltung gestellt worden, den Flachennutzungsplan zu andern,
einerseits um Darstellungsfehler zu korrigieren und andererseits um Anpassungen von bereits
rechtskraftigen Planungen durchzufuhren. Insgesamt werden funf Flachen geéndert. Da diese rela-
tiv klein sind und es sich vor allem um redaktionelle Korrekturen handelt, werden die Flachen in-
nerhalb eines Anderungsverfahrens zusammengefasst. Der vorliegende Bericht bezieht sich auf
die Flache 5 (Gemarkung Bentrop, Flur 3, Flurstiick 111/28), die im Folgenden als F 5 bezeichnet
wird.

Der Anderungsbereich wurde im Aufstellungsverfahren richtigerweise entsprechend der damaligen
Nutzung als Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Die Flache wurde mittlerweile durch den Erlass
einer Erganzungssatzung gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in die Ortslage Bentrop einbezogen
und als Nutzungsart ,Reines Wohnen* (§ 6 BauNVO) festgesetzt. In dem vorliegenden Ande-
rungsverfahren soll die Flachennutzungsplandarstellung an die verbindliche Planung angepasst
werden. Die Flachendarstellung Flache fir Landwirtschaft soll umgeandert werden in eine Darstel-

lung als Wohnbauflache.

Im Rahmen der landesplanerischen Abstimmung wurde die planungsrechtliche Zulassigkeit des

Vorhabens bestatigt. Die Zustimmung der Bezirksregierung liegt vor.

Da fir die Aufstellung der Ergéanzungssatzung gemal 8§ 34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 BauGB das verein-
fachte Verfahren gemaf § 13 BauGB angewendet werden kann, wurde gemaf 8§ 13 Abs. 3 BauGB
von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von

den Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
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figbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 und 8 10 Abs. 4

BauGB abgesehen.

- Griinfliche

|:| Fliche fir die Landwirtschaft

- Wohnbauflichen i VB
[ orinfiache ﬂ.'f.
|:| Fliche fir die Landwirtschaft ﬂwﬁﬁf

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Geplanter Anderungsbereicr'n_dis Flachennutzungsplanes

Fréondenberg/Ruhr

Abb. 3: Flachennutzungsplan (Bestand)
(Stadt Frondenberg/Ruhr 2005)

M. 1:3000

der Stadt Frﬁndenberg!RuhrL_] M. 1: 3000

Abb. 4: Flachennutzungsplan (geplante Anderung)

(Stadt Frondenberg/Ruhr 2010)

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten und fir die

Flache relevanten Ziele des Umweltschutzes

In einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen sind Ziele des Umweltschutzes und allgemeine

Grundsatze fir die Schutzguter formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevan-

ten Schutzguter berticksichtigt werden missen Die zu beachtenden Zielsetzungen von Fachgeset-

zen werden unter 2. in Kapitel a) unter Punkt 1.2 ausfihrlich tabellarisch dargestellt.

Folgende Fachplanungen und Gutachten finden Beriicksichtigung:

o Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — westlicher Teil
(Dortmund/Kreis Unna/Hamm) - 09.08.2004
e Der Flachennutzungsplan der Stadt Frondenberg/Ruhr - 12.05.2005

92



Stadt Frondenberg/Ruhr, 3. Anderung des Flachennutzungsplanes Fréndenberg/Ruhr 2004 é

Begrindung und Umweltbericht — August 2011

e Der Landschaftsplan Nr. 7 fir den Raum Frondenberg/Ruhr des Kreises Unna - 2002

e Fachbeitrag des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir den Bereich der kreisfreien
Stadte Dortmund und Hamm und des Kreises Unna - 2000

¢ Klima- und Lufthygienegutachten fur den Kreis Unna, Sonderbereich Fréndenberg/Ruhr -
1991

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands setzt sich zum einen aus den heutigen
Nutzungen, der Nutzungsintensitat und den damit einhergehenden Vorbelastungen, zum anderen
aus der Auspragung der natirlichen Faktoren zusammen. Auf dieser Basis lassen sich die einzel-
nen Schutzgiter und ihre Merkmale beschreiben. Im Folgenden kann, in Anbetracht der Gréf3e
von F 5 und den noch unbestimmten Festsetzungsmoglichkeiten, nur hypothetisch auf die einzel-
nen Schutzgiter eingegangen werden. Die Darstellung der natirlichen Faktoren erfolgt in tabellari-
scher Form. Sie dient als Grundlage fur die Beurteilung der betroffenen Funktionen der Schutzgi-

ter.

2.1 Lage und heutige Nutzung

Abb. 5: F 5 Standort: Stidwestlich des Grundstiickes Kaiserstral3e; Stadt Frondenberg/Ruhr
F 5ist 1.058 m? grof3 und grenzt an die vorhandene Bebauung an der Kaiserstraf3e in Bentrop an.

Das Einfamilienhaus ist 2009 erbaut worden.
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2.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

5

Abb. 6: Luftaufnahme F 5 Zustand vor de Bebauung (Quelle. RVR)

2.2.1 Ubersicht Umweltzustand

Faktor

Auspragung

Geologie

Westfalische Bucht, verkéarstete Kalkgebiete, Kreide, Kalk, Ruhr-
hange mit Terrassenresten

Hydrogeologie

Siepen aber Grundwasser oder zuflieRendes Schichtenwasser
nicht angetroffen

Oberflachengewasser

Nicht vorhanden

Boden

Parabraunerden, Braunerden

Oberflachenformen

Flache mit minimaler Neigung 174,00 G.N.N.

Dorfliches Klima, Siedlung steht ringsum im Einfluss des Frei-
landes, Abbau der Extreme, Dampfung der Winde, geringe

Klima Temperaturerhdhung, Feuchte normal, glinstige Strahlungsbe-
dingungen bei einer Hauptwindrichtung Stidwest Bereich in dem
die néchtliche Kaltluft schnell abfliel3t

Luft Immissionssituation entspricht der geringen dorflichen Belastung

Potentielle natlrliche Vegetation

Flattergras-Buchenwald mit Geholzen wie Buche, Stieleiche,
Hainbuche, Vogelkirsche, Brombeere, Haselnuss und Weil3dorn

Heutige Vegetation

Gras, Weideland, Randgeholze

Tiere und Tierlebensraume

Geschitzte Arten nicht bekannt

Landschaftsbild

Siedlungsrand, Wohnnutzung, Grinland

Erholung

Keine direkte Erholungsnutzung

Vorbelastungen

Nicht bekannt

Tab. 2.: Ubersicht Umweltzustand

2.2.2 Schutzgut Mensch

Die Grunflache ist vollstandig unversiegelt und stellte sich zum gréf3ten Teil als extensives Grin-

land dar. Da diese nicht zuganglich war, diente sie nur indirekt, durch die positiven Eigenschaften
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einer freien Flache, auf das Mikroklima. Ferner hatte sie grof3e Bedeutung fir den hohen Durch-

grinungsgrad der dérflichen Umgebung.

2.2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Biotopfunktion einer Flache hangt stark von ihrer Lage, Gréf3e, Struktur und Beschaffenheit,
den Standortfaktoren und der Vorbelastung ab. Wahrend diese im Allgemeinen bei landwirtschaft-
lichen Flachen nur selten eine besondere Bedeutung aufweisen, sind gut strukturierte Bereiche mit
unterschiedlichen Landschaftselementen haufig auch Lebensraum fir viele Tiere und Pflanzen.
Das Plangebiet liegt weder in einem FFH - Gebiet noch in dem Vogelschutzgebiet ,Hellwegbdrde*.
Biotoptypen nach 8 62 LG NW sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden.

Eine botanische Bewertung hat im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur Erganzungssatzung
.KaiserstraRe* — Bentrop, stattgefunden. Fiir das Anderungsgebiet ist beziiglich des Artenvorkom-
mens (Flora und Fauna) keine ausgepragte biologische Vielfalt bekannt. Allerdings gehort F 5 als
Grunland zum Randbereich des besonders geschitzten Landschaftsbestandteils Nr.134 - Siepen
mit Grunland und Obstwiese ndrdlich Bentrop - innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Nr. 9.
Der Grunlandbereich mit seiner teilweise extensiven Nutzung kann vor allem in unbeweideten
Phasen periodischer Ausweichraum, Rast- und Brutplatz vor allem fiir die an Feldfluren gebunde-

nen Tierarten sein.

Diese bereits im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur Ergdnzungssatzung zur Diskussion ge-
brachten Flachenanspriiche wurden zusammen mit der unteren Landschaftsbehérde des Kreises
Unna erdrtert. Demnach entstehen mit einer stralennahen Bebauung mit nur einem Einzelhaus
keine weitergehenden wesentlichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes; entsprechende
KompensationsmafRhahmen sollten aber getroffen werden. Es wurde ein MaBhahmenkatalog fest-
gelegt, der den Umfang, der sich Ublicherweise aus der Abarbeitung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung bezilglich der Erganzungssatzung ergibt, weit Ubersteigt. Die Belange von Natur-
schutz und Landschaftspflege werden damit ausreichend gewahrt. Nach Rechtskraft der Ergan-
zungssatzung traten gemal 8§ 29 (4) LG NW widersprechende Darstellungen und Festsetzungen
des Landschaftsplans aulRer Kraft.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Die Ermittlung des Eingriffs- und Kompensationsumfangs fur den Biotopverlust ist nach dem Be-
wertungsverfahren des Kreises Unna (Stand 2003) erstellt worden. Der Eingriff in den Naturhaus-
halt kann innerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen werden. In Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehdrde des Kreises Unna wird der Ausgleich in Hohe von 252 Biotopwertpunkten in

Geld erfolgen, das fur Ausgleichsmalinahmen im Rahmen des Kooperationsvertrages mit dem
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Kreis Unna innerhalb des Stadtgebietes Frondenberg/Ruhr zu verwenden ist. Der Ersatzgeldbe-

trag belauft sich auf Grundlage der Ausgleichsbilanzierung auf 3.528,-- € (252 Punkte x 14,-- €/

Punkt).

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums (IST- Zustand)

Lfd.-Nr. Code Biotoptyp Flache (m?) Grundwert Einzelflachenwert
1 3.2 Intensives Grinland 900,00 0,4 360,00
Gesamtflache 900,00

Gesamtflachenwert A 360,00

B. Zustand des Untersuchungsraums gemaf Festsetzungen (Soll-Zustand)

Lfd-Nr. Code Biotoptyp Flache (m?) Grundwert Einzelflachenwert

1 1.1 Bebaute Flache 360,00 0 0

Versiegelte Flache bei ei-
ner GRZ von 0,4

2 4.1 Zier- und Nutzgarten 540,00 0,2 108,00

Gesamtflache 900,00

Gesamtflachenwert B 108,00

C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) - 252,00

Tab. 3: Eingriffsbhilanzierung zur Erganzungssatzung , Kaiserstrae*/ Stadt Fréndenberg/Ruhr

Daruber hinaus wurde der Vorhabentrager dazu verpflichtet, dem Kreis Unna eine beschrankte
persdnliche Dienstbarkeit einzurdumen. Diese beinhaltet die Anpflanzung von Strauchern auf einer
Flache von 1.480 m2 sowie die Errichtung der daftir erforderlichen Schutzvorrichtungen und ein
Betretungsrecht zum Zwecke der Pflege. Die Anpflanzungen dirfen nicht beseitigt, zerstoért, be-
schadigt oder in anderer Weise nachhaltig beeintrachtigt werden. Die Kosten tragt ebenfalls der

Vorhabentrager.
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Artenschutz

Im Rahmen des o. g. Genehmigungsverfahrens wurden weder von der Unteren Landschaftsbe-
hérde und von den Naturschutzverbanden auf die mégliche Beeintrachtigung schiitzenswerter Ar-
ten hingewiesen. Auf der realisierten Planungsebene sind zum jetzigen Zeitpunkt Konflikte mit pla-

nungsrelevanten Arten nicht gegeben.

2.2.4 Schutzgut Luft und Klima

Luftqualitat (8 1 Abs. 6 Nr. 7. h BauGB)

Auf der Flache F 5 wurde ein Wohnhaus errichtet. Neben sog. zusatzlichen Hausbrand ist auch
der motorisierte Individualverkehr geringfligig gestiegen. Eine Verschlechterung der Luftschad-
stoffsituation ist aufgrund der Anderung nicht unbedingt zu erwarten, da das Geb&aude und dessen
Heizanlage nach den Bestimmungen (Grenzwerten) der Energieeinsparverordnung errichtet wer-
den musste (geringerer Heizwarmebedarf durch verbesserte DA&mmung, effizientere Heizungsan-
lage etc.). Aufgrund der sehr glinstigen Beliftungssituation werden zusatzliche Belastungen ober-
halb der Grenzwerte nicht erwartete.

Verkehr

Das Verkehrsaufkommen steigt unwesentlich. Eine Verschlechterung der Luftschadstoffsituation
ist aufgrund der Anderung nicht zu erwarten.

Energieverwendung (8 1 Abs. 6 Nr. 7. f BauGB)

Das bauplanungsrechtlich zulassige Gebaude wurde Ende 2008 fertig gestellt, daher fallt dessen
Ausflhrung unter die Bestimmung der Energieeinsparverordnung (EnEv) von 2008. Mit der EnEv
von 2002 wurde in Deutschland erstmals ein Grenzwert flr den Primarenergieverbrauch einge-
fuhrt. Eine entsprechende Uberprifung dieses Standards fand im Rahmen der Bauabnahme statt.
Damit liegt fir das Gebaude ein energetischer Qualitatsnachweis vor.

Klima

Das dorfliche Klima in diesem Siedlungsbereich wird durch die oben erlauterte BaumalRhahme

nicht erheblich beeinflusst. Dafur ist der Umfang der Nutzungsénderung zu gering.

2.2.5 Schutzgut Landschaft (Stadtbild)

Natur und Landschaft

Orts- und Landschaftshild werden gepragt durch die Nutzungsstruktur, durch Elemente und Gege-
benheiten, die auf das Erscheinungsbild wirken, indem sie charakteristisch, gliedernd und bele-
bend, auffallig oder schon sind.

F 5 liegt im Landschaftraum Ruhrhiange mit Terrassenresten. Die Flache des Anderungsbereichs

war Teil einer ca. 7.000 m2 grof3en Weide und wurde dementsprechend genutzt. Im Umfeld befin-
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den sich ein- bis zweigeschossige Wohngebaude. Die KaiserstralRe bildet eine raumliche Grenze
im Suden des Anderungsbereichs. Nordlich und éstlich grenzt Weideland an. Die erfolgte, als ge-
ringfligig zu bewertende, Siedlungserweiterung, verkleinert sicherlich den Ubergangsbereich in die
freie Landschaft und erdffnet die Mdglichkeit weiterer Bebauung. Der Einfluss auf das Land-
schaftsbild ist aufgrund der Lage (NebenstralRe) und der Grol3e (Flache und HOhe der Gebaude)

ortlich stark begrenzt. Das Erscheinungsbild Bentrops wird dadurch nicht gravierend geéndert.

2.2.6 Schutzgut Boden

Bodenbeschaffenheit

Den geologischen Untergrund Frondenberg/Ruhr bilden vorwiegend die Sand- und Tonsteine des
Karbons, darunter liegt der Ruhrsandstein. Bodengutachten wurden fir F 5 nicht erstellt, so dass
heute noch keine exakten Aussagen zur Art der vorzufindenden Bodenarten, deren Schichtung
sowie zur Versickerungsfahigkeit getroffen werden kénnen. F 5 ist heute eine in Teilen versiegelte
Flache mit ungestortem Niederschlagswasserabfluss. Die zukiinftige Darstellung im Flachennut-
zungsplan entspricht der tatsachlich Nutzung, so dass diesbezlgliche Verschlechterungen nicht
Zu erwarten sind.

Bodenschutzklausel (§8 1a Abs. 2 BauGB)

Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Dieser
Vorschrift wird entsprochen, da die Anderung lediglich den baurechtlich benétigten Satzungsbe-
reich umfasst.

Abfallentsorgung/Altlasten

Es besteht kein Verdacht, dass dieses Grundstick ein Altstandort eines gewerblichen Betriebes
ist. Andere Altablagerungen werden nach den Untersuchungen des Kreises Unna ebenfalls nicht

auf dem Grundstiick vermutet.

2.2.7 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der nahe Siepen wird durch die geringe
GrofRRe der Bebauung nicht gravierend beeinflusst, so dass die Untere Landschaftsbehérde des
Kreises Unna dem Vorhaben auch zustimmen konnte. Eine hydrogeologische Untersuchung des
Bodens hat nicht stattgefunden, so dass keine Aussagen zu Grundwasseraufkommen und die
Grundwasserneubildung sowie zur Versickerungsfahigkeit gemacht werden kdnnen. Die im Sat-
zungsgebiet anfallenden Abwasser und Niederschlagswasser kdnnen im Trennsystem abgefihrt
werden. In der Kaiserstral3e befinden sich ein Schmutzwasser- und ein Regenwasserkanal, die zur

Aufnahme weiterer Einleitungen geeignet sind.
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Wasserschutzzonen

Die Flache befindet sich in der Wasserschutzzone 1l innerhalb der Wasserschutzgebietsverord-
nung ,Warmen “ fir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Warmen der Stadtwerke
Hamm. In dieser sind genehmigungspflichtige und verbotene Handlungen und MalRnahmen aufge-

fuhrt. Der Vollzug der Verordnung wird von der zustandigen Wasserbehdrde durchgefiihrt.

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung
der Planung
Diese Prognose ist hinfallig, weil bereits Baurecht fur die Flache geschaffen wurde. Mit der geplan-

ten Darstellung ,Wohngebiet" wird der Flachennutzungsplan angepasst.

2.4  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Die relevanten Auswirkungen auf die Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a), c) und d) BauGB stel-

len sich wie folgt dar:

Schutzgut Mensch

Die geplante Nutzungsanderung hat keine erheblich negativen Auswirkungen. Weder eine Veréan-

derung des Klimas, noch Luftverschmutzung und Larm sind so erheblich, dass gesundheitliche

Beeintrachtigungen bzw. sonstige Beeintrachtigung zu erwarten sind.

Schutzguter Tiere und Pflanzen

Die geplante Nutzungsanderung fuhrt zu einer geringfligigen Dezimierung von Pflanzen und zur

Verdrangung von Tieren. Das angrenzende Landschaftsschutzgebiet und der geschitzte Land-

schaftsbestandteil bieten aber einen nahegelegenen ausreichend groRen Ausweichraum. Es wird

daher davon ausgegangen, dass die Belange des Artenschutzes innerhalb der Konkretisierung der

Planung in vollem Umfang bertcksichtigt wurden.

Schutzguter Luft und Klima

Die bestehenden lufthygienischen Verhaltnisse bleiben erhalten. Keine Anderungen des Mikrokli-

mas, Grenzwertiiberschreitungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

F 5 befindet sich im Randbereich der Ortslage, die mit der Malinahme geringfligig erweitert wurde.

Das Landschaftsbild hat sich dadurch aber nur wenig gedndert, da das Vorhaben als eine Ergan-
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zung zur Bebauung der Kaiserstrafl3e wahrgenommen werden kann, die bereits einseitig bebaut ist.
Westlich des Neubaus befindet sich ebenfalls ein Wohnhaus.

Schutzgut Boden

Die Bodenfunktionen werden durch den Bau des Geb&udes und die Anlage von Wegeflachen be-
eintrachtigt . Eine natirliche Nutzung ist damit nicht mehr maéglich. Eine irreversible Anderung der
Bodenbeschaffenheit ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Es wird nur eine geringflgige Beeinflussung des Wasserhaushaltes im Bereich von F 5, aufgrund
der geringen Grol3e der Versiegelung, erwartet. Wassergefahrdende Stoffe werden nicht eingelei-
tet.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind weder Bau- noch Bodendenkmaler vorhanden. Es konnten bei den bereits vor-
genommenen Tiefbaumalnahmen bislang keine entdeckt werden.

Sonstige Belange

Zu den Auswirkungen auf die sonstigen Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 b), e), f), g) und g) BauGB ist
anzumerken, dass das Plangebiet weder im Bereich oder in der Ndhe eines FFH -Gebietes noch

im geplanten Vogelschutzgebiet ,Hellwegbérde* liegt.

2.4.1 Kurze Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Die Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen wird auf die wesentlichen aus heuti-
ger Sicht relevanten Wirkungen beschrankt. Mit der Darstellung als Mischgebiet wird eine beab-
sichtigte und in diesem Fall die tatsachliche Flachennutzung dargestellt. Daraus ergibt sich nach-

folgende Bewertung:

Schutzguter Planbedingte Auswirkungen Bewertung

Menschen keine Auswirkungen )

Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt | Geringflugige Verdrangung )

Klima/Luft Keine Anderungen des Mikroklimas, Grenz- | o
wertiberschreitungen nicht zu erwarten

Boden/Wasser Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen )
durch Versiegelung

Landschaft Geringfugige Anderung des Landschaftsbil- | (-)
des

Kultur- und Sachguter Kulturglter nicht betroffen )

-- starke Auswirkungen - mittlere Auswirkungen

) geringe Auswirkungen o] keine Auswirkungen

+ Verbesserung der derzeitigen Situation

Tab. 4: Bewertung der Umweltauswirkungen

100




Stadt Frondenberg/Ruhr, 3. Anderung des Flachennutzungsplanes Fréndenberg/Ruhr 2004

Begrindung und Umweltbericht — August 2011

2.5 Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Nachteiligen Auswirkungen durch die Anderung der Flachennutzungsplandarstellung im Bereich

von F 5 werden nicht erwartet. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur Ergdnzungssatzung

wurde zum einen die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung angewandt und zum anderen ein er-

weiterter MalRnahmenkatalog zur Kompensation festgelegt. Der Ausgleich wurde bereits umge-

setzt. Mit der Festsetzung als ,Reines Wohngebiet" wird die Art der mdglichen Nutzungen einge-

schrankt.

2.5.1 Darstellung anderer Planungsmaoglichkeiten - Standortalternativen
Ziel der Planung war die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Erweiterung
der Ortslage Bentrop, um dem Eigentiimer der Flache den Bau eines Einfamilienhauses zu ermog-

lichen. Eine Standortalternative gab es daher nicht.

2.5.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs
Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgte im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur o.e.

Erganzungssatzung ,Kaiserstral3e” (siehe Punkt 2.2.3).

3 Sonstige Angaben

3.1 Beschreibung der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

bei der Zusammenstellung der Angaben
Alle Angaben wurden anhand vorhandener Umweltinformationen innerhalb der o. g. Fachplanun-
gen und Gutachten sowie durch Ortsbegehung ermittelt. Bei der Erstellung des Umweltberichtes

bestanden keine nennenswerten Schwierigkeiten.
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3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-

auswirkungen
Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu tberwachen. Durch die Umweltiberwachung (Mo-
nitoring) sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen in der Folge der
Durchfuihrung der Bauleitplane friihzeitig ermittelt werden, um geeignete Maflinahmen zur Abhilfe
ergreifen zu kdnnen. Dabei sind die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1
zum BauGB angegebenen UberwachungsmaRnahmen und die Informationen der Behérden nach
8 4 Abs. 3 BauGB zu nutzen. Das Monitoring gem. § 4c BauGB dient der Kontrolle der erhebli-
chen, insbesondere unvorhergesehenen, umweltrelevanten Auswirkungen und umfasst folgende
Komponenten:
— Laufende Auswertung von Hinweisen der Birger und Einleitung geeigneter MalRnahmen zur
Abhilfe im Bedarfsfalle.
— Laufende Auswertung von Hinweisen der Fachbehtérden gem. 8§ 4 (3) BauGB und Einleitung
geeigneter MalRhahmen zur Abhilfe im Bedarfsfalle.
— Laufende Auswertung vorhandener und zukunftiger regelméaRiger stadtischer Untersuchungen
(Einzelhandelskonzept, Larmaktionsplan, Schadstoffscreening, ...) zu den Anforderungen des

§ 1 Abs. 6 BauGB und Einleitung geeigneter Malinahmen zur Abhilfe im Bedarfsfalle.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Fréndenberg/Ruhr wird im Wesentlichen durch die Aufstellung
von Bebauungsplanen (verbindliche Bauleitplanung) durchgefihrt. Mit jedem Bebauungsplan wird
die fur den Flachennutzungsplan vorgenommene Prognose der Umweltauswirkungen konkretisiert,
aktualisiert und auf diese Weise Uberprift. Wenn Satzungen aufgestellt werden und eine Umwelt-
prifung nicht erforderlich ist, so greifen zumindest die Regelungen des § 8a Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) und das Beteiligungsverfahren gemaR der 88 3 und 4 BauGB, durch welche
wichtige Informationsquellen zur Verfiigung stehen. Ergédnzend zur Umweltiiberwachung soll eine
Uberprufung des Flachennutzungsplanes im Sinne eines Monitoring nach etwa der Hélfte des Pla-

nungszeitraums erfolgen.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Darstellung als Wohnbauflache soll die Darstellung im Flachennutzungsplan an eine tat-
sachliche Nutzung angepasst werden. F 5 ist 1.098 m2 grof3 und wurde 2008 mit einer Ergan-
zungssatzung in die Ortslage einbezogen, um die Errichtung eines Einfamilienhauses planungs-

rechtlich zu ermdglichen. Als relativ kleine Flache am Rand der bebauten Ortslage, weist sie keine
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Merkmale besonders schiitzenswerter Pflanzen und Tiere auf, die der Entnahme der Flache aus
den Schutzbereichen (LSG 9 und LB 134) nicht zulassen wiirde. Eine Kompensation des Eingriffs
an anderer Stelle Frondenbergs ist moglich. Die Larm- und Luftbelastung wird erwartungsgeman
geringfugig beeinflusst werden. Dies hat aber keine Auswirkungen auf die Gesamtsituation im Be-
reich der Ortslage Bentrop. In Bezug auf die Auswirkungen auf die Schutzgiter kann insgesamt
festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen mit der Darstellung eines Wohngebietes und nach Realisierung der Wohnbebauung verbun-

den sind.

05. August 2011

LA.
gez. Klemp
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