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TEIL A: PLANZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen i

{

r‘
mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebaur

ungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung der Teilflachen ’

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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WA

ZB

z.B.

z.B. 0.4 s

FH

-Grundﬂéc_henzah[ (§§16 und _19 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§L1 Abs 4  § 16
Abs. 5 BauNVO) \\

Teilgebiet

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 und 18 BauNVO)
als Hochstgrenze

Zahl der Voligeschosse (§§ 16 und 18 BauNVO)
zwingend

Firsthohe als Héchstmal (iber Erdgescholfulboden-
fertighthe (§ 18 BauNVO)

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grund-
stiicksflichen sowie die Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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z.B. 38°

nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

zulassige Dachneigung

=== Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

=== Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Giitern und Dienstleistungen des offentlichen und
privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf,

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) werden die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestand-
Teil des Bebauungsplanes.

Im Plangebiet sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten pro Gebaude
zulassig. Pro Doppelhaushalfte ist eine Wohneinheit und zusatzlich
eine Einliegerwohnung bis max. 50 gm zulassig.

Die Mindestgrundstiicksgrofen werden wie folgt getroffen:
- Einzelhauser ca. 340 gm (fur das TG IV ca. 400 gm)
- Doppelhaushalften ca. 250 gm

Die zulassige Firsthdhe bei eingeschossiger Bebauung darf 8,40 m
und bei zweigeschossiger Bebauung 8,70 m tber Erdgeschof3ful3-
bodenfertighéhe (30 cm Uber StraRenniveau) nicht Ubersteigen.

Im Traufbereich sind Drempel nur bis zu einer Héhe von 0,80 m Gber
dem DachgeschoRfuRboden zulassig, gemessen im Schnittpunkt der
AuRenwandflache mit der AuRenflache der Dachhaut.

Eine Uberschreitung der Baulinie/Baugrenze durch untergeordnete
Bauteile (Vordacher, Balkone, Erker, Wintergarten u. &) um bis zu
1,50 m ist zulassig.

Untergeordnete bzw. sonstige Nebenanlagen sowie untergeord-nete
bauliche Anlagen bis 30 cbm sind nur innerhalb der Gberbaubaren

Grundstucksflachen oder in Kombination mit Garagen zuldssig. Nur fir

die Teilflache A im Teilgebiet Il sind untergeordnete bzw. sonstige
Nebenanlagen sowie untergeordnete bauliche Anlagen bis 30 cbm
auch auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

-

Anpflanzung und Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Anpflanzen von Baumen
é :5 Erhaltung von Baumen

Bauordnerische Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 BauONW)

Dachform ol

Aufenhaut/ Fassadengestaltung |

Werbeanlagen
Antennen

Einfriedungen

* IIl. Nachrichtliche Ubernahme

Grenze des Waldschutzstreifen (§ 41 LfoG)
-von Bebauung freizuhalten-

IIl. Darstellungen ohne Normcharakter

Zur Anpflanzung von Baumen im Berei%h der Straﬁenverkehr'sﬂéchen
sowie auf den Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind hochstammige Laub-
baume mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm anzupflanzen.

Einzel- und Doppelhduser missen bei einer Eingeschossigkeit eine
Dachneigung von max. 42° aufweisen. Bei zweigeschossigen
Gebauden sind Dacher mit einer Dachneigung von max. 30° zulassig
Mit Ausnahme weniger Bauteile (z. B. Nebengebaude, Erker,
Vordacher), bei denen Flachdacher zugelassen werden, sollen alle
Gebaude geneigte Dacher erhalten. Als Dachform sind Sattel-, Walm-
und Zeltdacher zulassig. Kruppelwalmdacher sind unzulassig.

Fur die Deckung geneigter Dacher sind zulassig:

- Dachziegel und Dachsteine in roter, rotbunter, rotbrauner bis
brauner und schwarzer Farbgebung

- Glasdacher, Sonnenkollektoren

Doppelhauser mussen die gleiche Dachneigung und Farbgebung

aufweisen.

Zulassig ist eine Putz- oder Holzverblendung der AuRenwande mit
heller evtl. leicht erdfarben abgetonter Farbgebung. Blockhauser sind
unzulassig, da das aulere Erscheinungsbild nicht der ortstypischen
Bauweise entspricht.

Klinker in roter bis rotbrauner, brauner Farbgebung sind ebenfalls
zulassig.

Keramische Fliesen und sonstige Plattenverkeidungen, kunstliche
Materialausbildungen und sonstige glanzende Materialien und
Beschichtungen sind generell unzulassig.

Doppelhauser mussen nach Material und Farbgebung einheitlich sein.

Werbeanlagen sind nur am Gebaude zulassig.
Einzelantennen sind aullerhalb von Gebauden unzulassig.

Mulltonnen auf den privaten Grundstiicksflachen sind mit einem festen
Sichtschutz und zusatzlicher Bepflanzung zu umgeben

Als Einfriedung sind in den Vorgarten nur Hecken zuldssig. Diese sind
als freiwachsende oder geschnittene Hecken zu entwickeln und durfen
mit dahinterliegenden Zaunen von max. 1,00 m Hohe zur offentlichen
Verkehrsflache und 1,50 m Héhe bei nebeneinander liegenden
Grundstlicksgrenzen kombiniert werden. Es sind ausschlief3lich
standortgerechte gebietstypische Gehdlze zulassig ( s. .Flachen zum
Anpflanzen von Hecken™)
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7.03. S(GV ! S. 218. berichtigt S. 982) und §7 G( "1 der Fassung der A i B = /0. ac igung durch den Sas=und=Ranunesaussehaider Stadt Jebauungsylan am ........ 2350200 S als Satzung beschlossen. vemil 8 1) BauG; : : T P PP SR T
o S ; Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in Verbindung mit den Frondenberg. ... 17.3.2000............coocoeniiciiicce I'rondenberg am ......30.3..2000........... in der Zeit vom ............ I st bis ‘ S Sl TL.:]?JB Nf’ (,' -)lliau(:B vont ZH5 19RIMRE- ARl Ly S SiEpHiEh \
Stand der Katasterkarten: ....5.ep! em.b.e.r.‘....9.9.9 ............................ Vorschriften der BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. 1. S. 132) und der gez. Ziegenbein gez. Kollhorst gez(.;“ Kl‘aU.Se """" r S R GRECIICH AU LD, | 37 e - R e o i ety e B eyl il
A= - 2 lirgermeister 1 zulassig 4y
Frondenberg. .28.9.2000...................... Mégliche Arten sind: - Prunus laurocerasus (Kirschlorbeere)

(ohne drtliche Uberprittung)

gez. Bohmer

(Ort) (Datum)

off.best.Verm.Ing.

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991. S, 38).
(Dic angegebenen Gesetzesgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt der letztmaligen
Beschlussfassung durch die Ratsversammiung geltenden Fassung.)

Ausschussvorsitzender Schrifttiithrer

Der Aufstellungsbeschluss ist gemitf §2 (1) BauGB vom 27.8:1997 am
....... 2.7.1997......... im Amtsblatt Nr. .12.2.97.._... der Stadt Frondenberg vom
...... 10..7.1897........ ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Frondenberg. ...4£.9.19917..................

gez. Krause
Blirgermeister

Frondenberg. ....30.5.2000............

gez. Krause
Birgermeister

Ngez. Ebel

Schriftfithrerin

gez. Krluse

Blrgmeister

gez. Boes

R

- Rosa rugesa (Kartoffelrose)

- Crataegus monogyna (Weif3dorn)
- Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Taxus baccata (Eibe)

- Viburnum opulus (Schneeball)

Die Ubereinstimmung mit
dem Original wird
beglaubigt.
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