Stadt Frondenberg/Ruhr

1. Anderung
der Entwicklungssatzung fur den Bereich
,Bausenhagener Straf’e* in der Gemarkung
Ostblren gemal § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB
vom

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und 88 7 und 41
Gemeindeordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. April 2022 (GV. NRW. S.
490) hat der Rat der Stadt Frondenberg/Ruhr in seiner Sitzung am folgende 1.
Anderung der Entwicklungssatzung fiir den Bereich ,Bausenhagener StralRe“ beschlossen:

81 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung dieser Entwicklungssatzung umfasst das
gesamte Satzungsgebiet, das in der Gemarkung Ostbliren im Bereich der Bausenhagener
Stral3e Nr. 2 bis Nr. 9 liegt. Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind in dem
Satzungsplan, der Bestandteil dieser Satzung ist, festgelegt.

8§82  Zulassigkeitsbestimmungen von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben nach den in § 3 getroffenen Festsetzungen und erganzend nach § 34 BauGB.



83 Festsetzungen

(1) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

(2) Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf
maximal zwei Vollgeschosse begrenzt. Die Firsthéhe wird auf max. 10,50 m Uber der
FertigfuBbodenhdhe des Erdgeschosses (OKFF EG) festgesetzt.

(3) Zulassig ist ausschlieRlich die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
Vorhaben, die Wohnzwecken dienen. Die Zahl der Wohneinheiten wird bei Errichtung
eines Wohngebaudes auf drei Einheiten begrenzt.

(4) Wahrend des Aufstellungsverfahrens der Entwicklungssatzung ,Bausenhagener Strale”
sind im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung Ersatzgeldbetrdge festgesetzt
worden. Fir die in der Planzeichnung der Anderungssatzung gekennzeichneten
Eingriffsflachen Nr. 1 bis 7 sind noch folgende Ersatzgeldbetrédge an den Kreis Unna zu

entrichten:

Nr. 1 1597,60 €
Nr. 2 33540 €
Nr. 3 28,00 €
Nr. 4 1778,00 €
Nr. 5 1503,32 €
Nr. 6 540,00 €
Nr. 7 266,00 €

Die Ersatzgeldbetrage sind fallig bei Beantragung einer baurechtlichen Genehmigung fur
ein Vorhaben auf der Eingriffsflache.

84 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise

1. Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veréanderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Frondenberg/Ruhr als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, Auf3enstelle Olpe (Tel.: 02761
- 93750; Fax: 02761 - 937520), unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und
die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu
belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstétte vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern
und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (8 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniiber
der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines



Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen MalRhahmen zur sachgemafen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung
der Fundumstdnde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

2. Kampfmittel

Aufgrund der Auswertungsergebnisse der Bezirksregierung Arnsberg, muss fir jedes
Flurstiick eine separate Kampfmitteliberprifung durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer
bei der ortlichen Ordnungsbehdrde beantragt werden.

3. Artenschutz

Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG wird das Entfernen von Baumen, Hecken, Geblsche,
lebende Zaune und anderen Gehdlzen zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtsstétten von Voégeln auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
beschrankt.

4. Landwirtschaft
Das Satzungsgebiet grenzt an den Aul3enbereich, der landwirtschaftlich genutzt wird. Von
den landwirtschaftlichen Flachen kdnnen Larm- Staub- und Geruchsimmissionen z. B. durch

Bestell-, Ernte- und Dungearbeiten ausgehen. Diese Immissionen sind allgemein zulassig
und hinzunehmen.

Frondenberg/Ruhr, den

Sabina Muller
Bilrgermeisterin



