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Nachrichtliche Darstellungen

Nummer der Eingriffsflache
i.V.m. § 3 Abs. 4 der u.a. Satzung

Grenze der Flur Sonstige Gebaude

18 Wohngebaude mit Hausnummer

1. Anderung der Entwicklungssatzung fiir den Bereich "Bausenhagener StraRe"
in der Gemarkung Ostbiren gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und
§§ 7 und 41 Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. April 2022

(GV. NRW. S. 490) hat der Rat der Stadt Frondenberg/Ruhr in seiner Sitzung am

folgende 1. Anderung der Entwicklungssatzung fiir den Bereich ,Bausenhagener Strale*
beschlossen:

Vorhandene Flurstiicke mit
Flursticksnummer

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung dieser Entwicklungssatzung umfasst das
gesamte Satzungsgebiet, das in der Gemarkung Ostburen im Bereich der Bausenhagener
Stralde Nr. 2 bis Nr. 9 liegt. Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind in dem
Satzungsplan, der Bestandteil dieser Satzung ist, festgelegt.

§ 2 Zulassigkeitsbestimmungen von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben nach den in § 3 getroffenen Festsetzungen und erganzend nach § 34 BauGB.

§ 3 Festsetzungen
(1) Die Uuberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

(2) Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf
maximal zwei Vollgeschosse begrenzt. Die Firsthéhe wird auf max. 10,50 m Uber der
FertigfuBbodenhdhe des Erdgeschosses (OKFF EG) festgesetzt.

(3) Zulassig ist ausschlieBlich die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Vorhaben,
die Wohnzwecken dienen. Die Zahl der Wohneinheiten wird bei Errichtung eines
Wohngebaudes auf drei Einheiten begrenzt.

(4) Wahrend des Aufstellungsverfahrens der Entwicklungssatzung ,Bausenhagener Strale®
sind im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung Ersatzgeldbetrage festgesetzt worden.
Fir die in der Planzeichnung der Anderungssatzung gekennzeichneten Eingriffsflachen Nr. 1
bis 7 sind noch folgende Ersatzgeldbetrage an den Kreis Unna zu entrichten:

Nr.1 1597,60 €
Nr.2 335,40¢€
Nr. 3 28,00 €

Nr.4 1778,00 €
Nr.5 1503,32 €
Nr.6 540,00 €
Nr.7 266,00 €

Die Ersatzgeldbetrage sind fallig bei Beantragung einer baurechtlichen Genehmigung fur
ein Vorhaben auf der Eingriffsflache.

§ 4 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaf® § 10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise
1. Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten,

aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens

aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Frondenberg/Ruhr als Untere Denkmalbehdrde
und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe

(Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverzuglich anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum

Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Obere Denkmalbehorde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehorde kann die Frist verlangern, wenn
die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies
erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist

(§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW).

Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentumer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstlcks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt
werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Mallnahmen zur
sachgemalien Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande
und zurSicherung weiterer auf dem Grundstuck vorhandener Bodendenkmaler

zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

2. Kampfmittel

Aufgrund der Auswertungsergebnisse der Bezirksregierung Arnsberg, muss fur
jedes Flurstick eine separate Kampfmitteluberprufung durch den jeweiligen
Grundstlckseigentimer bei der ortlichen Ordnungsbehdrde beantragt werden.

3. Artenschutz

Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG wird das Entfernen von Baumen, Hecken,
Gebusche, lebende Zaune und anderen Geholzen zum Schutz von Nist-, Brut-,
Wohn- und Zufluchtsstatten von Vogeln auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis
zum 28. Februar beschrankt.

4. Landwirtschaft

Das Satzungsgebiet grenzt an den Aulienbereich, der landwirtschaftlich genutzt
wird. Von den landwirtschaftlichen Flachen kénnen Larm- Staub- und
Geruchsimmissionen z. B. durch Bestell-, Ernte- und Dingearbeiten ausgehen.
Diese Immissionen sind allgemein zulassig und hinzunehmen.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176) geandert
worden ist.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58) zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung kom-
munalrechtlicher Vorschriften vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490)

Die angegebenen Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt der letztmaligen Beschluss-
fassung durch die Ratsversammlung geltenden Fassung.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Frondenberg/Ruhr hat am die Aufstellung der 1. Anderung
der Entwicklungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am im Amtsblatt Nr. der

Stadt Frondenberg/Ruhr bekannt gemacht.

Fréondenberg/Ruhr, den

Blrgermeisterin S. Muller
VEROFFENTLICHUNG IM INTERNET

Der Rat der Stadt Frondenberg/Ruhr hat am die Veroffentlichung im Internet des
Satzungsentwurfs mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Verdoffentlichungsbeschluss gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde am im Amtsblatt

Nr. der Stadt Fréondenberg/Ruhr bekannt gemacht.

Der Satzungsentwurf mit Begrindung wurde vom bis einschlie3lich
gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veroffentlicht und hat zusatzlich in Papierform ausgelegen.
Gleichzeitig wurden die Behdrden und Trager sonstiger Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Fréondenberg/Ruhr, den

Birgermeisterin S. Miller

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Frondenberg/Ruhr hat am

Die Ubereinstimmung mit dem

die 1. Anderung der Entwicklungssatzung Original wird beglaubigt.

"Bausenhagener Stralle" beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Fréondenberg/Ruhr, den

Fréndenberg/Ruhr, den

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zu der 1. Anderung der Entwicklungssatzung sowie die Mdglichkeit der Einsicht-
nahme der Satzung wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
bekannt gemacht. Die Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Fréondenberg/Ruhr, den

Blrgermeisterin S. Miller SchriftfGhrerin D. Rempe

Fur die Erarbeitung des

: Planentwurfes:
im Amtsblatt Nr.

STADT FRONDENBERG/RUHR

Fréndenberg/Ruhr, den

Blrgermeisterin S. Mller

Stv. Fachbereichsleiter FB3 S. Betzinger

Stadt Frondenberg/Ruhr - Die BlUrgermeisterin -|
Bahnhofstralle 2 58730 Frondenberg/Ruhr 02373 /976 -0

1. Anderung der
Entwicklungssatzung
"Bausenhagener Strafle™
in der Gemarkung Ostburen
gemal
§ 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB

1. Ausfertigung
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