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Auszug aus dem Flächennutzungsplan M a ßsta b 1:5.000

Zeichenerklärung

Die Üb ereinstim m ung m it d em  
O rigina l wird  b egla ub igt.
Frönd enb erg/Ruhr, d en _____________

_______________________________

Für d ie Era rb eitung d es 
Pla nentwurfes:
STADT FRÖNDENBERG/RUHR 
Frönd enb erg/Ruhr, d en ____________

_______________________________
Stv. Fa c hb ereic hsleiter FB3 S. Betzinger

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Ra t d er Sta d t Frönd enb erg/Ruhr ha t a m  ______________ d ie 1. Änd erung d er Entwic klungssa tzung 
"Ba usenha gener Stra ße" b esc hlo ssen und  d ie Begründ ung geb illigt.

Frönd enb erg/Ruhr, d en _______________   _________________________________________________
                                                                          
                                                                                                 

BEKANNTMACHUNG
Der Sa tzungsb esc hluss zu d er 1. Änd erung d er Entwic klungssa tzung so wie d ie M öglic hkeit d er Einsic ht-
na hm e d er Sa tzung wurd e gem ä ß § 10 Abs. 3 Ba uGB a m   _______________ im  Am tsb la tt Nr. _____
b eka nnt gem a c ht. Die Sa tzung tritt a m  Ta ge d er Beka nntm a c hung in Kra ft.

Frönd enb erg/Ruhr, d en _______________      ____________________________
                                                                           Bürgerm eisterin S. M üller

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Ra t d er Sta d t Frönd enb erg/Ruhr ha t  a m  ______________ d ie Aufstellung d er 1. Änd erung 
d er Entwic klungssa tzung gem ä ß § 34 Abs. 4 Nr. 2 Ba uGB i.V .m . § 13 Abs. 2 Ba uGB b esc hlo ssen.
Der Aufstellungsb esc hluss wurd e a m   ______________  im  Am tsb la tt Nr. _____  d er 
Sta d t Frönd enb erg/Ruhr b eka nnt gem a c ht.

Frönd enb erg/Ruhr, d en _______________                                 ________________________
                                                                                                        Bürgerm eisterin S. M üller
VERÖFFENTLICHUNG IM INTERNET
Der Ra t d er Sta d t Frönd enb erg/Ruhr ha t a m  ______________ d ie V eröffentlic hung im  Internet d es 
Sa tzungsentwurfs m it Begründ ung gem ä ß § 3 Abs. 2 Ba uGB b esc hlo ssen.
Der V eröffentlic hungsb esc hluss gem ä ß § 3 Abs. 2 Ba uGB wurd e a m   ______________  im  Am tsb la tt 
Nr. _____  d er Sta d t Frönd enb erg/Ruhr b eka nnt gem a c ht.
Der Sa tzungsentwurf m it Begründ ung wurd e vo m  ______________ b is einsc hließlic h _______________  
gem ä ß § 3 Abs. 2 Ba uGB im  Internet veröffentlic ht und  ha t zusä tzlic h in Pa p ierfo rm  a usgelegen.
Gleic hzeitig wurd en d ie Behörd en und  Trä ger so nstiger Bela nge gem ä ß § 4 Abs. 2 Ba uGB b eteiligt.

Frönd enb erg/Ruhr, d en ______________                                    ________________________
                                                                                                        Bürgerm eisterin S. M üller

RECHTSGRUNDLAGEN
Ba ugesetzb uc h (Ba uGB) in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  03. No vem b er 2017 (BGBl. I 
S. 3634), d a s zuletzt d urc h Artikel 3 d es Gesetzes vo m  20. Dezem b er 2023 (BGBI. I 2023 I Nr. 394) 
geä nd ert wo rd en ist.
Ba unutzungsvero rd nung (Ba uNV O ) in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  21. No vem b er 2017 
(BGBl. I S. 3786), d ie d urc h Artikel 2 d es Gesetzes vo m  03.Juli 2023 (BGBl. I Nr. 176) geä nd ert 
wo rd en ist.
V ero rd nung üb er d ie Ausa rb eitung d er Ba uleitp lä ne und  d ie Da rstellung d es Pla ninha lts (Pla nzeic hen-
vero rd nung) in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  18. Dezem b er 1990 (BGBl. S. 58) zuletzt geä n-
d ert d urc h Artikel 3 d es Gesetzes vo m  14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802)
Gem eind eo rd nung für d a s La nd  No rd rhein-W estfa len (GO  NRW ) in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung 
vo m  14. Juli 1994 (GV . NRW . S. 666) zuletzt geä nd ert d urc h Artikel 1 d es Gesetzes zur Änd erung ko m -
m una lrec htlic her V o rsc hriften vo m  13. Ap ril 2022 (GV . NRW . S. 490)
Die a ngegeb enen Rec htsgrund la gen gelten in d er jeweils zum  Zeitp unkt d er letztm a ligen Besc hluss-
fa ssung d urc h d ie Ra tsversa m m lung geltend en Fa ssung.

Maßstab              

1. Änderung der
Entwicklungssatzung

"Bausenhagener Straße"
in der Gemarkung Ostbüren

gemäß
§ 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB

±
Ba hnho fstra ße  2    58730  Frönd enb erg/Ruhr     02373 / 976 - 0
Sta d t Frönd enb erg/Ruhr  - Die Bürgerm eisterin -

1 : 1.000 1. Ausfertigung

Grenze d es rä um lic hen Geltungsb ereic hs

Nachrichtliche Darstellungen
! ! ! Grenze d er Flur

296W o hngeb ä ud e m it Ha usnum m er V o rha nd ene Flurstüc ke m it 
Flurstüc ksnum m er16

Bürgerm eisterin S. M üller Sc hriftführerin D. Rem p e

So nstige Geb ä ud e

Aufgrund  d es § 34 Abs. 4 Nr. 2 Ba ugesetzbuc h (Ba uGB) in d er Fa ssung d er  
Beka nntm a c hung vo m  03. No vem b er 2017 (BGBl. I S. 3634), zuletzt geä nd ert d urc h Artikel 3
d es Gesetzes vo m  20. Dezem b er 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 394), Ba unutzungsvero rd nung
(Ba uNV O )  in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  21. No vem b er 2017 (BGBl. I S. 3786) 
zuletzt geä nd ert  d urc h Artikel 2 d es Gesetzes vo m  03. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) und  
§§ 7 und  41 Gem eind eo rd nung für d a s La nd  No rd rhein-W estfa len (GO  NRW ) in d er Fa ssung
d er Beka nntm a c hung vo m  14. Juli 1994 (GV . NRW . S. 666) zuletzt geä nd ert d urc h Artikel 1 
d es Gesetzes zur Änd erung ko m m una lrec htlic her V o rsc hriften vo m  13. Ap ril 2022 
(GV . NRW . S. 490) ha t d er Ra t d er Sta d t Frönd enb erg/Ruhr in seiner Sitzung a m  _________ 
fo lgend e 1. Änd erung d er Entwic klungssa tzung für d en Bereic h „Ba usenha gener Stra ße“ 
b esc hlo ssen: 

Der rä um lic he Geltungsb ereic h d er 1. Änd erung d ieser Entwic klungssa tzung um fa sst d a s 
gesa m te Sa tzungsgeb iet, d a s in d er Gem a rkung O stb üren im  Bereic h d er Ba usenha gener 
Stra ße Nr. 2 b is Nr. 9 liegt. Die Grenzen d es rä um lic hen Geltungsb ereic hs sind  in d em  
Sa tzungsp la n, d er Besta nd teil d ieser Sa tzung ist, festgelegt. 

Innerha lb  d er in § 1 festgelegten Grenzen ric htet sic h d ie p la nungsrec htlic he Zulä ssigkeit vo n 
V o rha b en na c h d en in § 3 getro ffenen Festsetzungen und  ergä nzend  na c h § 34 Ba uGB. 

(1) Die üb erb a ub a ren Grund stüc ksflä c hen sind  d urc h Ba ugrenzen festgesetzt.
(2) Die Grund flä c henza hl wird  a uf 0,4 festgesetzt. Die Za hl d er V o llgesc ho sse wird  a uf 
m a xim a l zwei V o llgesc ho sse b egrenzt. Die Firsthöhe wird  a uf m a x. 10,50 m  üb er d er 
Fertigfußb o d enhöhe d es Erd gesc ho sses (O KFF EG) festgesetzt. 
(3) Zulä ssig ist a ussc hließlic h d ie Erric htung, Änd erung o d er Nutzungsä nd erung vo n V o rha b en, 
d ie W o hnzwec ken d ienen. Die Za hl d er W o hneinheiten wird  b ei Erric htung eines 
W o hngeb ä ud es a uf d rei Einheiten b egrenzt.
(4) W ä hrend  d es Aufstellungsverfa hrens d er Entwic klungssa tzung „Ba usenha gener Stra ße“ 
sind  im  Ra hm en d er b a uleitp la nerisc hen Ab wä gung Ersa tzgeld b eträ ge festgesetzt wo rd en. 
Für d ie in d er Pla nzeic hnung d er Änd erungssa tzung gekennzeic hneten Eingriffsflä c hen Nr. 1 
b is 7 sind  no c h fo lgend e Ersa tzgeld b eträ ge a n d en Kreis Unna  zu entric hten: 
Nr. 1   1597,60 €
Nr. 2     335,40 €
Nr. 3       28,00 €
Nr. 4   1778,00 €
Nr. 5   1503,32 €
Nr. 6     540,00 €
Nr. 7     266,00 €
Die Ersa tzgeld b eträ ge sind  fä llig b ei Bea ntra gung einer b a urec htlic hen Genehm igung für 
ein V o rha b en a uf d er Eingriffsflä c he.  

Diese Sa tzung tritt gem ä ß § 10 Abs. 3 Ba uGB a m  Ta g ihrer Beka nntm a c hung in Kra ft. 

1. Änderung der Entwicklungssatzung für den Bereich "Bausenhagener Straße"
in der Gemarkung Ostbüren gemäß § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB

Ba ugrenze

II

0,4
FH m a x.
10,50m

Za hl d er V o llgesc ho sse a ls 
Höc hstm a ß

Grund flä c henza hl
m a x. zulä ssige
Firsthöhe ü. O KFF EG

Sonstige Planzeichen
1 Num m er d er Eingriffsflä c he

i.V .m . § 3 Abs. 4 d er u.a . Sa tzung

§ 1 Räumlicher Geltungsbereich

§ 2 Zulässigkeitsbestimmungen von Vorhaben

§ 3 Festsetzungen

§ 4 Inkrafttreten

Hinweise
1. Bodendenkmalschutz
Bei Bo d eneingriffen können Bo d end enkm ä ler (kultur- und /o d er na turgesc hic htlic he 
Bo d enfund e, d .h. M a uern, a lte Grä b en, Einzelfund e a b er a uc h V erä nd erungen und  
V erfä rbungen in d er na türlic hen Bo d enb esc ha ffenheit, Höhlen und  Sp a lten, 
a b er a uc h Zeugnisse tierisc hen und /o d er p fla nzlic hen Leb ens 
a us erd gesc hic htlic her Zeit) entd ec kt werd en. Die Entd ec kung vo n
Bo d end enkm ä lern  ist d er Sta d t Frönd enb erg/Ruhr a ls Untere Denkm a lb ehörd e 
und /o d er d er LW L-Arc hä o lo gie für W estfa len, Außenstelle O lp e 
(Tel.: 02761 - 93750; Fa x: 02761 - 937520), unverzüglic h a nzuzeigen. 
Da s entd ec kte Bo d end enkm a l und  d ie Entd ec kungsstä tte sind  b is zum  
Ab la uf vo n einer W o c he na c h d er Anzeige unverä nd ert zu b ela ssen, wenn nic ht d ie 
O b ere Denkm a lb ehörd e d ie Entd ec kungsstä tte vo rher freigib t o d er d ie Fo rtsetzung
d er Arb eiten gesta ttet. Die O b ere Denkm a lb ehörd e ka nn d ie Frist verlä ngern, wenn
d ie sa c hgerec hte Untersuc hung o d er d ie Bergung d es Bo d end enkm a ls d ies 
erfo rd ern und  d ies für d ie Betro ffenen zum utb a r ist
(§ 16 Abs. 2 Denkm a lsc hutzgesetz NW ).
Gegenüb er d er Eigentüm erin o d er d em  Eigentüm er so wie d en so nstigen
Nutzungsb erec htigten eines Grund stüc ks, a uf d em  Bo d end enkm ä ler entd ec kt 
werd en, ka nn a ngeo rd net werd en, d a ss d ie no twend igen M a ßna hm en zur 
sa c hgem ä ßen Bergung d es Bo d end enkm a ls so wie zur Klä rung d er Fund um stä nd e
und  zurSic herung weiterer a uf d em  Grund stüc k vo rha nd ener Bo d end enkm ä ler 
zu d uld en sind  (§ 16 Abs. 4 Denkm a lsc hutzgesetz NW ).
2. Kampfmittel
Aufgrund  d er Auswertungsergeb nisse d er Bezirksregierung Arnsb erg, m uss für
jed es Flurstüc k eine sep a ra te Ka m p fm ittelüb erp rüfung d urc h d en jeweiligen 
Grund stüc kseigentüm er b ei d er örtlic hen O rd nungsb ehörd e b ea ntra gt werd en.
3. Artenschutz
Gem ä ß § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNa tSc hG wird  d a s Entfernen vo n Bä um en, Hec ken,
Geb üsc he, leb end e Zä une und  a nd eren Gehölzen zum  Sc hutz vo n Nist-, Brut-, 
W o hn- und  Zufluc htsstä tten vo n V ögeln a uf d en Zeitra um  vo m  01. O kto b er b is 
zum   28. Februa r b esc hrä nkt.

4. Landwirtschaft
Da s Sa tzungsgeb iet grenzt a n d en Außenb ereic h, d er la nd wirtsc ha ftlic h genutzt 
wird . V o n d en la nd wirtsc ha ftlic hen Flä c hen können Lä rm - Sta ub-  und  
Geruc hsim m issio nen z. B. d urc h Bestell-, Ernte- und  Düngea rb eiten a usgehen. 
Diese Im m issio nen sind  a llgem ein zulä ssig und  hinzunehm en.   


