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1 Allgemeines

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Im Zentrum von Frondenberg/Ruhr soll auf einer Flache von ca. 0,71 ha ein neuer ALDI-Markt
entstehen; dafir soll mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes Planungsrecht geschaffen
werden. Der Bereich ist heute bereits mit einem Gebaudekomplex mit Lebensmittelmarkt und
Dienstleistungen (Fitnessstudio) bebaut, umgeben von Verkehrs- und Grinflachen. Der ALDI-
Markt ist ein nahversorgungsrelevanter Lebensmitteldiscounter des zentralen
Versorgungsbereichs in der Frondenberger Ortsmitte. Bereits 2009 wurde im Frondenberger
Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept hinsichtlich der Entwicklungspotenziale
festgestellt, dass der am Markt ansassige Aldi-Discounter auf einer nicht langer
marktgerechten Verkaufsflache agiert und erweitert werden sollte.* Dies erfolgt durch einen
Neubau am Standort des bestehenden Gebdudes unter Berlcksichtigung von ortlichen
Vertraglichkeits- und Umweltbelangen.

Planungsrechtlich sind die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 43/1
»Sanierungsgebiet - Union (Unionstr., etc.)* aus dem Jahr 1984 zu berlcksichtigen. Da der
geltende Flachennutzungsplan der Stadt Frondenberg/Ruhr das Plangebiet als Mischgebiet
darstellt, das fur einen grofl3flachigen Einzelhandel ungeeignet ist, soll der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert werden. Der Flachennutzungsplan soll
hier zukiinftig ein Sonstiges Sondergebiet “Lebensmittelmarkt* (§11 BauNVO) darstellen.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Frondenberg, Flur 26 und umfasst die Flurstiicke 259,
455, 456, 309 sowie Teile von 375.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:

im Norden von den sudlichen Grenzen der Flurstiicke Gemarkung Fréndenberg, Flur 26,
Flurstiicke 267 und 268,

im Osten von dem Bruayplatz,
im Stden von der Mendener Stral3e (L679) und der Harthaer Stral3e (L673),
im Westen  von der Von-Tirpitz-Stral3e.

Die genaue Abgrenzung des Bereichs ist dem Ubersichtsplan (Abb. 1) zu entnehmen.

1 Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Stadt Fréndenberg/Ruhr, BBE Retail Experts
Unternehmensberatung GmbH & Co. KG, September 2009, zuletzt abgerufen unter
https://www.froendenberg.de/rathaus-service/dienstleistungen/stadtverwaltung-a-
z/dienstleistung/show/einzelhandelskonzept am 26.10.2022



https://www.froendenberg.de/rathaus-service/dienstleistungen/stadtverwaltung-a-z/dienstleistung/show/einzelhandelskonzept
https://www.froendenberg.de/rathaus-service/dienstleistungen/stadtverwaltung-a-z/dienstleistung/show/einzelhandelskonzept
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Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich?

1.3 Landesentwicklungs- und Regionalplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP NRW) stellt die Stadt Frondenberg/Ruhr als ein
Grundzentrum dar. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Ziele und
Grundsatze des LEP NRW? zu berlcksichtigen, insbesondere die Ziele fir Bereiche fir
grol3flachigen Einzelhandel. Das Vorhaben wurde im Rahmen der Auswirkungsanalyse durch
den Gutachter BBE Handelsberatung* in die Ziele der Regionalplanung eingeordnet.

Ziel 6.5-1: Standorte nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen

Kerngebiete und Sondergebiete flr Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO dirfen nur
in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt
werden. Der Regionalplan stellt fir den Planstandort einen Allgemeinen Siedlungsbereich dar,
das landesplanerische Ziel wird somit gewahrt.

Ziel 6.5-2: Zentrenrelevante Kernsortimente: Standorte nur in zentralen
Versorgungsbereichen

2 GeoBasis-DE / BKG 2022 / EuroGeographics, Bezirksregierung Koln, Geobasis NRW,
https://www.tim-online.nrw.de, zuletzt abgerufen am 26.10.2022

3 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen des Ministeriums fir Wirtschaft, Innovation,
Digitalisierung und Energie des Landes Nordrhein-Westfalen, Gesamtfassung Juni 2020, zuletzt
abgerufen unter https://www.wirtschaft.nrw/system/files/media/document/file/20220915-lesefassung-
lep.pdf am 03.11.2022

4 BBE Handelsberatung GmbH (2023): Auswirkungsanalyse zur geplanten Neuaufstellung der Aldi-
Filiale am Standort Bruayplatz in Frondeberg/Ruhr. Kéln


https://www.tim-online.nrw.de/
https://www.wirtschaft.nrw/system/files/media/document/file/20220915-lesefassung-lep.pdf
https://www.wirtschaft.nrw/system/files/media/document/file/20220915-lesefassung-lep.pdf
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Dabei dirfen Kerngebiete und Sondergebiete flr Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO
mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur:

e in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

e in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten Lagen,
die aufgrund ihrer raumlichen Zuordnung sowie verkehrsmafigen Anbindung fir die
Versorgung der Bevdlkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen
Bedarfs erfullen sollen,

dargestellt und festgesetzt werden.
Zentrenrelevant sind

e die Sortimente gemal Anlage 1 und
o weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente
(ortstypische Sortimentsliste).

Das Planvorhaben wird auch zuklnftig seinen Angebotsschwerpunkt eindeutig in den
Kernsortimenten Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren aufweisen. Diese sind
sowohl geméalR Anlage 1 des LEP NRW als auch der ortlichen Sortimentsliste als
nahversorgungsrelevant und zugleich zentrenrelevant eingestuft.

Da sich der Planstandort innerhalb des rdumlich abgegrenzten zentralen
Versorgungsbereiches ,Hauptzentrum Frondenberg“ befindet, wird auch dieses Ziel
eingehalten.

Ziel 6.5-3: Beeintrachtigungsverbot

Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten im Sinne des
§ 11 Abs. 3 BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten dirfen zentrale Versorgungsbereiche
von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Im Rahmen der vorliegenden Auswirkungsanalyse konnte nachgewiesen werden, dass von
dem Vorhaben keine wesentliche Beeintrachtigung wohnortnaher Versorgungsstrukturen und
keine Gefahrdung stadtebaulich schutzwirdiger zentraler Versorgungsbereiche ausgehen
werden. Das Beeintrachtigungsverbot wird somit gewabhrt.

Weiterhin legt der LEP NRW zeichnerisch Gebiete fur den Schutz des Wassers fest, in denen
Wasser aus dem Grundwasser oder aus Oberflachengewassern entnommen und als
Trinkwasser fur die 6ffentliche Wasserversorgung bereitgestellt wird. Die Darstellung im LEP
ist maR3stabsbedingt auf Gebiete groRer 150 ha beschrankt. [...] Innerhalb dieser Gebiete
sichert die Regionalplanung Bereiche fur den Grundwasserschutz und Gewasserschutz mit
Planungsbeschrankungen fir andere Nutzungen gemal3 den differenzierten Anforderungen
der Wasserschutzzonen | — Il A. Entsprechend sind auch kleinere regionalplanerisch
darstellbare Bereiche fur den Schutz des Wassers zu sichern.” (S. 106) Entsprechend stellt
der Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt ,Oberbereich Dortmund - Westlicher Teil" (vom 18.
August 2004), Blatt 8 den Bereich des Plangebiets als Allgemeinen Siedlungsbereich mit der
Freiraumfunktion ,Grundwasser- und Gewasserschutz" dar.

Wie Abb. 2 zeigt, liegt das Plangebiet im Allgemeinen Siedlungsbereich.
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Abbildung 2: Ausschnitt Regionalplan Arnsberg®

1.4 Flachennutzungsplan

Abbildung 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan Stadt Fréndenberg/Ruhr

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Frondenberg/Ruhr stellt im Plangebiet ein
Mischgebiet dar. Da grof3flachiger Einzelhandel gemafl § 11 Abs. 3 BauNVO nur in Sonder-
oder Kerngebieten zuléssig ist, soll der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert
werden. Das Gebiet wird zuklnftig als Sonstiges Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt® (8 11
BauNVO) ausgewiesen.

5 Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt "Oberbereich Dortmund - Westlicher Teil", 18. August 2004,
https://www.bra.nrw.de/kommunalaufsicht-planung-verkehr/regionalrat-und-
regionalentwicklung/regionalplan-arnsberg/regionalplan-teilabschnitt-oberbereich-dortmund-
westlicher-teil/der-rechtswirksame-regionalplan zuletzt abgerufen am 26.10.2022



https://www.bra.nrw.de/kommunalaufsicht-planung-verkehr/regionalrat-und-regionalentwicklung/regionalplan-arnsberg/regionalplan-teilabschnitt-oberbereich-dortmund-westlicher-teil/der-rechtswirksame-regionalplan
https://www.bra.nrw.de/kommunalaufsicht-planung-verkehr/regionalrat-und-regionalentwicklung/regionalplan-arnsberg/regionalplan-teilabschnitt-oberbereich-dortmund-westlicher-teil/der-rechtswirksame-regionalplan
https://www.bra.nrw.de/kommunalaufsicht-planung-verkehr/regionalrat-und-regionalentwicklung/regionalplan-arnsberg/regionalplan-teilabschnitt-oberbereich-dortmund-westlicher-teil/der-rechtswirksame-regionalplan
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1.5 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Im September 2009 beschlossenen Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt
Frondenberg/Ruhr® wird der ALDI-Markt als nahversorgungsrelevanter Kernsortimenter des
zentralen Versorgungsbereichs in der Frondenberger Ortsmitte beschrieben. Damals befand
sich die Filiale noch am nahegelegenen Frondenberger Markt und stand kurz vor dem Umzug
in die Immobilie des ehemaligen Edeka am Bruayplatz, wo er sich heute noch befindet. Der
Standort der Filiale im Ortsmittelpunkt Gbernimmt laut Zentrenkonzept ,eine ,Doppelfunktion’
als integrierter Nahversorger und als Magnetbetrieb fur die Innenstadt. Vor diesem Hintergrund
ist dieser Standortbereich als stéadtebaulich besonders schitzenswert einzustufen bzw. der
Verbleib des Aldi-Discounters innerhalb des Stadtzentrums zu forcieren.“ (S. 56) ,Der
guantitative Verkaufsflachenschwerpunkt liegt in der Warengruppe Nahrungs- und
Genussmittel (rd. 1.350 gm), die mit einem Anteil von rd. 34 % als Leitbranche des
Innenstadthandels zu charakterisieren ist. Insgesamt beldauft sich der Verkaufsflachenanteil
der nahversorgungsrelevanten Warengruppen innerhalb der Ortsmitte sogar auf deutlich tGber
50 %. In diesem Zusammenhang Ubernimmt die Frondenberger Innenstadt folglich auch
wohnortnahe Versorgungsfunktion fur die umliegende Wohnbevélkerung. Der angrenzende
Bereich stdlich der Bahntrasse, die Wohnbevdlkerung im Karree von Eulen-, Haf3lei- und Von-
Tirpitz-StraBe, die westlich der Innenstadt gelegenen Wohnareale sowie die direkt im
Innenstadtbereich lebende Wohnbevolkerung sind diesbezlglich dem zentralen
Versorgungsbereich funktional zuzuordnen.” (S. 60)

Frondenberg Innenstadt
Einzehandel
Dienstisistung
Gastronomie

. Leerstend

Zentrakr
Varsorgungsberaich

Stand oer Erhvebung Aped 2008

Abbildung 4: Zentraler Versorgungsbereich

Die Innenstadt von Frondenberg/Ruhr wurde als C-Zentrum des regionalen Zentrennetzes des
Ostlichen Ruhrgebietes eingestuft: ,Zwar werden die an die Verkaufsflachenausstattung
gestellten Mindestanforderungen noch immer nicht erfillt, allerdings entsprechen alle anderen
Merkmale denen eines C-Zentrums:

6 Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Frondenberg/Ruhr
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¢ Mit einem Verkaufsflachenanteil von tiber 50 % bzw. einem Umsatzanteil von rd. 75 %
der nahversorgungsrelevanten Sortimente, liegt der Angebotsschwerpunkt eindeutig
auf diesen Warengruppen. Dabei werden die entsprechenden Angebote durch einen
vorhandenen Discounter, zwei Drogeriemarkten sowie einem Getrankemarkt
vorgehalten.

o Darlber hinaus ist der geforderte Besatz an Fachgeschéften zur Deckung des
,einfachen Bedarfs* ebenfalls im Zentrum ansassig.

e Aufgrund des geschlossenen Geschaftsbesatzes einerseits — allerdings ohne
Vorhandensein einer deutlich als solche erkennbaren A-Lage — sowie der relativ
geringen Passantenfrequenz andererseits werden auch die qualitativen Kriterien
erfullt.” (S. 66)

Bereits 2009 wurde im besagten Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept hinsichtlich der
Entwicklungspotenziale festgestellt, dass es fir die Funktion der Innenstadt von groRRer
Bedeutung sei, den ,Frequenzbringer des ALDI-Marktes dauerhaft im Innenstadtbereich zu
halten. Das Einzelhandelskonzept wird z.Z. aktualisiert.

Auch das Gutachten von BBE Handelsberatung’ bestétigt die Ubereinstimmung des
Vorhabens mit den Zielvorstellungen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt: Der zu
modernisierende Aldi-Markt befindet sich innerhalb des ,Hauptzentrums Frondenberg“ und
stellt dort den wesentlichen Nahversorgungsbetrieb dar. Der Ubergeordneten Leitlinie zum
Umgang mit (groR3flachigen) Lebensmittelmarkten wird demnach entsprochen. Erganzend
fuhrt das Einzelhandelskonzept aus, dass dem Aldi-Markt als integriertem Nahversorger und
als Magnetbetrieb fir die Innenstadt explizit eine bedeutsame ,Doppelfunktion zukommt,
deren Verbleib ,innerhalb des Stadtzentrums zu forcieren“ ist. Denn: ,Fir die Funktion der
Innenstadt ist es von grolRer Bedeutung, diesen Frequenzbringer dauerhaft im
Innenstadtbereich zu halten.*

1.6 Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 116 der Stadt Frondenberg/Ruhr ,Am Bruayplatz*
erfolgt auf Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 184).

Baunutzungsverordnung — BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176).

Bauordnung fur das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
September 2021 (GV. NRW S. 1086)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW S. 490).

7 BBE Handelsberatung GmbH (2023): Auswirkungsanalyse zur geplanten Neuaufstellung der Aldi-
Filiale am Standort Bruayplatz in Frondeberg/Ruhr. Kéln


https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=19767&vd_back=N1086&sg=0&menu=0
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Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802).

1.7 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 116 ,Am Bruayplatz“ wird im Vollverfahren nach 8§ 8
ff. BauGB durchgefihrt.

2 Rahmenbedingungen fur die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes

2.1 Lage im Stadtgebiet und derzeitige Nutzung

Das Plangebiet liegt nahe der Ruhr und Bahntrasse am Bruayplatz im Westen des
Stadtzentrums von Fréndenberg/Ruhr (Kreis Unna). Dort befinden sich heute Gebaude- und
Freiflachen (Mischnutzung mit Wohnen) mit Stral3enverkehrsflachen (ErschlieBungsstral3e
,Bruayplatz®, Parkflachen) und Gehodlzen. Bei den gewerblichen Gebaudebestanden handelt
es sich um einen ALDI-Markt sowie ein Fitnessstudio. Im Siiden und Westen des Plangebiets
liegen Grunflachen (Flurstiicke 375 und 309) mit Gehdlzen.

Nordlich und 6stlich des bestehenden Gebaudekomplexes befindet sich der Bruayplatz mit
Baumen, Sitzgelegenheiten und einem Spielplatz. Dahinter liegen im Norden und Osten an
der Winschotener StralRe weitere Flachen mit Mischnutzungen von Wohnen mit Einzelhandel,
Arzten, Banken usw. Siidlich des Plangebiets liegt die hochgelegte Mendener StraRe und die
Harthaer Stral3e bzw. westlich die Von-Tirpitz-Stral3e.

2.2 GrolRe des Gebiets
Das Plangebiet hat insgesamt eine Gré3e von etwa 0,71 Hektar.

3 Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes

3.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan sieht fir das Plangebiet ein Sonstiges Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt*
gem. § 11 Abs. 2 BauNVO vor. Im Sondergebiet sind groR3flachige Lebensmittelmérkte mit
einer maximalen Verkaufsflache von 1.400 m2 zuldssig. Der Verkaufsflachenanteil der zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimente nach Frondenberger Liste hat mindestens 90 %
der Gesamtverkaufsflache zu umfassen, wobei die nahversorgungsrelevanten Sortimente
einen Anteil von 80 % der Gesamtverkaufsflache ausmachen mussen. Nicht zentrenrelevante
Sortimente dirfen nur als Randsortimente verkauft werden und sind auf maximal 10 % der
Gesamtverkaufsfliche begrenzt. Diese Ergédnzungen der nahversorgungsrelevanten
Sortimente sind v.a. durch die Lage im zentralen Versorgungsbereich von Fréndenberg
bedingt.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die maximal zuldssige Gebaudehdhe in
Verbindung mit der maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) definiert. Es wird geman der
Projektplanung eine maximale GRZ von 0,6 festgesetzt, womit der Orientierungswert fir
Sondergebiete nach 8§ 17 BauNVO unterschritten wird. Dazu wird eine maximale
Gebaudehthe von 139,0 m . Normalhdéhennull (NHN) festgesetzt, um den geplanten

7
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Lebensmittelmarkt stadtebaulich an die umgebende Bebauung anzupassen. Die maximale
Gebaudehohe darf durch Anlagen zur Energiegewinnung sowie notwendigen haustechnische
Anlagen um bis zu 2,0 m tberschritten werden. Gem. 8§ 19 Abs. 4 Satz 3 darf die zulassige
Grundflache durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen
(hier Stellplatze und Nebenanlagen) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten
werden. Geringfiigige Uberschreitungen dieser GRZ sind ebenfalls zulassig.

3.2 Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache

Die Uiberbaubaren Flachen werden mit Baugrenzen gem. § 23 BauNVO festgesetzt; die Flache
betragt ca. 2.286 m2. Die Baugrenzen orientieren sich am geplanten Baukdrper und bieten
Erweiterungsmoglichkeiten im Osten fUr Vordacher, Au3enstédnde u.a.m.; die Festsetzung
einer Bauweise ist damit nicht erforderlich.

3.3 Grunflachen

Im Westen und im Siden des Plangebiets werden 6ffentliche Grinflachen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB festgesetzt. Diese dienen vor allem als begriinte Béschungen zwischen dem
Grundstiick des geplanten Lebensmittelmarkts und der StraBenverkehrsflache.

Innerhalb der westlichen Griinflache ist die Errichtung eines Fulweges zulassig, da an dieser
Stelle ein FuBweg von der knapp drei Meter héher gelegenen Von-Tirpitz-Strale zum
Marktgelande geplant ist.

3.4 Sonstige Festsetzungen

Vom Bauordnungsrecht abweichende MalRe der Tiefe der Abstandsflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB wird festgesetzt, dass die in § 6 Abs. 5 BauO NRW genannten
Abstandsflachen an der Siidseite des Lebensmittelmarktes nicht gelten. An der Slidseite des
Lebensmittelmarktes sind Oberlichter und die Stitzwand zur Abfangung der Bdschung
geplant, und zwischen Gebaude und Stiitzwand liegt ein Fluchtweg des Lebensmittelmarktes.
Die Einhaltung der insbesondere fiir die Belichtung und Bellftung notwendigen
Abstandsflachen gem. § 6 Abs. 5 BauO NRW ist demnach an dieser Stelle nicht erforderlich.

Stellplatze

Stellplatze sind zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung nur in den gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB festgesetzten Flachen fiur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze®
zulassig.

Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird von Stidosten und Nordwesten erschlossen; an der siddstlichen Einfahrt
wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB eine Ooffentliche Verkehrsflache sowie eine
Stral3enbegrenzungslinie festgesetzt.

Regenerative Energien

Auf den Dachern von Gebauden sind gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie zu errichten. Diese sind aufgestandert anzuordnen, dabei sind die
Abstande der Modulreihen, die Modultiefe und die Ho6henlage der Module so auf die
Vegetation abzustimmen, dass eine flachige Dachbegrinung unter den Modulen dauerhaft
nicht beeintrachtigt ist.

Die Pflicht zur Errichtung von PV-Anlagen Uber der Stellplatzanlage gem. § 8 Abs. 2 BauO
NRW ist im Plangebiet nicht umsetzbar. Dies ist einerseits mit der Nahe zur Mendener und
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Von-Tripitz-StraRe und damit einhergehenden, mdglichen Blendwirkungen und andererseits
mit einer Verschattung durch den Baukdrper zu begriinden. Dartiber hinaus kommt der Lage
des Plangebiets direkt angrenzend an den Bruayplatz und dessen Aufenthaltsqualitat eine
besondere stadtebauliche Bedeutung zu. Eine gro3flachige Photovoltaikanlage in dieser Lage
wirde ein aus stadtebaulicher Sicht stérendes Element und eine Einschrankung der
Aufenthaltsqualitat des Bruayplatzes bedeuten. Stattdessen soll die Qualitét des Bruayplatzes
durch die Planung verbessert werden, indem die Stellplatzanlage u.a. mit Ba&umen begrtint
wird. Diese geplanten Baumpflanzungen schlieRen ebenfalls ein Uberstellen der Stellplatze
mit Photovoltaik-Anlagen aus.

Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mussen erforderliche Kihl- und Luftungsgeréte so ausgelegt
werden, dass auch nachts die Immissionsrichtwerte der TA Larm in der Nachbarschaft
eingehalten werden. Des Weiteren muss die Parkplatzoberflache einen ebenen
Fahrbahnbelag aufweisen, z.B. Asphalt oder Verbundstein ohne Fase, damit
Klappergerausche der Einkaufswagen vermieden und minimiert werden.

Ggf. Ergdnzungen durch Schallgutachten

3.5 Pflanzflachen

Zur randlichen Eingrinung der baulichen Anlagen sowie zur Begrenzung der
Bodenversiegelung werden gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Pflanzflachen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

In den Pflanzflachen P1, welche an den Bruayplatz sowie an die nérdlichen Mischnutzungen
angrenzen, sind standortgerechte, heimische Baumen 2. Ordnung sowie zum Bruayplatz
ausgerichtete, baulich gerahmte Felder mit Gestaltungsmal3nahmen zur Errichtung von
Aufenthalts- und Spielgerdten zulassig. Die Gestaltung dieser Rahmen wird im
stadtebaulichen Vertrag geregelt. Damit soll eine stadtebauliche Kante zwischen Bruayplatz
und dem neuen Markt-Areal ausgebildet werden, welche gleichzeitig die Aufenthaltsqualitat
des Bruayplatzes verbessert. Die Pflanzflache P2 im Sldosten schafft eine Abgrenzung
zwischen der Zuwegung und dem Parkplatz des Marktes und ist mit standortgerechter,
heimischer Vegetation, insbesondere Baume 3. Ordnung und Straucher, zu begriinen.

Zur Auflockerung der Stellplatzanlage ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB firr je 5 neu errichtete
Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum bodenstandiger Arten in der Stellplatzanlage zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baumscheiben sollten eine
Grol3e von je mindestens 4 m2 nicht unterschreiten und sind mit bodendecken Gehdlzen und
Stauden zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind auch innerhalb der randlichen Pflanzflachen im
Plangebiet moglich.

Zudem sind Flachdéacher und flachgeneigte Dachflachen des Hauptdaches sowie
Nebenanlagen mit einer Dachneigung von bis zu 20 Grad als Griindach anzulegen. Die
Grundéacher sind zu mind. 80 % mit auf die Begrinung abgestimmten Vegetationsmatten
auszufihren, zu pflegen und als Grindach dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfalle sind zu
ersetzen.

3.6 Gestalterische Bauvorschriften

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW 2018 ist im Sondergebiet ausschliel3lich die
Errichtung von Flachdachern zulassig. Damit wird die Voraussetzung fiir die Realisierung von
Photovoltaikanlagen/Grindéachern sichergestelit.
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3.7 Hinweise
Entgegenstehende Festsetzung

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die entgegenstehenden Festsetzungen
des fir dieses Plangebiet bisher maf3geblichen Bebauungsplanes Nr. 43/1 sowie dessen 4.
und 7. Anderung im Plangebiet dieses Bebauungsplans aufgehoben.

Vorkehrungen zum Hochwasserschutz

Im Baugenehmigungsverfahren ist fur die Vorhaben ein Uberflutungsnachweis gem. DIN
1986-100 vorzulegen. Bei einem Starkregenereignis ist der Bemessungsregen auf dem
Grundstiick zurtickzuhalten, ferner sind Notwasseriberlaufe anzulegen. Durch das
Gelanderelief und bauliche Vorkehrungen ist sicherzustellen, dass uber Offnungen an
Gebauden keine Wasserschaden entstehen.

Kampfmittel

Im gesamten Plangebiet ist vor Baubeginn eine Kampfmittelsondierung der zu bebauenden
Flachen und Baugruben durchzuftihren und die Anlage 1 der TVV anzuwenden. Ist bei der
Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auf3ergewothnliche Verfarbung hin oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdérde oder die Polizei zu verstandigen.

Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte hat der Gebaudeabriss in der Zeit von 15.08.
bis 31.10. und in Anwesenheit einer fachlichen Begleitung fiir die dachseitige Offnung von
Nord- und Stdgiebel zu erfolgen. Die Beseitigung von Blischen und Baumen darf nur ab 1.10.
bis 28.02. des Folgejahres durchgefiihrt werden.

Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Frondenberg/Ruhr als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.: 02761
- 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und
die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréandert zu
belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstétte vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern
und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber
der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
Grundstucks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen MalRnahmen zur sachgemalfen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung
der Fundumstdnde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).
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4 Umweltbelange

4.1 Altlasten

Das Plangebiet liegt bis auf die suddstliche Ecke innerhalb einer im Altlastenkataster des
Kreises Unna unter der Nummer 13/55 erfassten Flache. Die Flache war bis ca. 1980 Teil des
Standortes der ehemaligen Union Metallwarenfabrik. Auf den Plangebietsflurstiicken gab es
friher folgende Nutzungen: Lager, Kesselhduser, Kompressorenhaus, Speisewasser-
aufbereitung, Schlossereien und SchweiRereien. Derartige Betriebsanlagen beinhalten
grundsatzlich ein Untergrundbelastungspotenzial. Insgesamt liegen 16 Gutachten zum
gesamten Union-Gelande vor, wovon sich lediglich ein kleiner Teil mit der Flache des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans befasst. Zusammenfassend ist festzustellen, dass
lediglich wenige Untersuchungsergebnisse zum Planungsareal vorliegen. Unmittelbar 6stlich
angrenzend wurden Untergrundverunreinigungen (Boden, Bodenluft und Grundwasser) im
Bereich 0Ostlich des Plangebietes angetroffen, die dort zu SanierungsmalRnahmen fiihrten.
Westlich der Von-Tirpitz-Stra3e wurden zuséatzliche Belastungen ermittelt.

Im Juni 2023 wurde zur Ermittlung der tatsachlichen Bodenverhéltnisse eine orientierende
Bodenuntersuchung® mit insgesamt 15 Kleinrammbohrungen im Plangebiet zur Einrichtung
von Bodenluft- und Grundwassermessstellen durchgefihrt. Dabei konnten im siddstlichen
Bereich des Plangebietes aufgrund der Bodenverhéltnisse keine Bohrungen durchgefiihrt
werden.

Zusammenfassend kann auf der Grundlage der durchgefihrten Untersuchungen festgestellt
werden, dass eine Belastung des Untergrundes mit leichtflichtigen halogenierten
Kohlenwasserstoffen (LHKW, hier Trichlorethen) vorliegt. Der Boden auf dem Grundstiick
weist erhohte Gehalte an Trichlorethen auf, die den Orientierungswert der LABQO® fur
Wohngebiete (berschreiten. Zusatzlich liegt im stidlichen Griinstreifen eine Uberschreitung
des Prifwertes der LAWA-Publikation ,Empfehlungen fur die Erkundung, Bewertung und
Behandlung von Grundwasserschaden (Stand: 10/1993)“ vor. Die LHKW-Belastungen
beschranken sich auf den Auffillungshorizont. Die Grundwasserproben im sudlichen und
westlichen Bereich des Plangebiets weisen erhdhte LHKW-Konzentrationen auf. Es wurden
Uberschreitungen des Wirkungspfades Boden-Grundwasser gemaR der BBodSchV und der
Pruf- und MaRnahmenschwellenwerte der LAWA (1993) festgestellt.

Aufgrund der festgestellten Beaufschlagungen des Untergrundes mit LHKW werden zur
fundierten Beurteilung der Sachlage weitere Untersuchungen durchgeftihrt. Dabei sind 5-7
Grundwassermessstellen im Zu- und im Abstrom zu errichten. Insbesondere der bisher noch
nicht ausreichend erkundete siddstliche Teil des Untersuchungsgebietes ist zu
bertcksichtigen. Auf Grundlage der neuen Untersuchungen ist dann zu beurteilen, ob bereits
das anstréomende Grundwasser belastet ist (,ehem. Union-Gelande*®), oder es aber auf dem
Grundstick mit LHKW beaufschlagt wird. Die weiteren MalRnahmen werden in enger
Abstimmung mit dem Kreis Unna durchgefihrt.

8 ICG Geoconsult GmbH (2023): Orientierende Chemische Bodenuntersuchung auf dem Grundstiick
58730 Frondenberg, Bruayplatz 2. 19.05.2023. Dortmund

9 Bundes/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz: ,Bewertungsgrundlagen fir Schadstoffe in
Altlasten Informationsblatt fir den Vollzug®“ vom Juni 2009
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4.2 Klima

Das Klimaschutzkonzept der Stadt Frondenberg in der Endfassung vom September 202210
formuliert Klimaschutzziele und Handlungsstrategien mit Leitbild flr verschiedene
lokalpolitische Handlungsfelder. Hinsichtlich Stadtentwicklung und Klimaanpassung ist die
Stadt Frondenberg dazu angehalten, aktiv Mal3nahmen zur Anpassung an Klimawandelfolgen
zu ergreifen und Strategien und Maflinahmen fur eine klimagerechte Stadtentwicklung zu
erarbeiten. Darunter werden Malinahmen zum Hitze-, Starkregen- und Hochwasserschutz
genauso wie planerische MaRhahmen zum Erhalt bzw. Erschaffung grinblauer Infrastruktur,
insbesondere bei Neubaugebieten und in stadtklimatologisch sensiblen Bereichen,
verstanden. Es werden klimaneutrale Neubauten (z.B. Passivbauweise) im Wohnsektor und
Gewerbe angestrebt und auf die verbindlichen Regelungen zum Einsatz erneuerbarer
Energien im Gebaudeenergiegesetz des Bundes verwiesen. Weiterhin ist der ,Einsatz von
fossilen Energietrdgern und der Einsatz von Fernwadrme sind bei Neubauprojekten mit den
Klimaschutzzielen nicht vereinbar® und eine nachhaltige Optimierung in den Bereichen
Ressourcen, Energie, Wasser und Abwasser und optimierte Flachennutzung bei
Neubauprojekten zu Klimaschutzziele sind zu standardisieren, auch um ,die
gesamtwirtschaftliche Betrachtung des Lebenszyklus von Gebauden® im Blick zu behalten.

Das geplante Neubauvorhaben tragt diesen Handlungsstrategien auf verschiedenen Ebenen
Rechnung. Hinsichtlich der Starkregenrisikovorsorge wird das kinftige Gelande so geplant,
dass das Niederschlagswasser bei starken Regenféllen auf dem Parkplatz gesammelt wird.
Durch die Planung werden sich die klimatischen Bedingungen nicht erheblich verandern, da
das Gelande mit (Baum-)Pflanzungen randlich eingegriint wird, der Parkplatz mit Baumen
Uberstellt wird und der Versiegelungsgrad sich nicht wesentlich veréandert.

Klimatisch herrscht im Plangebiet Uberwiegend Stadtklima; am sidlichen und westlichen
Gebietsrand, wo sich derzeit Grunflachen mit Geholzen befinden, herrscht ein Klima
innenstadtischer Grinflachen.

4.3 Hochwasser- und Starkregengefahr

Laut Hochwassergefahrenkarte ist auch bei einem Hochwasser mit einer seltener als 100-
Jahrigen Eintrittswahrscheinlichkeit (HQextrem) keine Gefahrdung fir das Plangebiet durch
die sudlich gelegene Ruhr zu erwarten (Abb. 5).

10 Integriertes Klimaschutzkonzept der Stadt Frondenberg/Ruhr, September 2022, S. 58/59, zuletzt
abgerufen unter https://sessionnet.krz.de/froendenberg_ruhr/bi/getfile.asp?id=79528&type=do
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Abbildung 5: Hochwassergefahrenkarte!!

Das Gelande fallt von 129 m NHN im Nordosten auf 127,5 m NHN im Sitdosten ab. Laut der
Starkregengefahrenkarte des Bundesamtes fir Kartographie und Geodasie (Abb. 6) kann das
Gebiet im Falle eines extremen Starkregenereignisses von Wasserstandshohen bis 0,5 m im
Suden und im Westen stellenweise von bis zu 2 m betroffen sein. Ma3hahmen zur Vorbeugung
von Starkregenschaden werden im Rahmen des Entwésserungskonzepts formuliert.

Hie

Homs
| 02-05ms
.0.5 -2.0mis

'l 20ms
|

Wasserhhen, extremes Ereignis
K<oam

01-05m
Wos-1m
B
| FIEN
|

Digit. Gelndemodell, Schummerung

keine Legende verfigbar

Abbildung 6: Starkregengefahrenkarte!?

11 MUNLV NRW (2022): Flussgebiete NRW, abgerufen von https://www.flussgebiete.nrw.de/gefahren-
und-risikokarten-tezg-ruhr-6431 (zugegriffen am 02.08.2023). Dusseldorf

12 starkregengefahrenkarte des Bundesamtes fir Kartographie und Geodasie, zuletzt abgerufen
https://geoportal.de/map.html am 04.11.2022
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4.4 Umweltprifung und Eingriffsregelung

Die Begrundung wird ergénzt durch einen gesonderten Umweltbericht gemaf § 2a und Anlage
1 BauGB.

4.5 Artenschutz

Bei der Realisierung von Bauvorhaben sind verschiedene Auswirkungen auf die Umwelt bzw.
die Fauna mdoglich. Anlage- und baubedingt kann es durch die Baumaflinahmen zum Verlust
von Lebensraum bzw. Zerstorung maoglicher Fortpflanzungs- und Ruhestétten kommen.

Die Messtischblattabfrage potenzieller planungsrelevanter Arten fur Quadrant 2 im
Messtischblatt 4512% fur die Lebensraumtypen Kleingeholze, Alleen, Baume, Gebusche,
Hecken, Saume, Hochstaudenfluren, Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen und Gebaude,
ergibt die potenziellen Vorkommen von 4 Fledermaus-, 28 Vogel- und einer Amphibienart. Alle
Fledermausarten, die Amphibienart sowie 22 Vogelarten kénnen ihre Fortpflanzungs-
und/oder Ruhestatten im Plangebiet haben.

Zu Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte wurde im Sommer 2023 eine
artenschutzrechtliche Vorprifung (ASP 1)1 durchgefiihrt. Diese Untersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass ein Vorkommen von Fledermausen in den Offnungen an den Giebeln des
Gebaudes moglich ist. Ebenso ist das Vorkommen von 2 Vogelarten (Mauersegler und
Haussperling) mdglich. Die Fledermausarten sind wéhrend der Fortpflanzungszeit sowie der
Winterruhe besonders storungsempfindlich. Der Zeitraum der hohen Stérungsempfindlichkeit
der beiden Vogelarten wahrend ihrer Fortpflanzungszeit deckt sich mit dem Zeitraum der
Fledermausarten. Zusammengefasst ergeben sich also folgende zeitliche Einschrankungen,
die zur Vermeidung von gravierenden artenschutzrechtlichen Konflikten einzuhalten sind:

e Gebaudeabriss in der Zeit von 15.08. — 31.10. Anwesenheit einer fachkundigen
Person fiir die dachseitige Offnung von Nordgiebel und Siidgiebel erforderlich

e Beseitigung von Biuschen und Baumen nur ab 1. Oktober und bis 28.02. des
Folgejahres.

Bei Einhaltung dieser Auflage ist die Planung mit dem Artenschutzrecht kompatibel.

4.6 Immissionsschutz

Laut Umgebungslarmkartierung NRW?® ist das Plangebiet mit bis zu 70 dB durch die westlich
angrenzende Von-Tirpitz-Stral3e belastet, auf welcher selbst bis zu 75 dB / 24 h Verkehrslarm
auftreten kdnnen. Andere relevante Larmquellen betreffen das Plangebiet nicht.

Die Auswirkungen von Gewerbe- und Verkehrsimmissionen werden im Rahmen eines
Schallgutachtens ermittelt und bewertet.

13 LANUV NRW: Geschitzte Arten in NRW: Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 2 im Messtischblatt
4512, https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt, zuletzt
abgerufen am 03.11.2022

14 L udescher (2023): Artenschutzrechtliche Vorpriifung zur Aufstellung des Bebauungsplanes 116 am
Bruayplatz in Frondenberg. Bochum

15 MUNLV NRW: Umgebungslarm in NRW www.umgebungslaerm.nrw.de, zuletzt abgerufen am
03.11.2022
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5 Offentliche Belange

5.1 Einzelhandelsvertraglichkeit

In dem Gutachten von BBE Handelsberatung vom Juni 2023 wurde die
Einzelhandelsvertraglichkeit des Vorhabens auf stadtischer und regionaler Ebene gepruft.
Neben einer Priifung der Ubereinstimmung der Planung mit den Zielen und Grundséatzen der
Raumordnung und Landesplanung (Kap. 1.3) sowie den Zielen des Einzelhandelskonzeptes
(Kap. 1.5) fand eine Auswirkungsanalyse des geplanten Vorhabens auf umliegende
Einzelhandelsbetriebe statt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass keine Gefahrdung der wirtschaftlichen
Tragfahigkeit der im Untersuchungsraum ansassigen Wettbewerber zu erwarten ist. Durch die
induzierten Umsatzverlagerungseffekte werden somit weder in Frondenberg/Ruhr noch in
Nachbarkommunen zentrale Versorgungsbereiche in ihrer Funktionsfahigkeit und Entwicklung
mehr als unwesentlich beeintrachtigt. Auch kdnnen negative Auswirkungen auf die
wohnortnahe Versorgung ausgeschlossen werden.

Vielmehr wird mit der angestrebten Einzelhandelsentwicklung ein wesentlicher und fir die
Versorgungsfunktion des einzigen zentralen Versorgungsbereichs in Frondenberg/Ruhr
(,Hauptzentrum®) bedeutsamer Magnetbetrieb langfristig gesichert, von dessen
Kundenfrequenz auch die umliegenden Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe
wesentlich profitieren.

Fir den Markt wird ein Mehrumsatz von maximal 2,0 Mio € prognostiziert. Die zu
prognostizierenden Umsatzumlenkungen werden sich in erster Linie zu Lasten der
nahegelegenen Lebensmittelmarkte in Frondenberg/Ruhr auswirken. Im Rahmen der
Auswirkungsanalyse konnte diesbezilglich aufgezeigt werden, dass die durch das
Modernisierungsvorhaben selbst nach dem gewahlten Worst-Case-Ansatz maximal zu
erwartenden Wettbewerbswirkungen vergleichsweise gering ausfallen und keinesfalls die
wirtschaftliche Tragféahigkeit einzelner Betriebe in Frage stellen werden.

Aufgrund der Dimensionierung des Untersuchungsobjektes sind Ubergemeindliche nachteilige
Auswirkungen auf weiter entfernte zentrale Versorgungsbereiche und die wohnungsnahe
Versorgung in Nachbarkommunen desgleichen nicht zu erwarten; vor allem deshalb, weil
nahezu der gesamte zu erwartende Mehrumsatz lokal umverlagert wird.

5.2 Verkehrliche Erschliel3ung

Das Plangebiet wird aktuell vom Sudosten aus Uber die Stral3e ,Bruayplatz® erschlossen. In
der Planung fallt der ndrdliche Teil dieser Zuwegung weg; die ErschlieBung des Marktes wird
von der sidlich gelegenen Harthaer Straf3e mit einer Stichstral3e ins Plangebiet am Bruayplatz
fuhren. Die ErschlieBungsplanung wird mit der weiteren Konkretisierung des Projekts
ausgearbeitet.

Der betreffende Abschnitt 11,1 der westlich des Plangebiets liegenden Von-Tirpitz-Stral3e
(L673) ist laut Z&hlungen des Landes NRW von 2019 mit durchschnittlich 318 Kfz SV /Tag
bzw. 10.017 Kfz / Tag belastet. Der Abschnitt 1,2 der Mendener Strale (L679) ist mit

1 BBE Handelsberatung GmbH (2023): Auswirkungsanalyse zur geplanten Neuaufstellung der Aldi-
Filiale am Standort Bruayplatz in Frondeberg/Ruhr. Kéln
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durchschnittlich 300 Kfz SV /Tag bzw. 12.192 Kfz / Tag belastet.}” Im weiteren Verfahren wird
Uber die Notwendigkeit eines Verkehrsgutachtens entschieden.

Im Plangebiet ist ein FuBweg vorhanden, welcher von der Ecke Mendener Stral3e / Von-Tirpitz-
Stralde Uber die Grinflache zur Stralle ,Bruayplatz® fuhrt. An der 6stlichen Plangebietsgrenze
liegt am Bruayplatz eine Ful3géngerzone. Der FuRweg von der Ecke Mendener StralRe / Von-
Tirpitz-StraBe wird durch den neuen Lebensmittelmarkt tUberplant und im Osten wird das
Plangebiet durch eine bepflanzte Kante von der Ful3gangerzone stadtebaulich getrennt.
Stattdessen soll es zukinftig zwei FulRwegverbindungen zum Plangebiet geben: an der
westlichen Grenze soll ein FuRweg den Hohenunterschied zwischen der Von-Tirpitz-Stral3e
und dem Lebensmittelmarkt fur Ful3ganger Uberwindbar machen. Im Nordosten wird eine
direkte Verbindung vom Bruayplatz in Richtung Eingang des Lebensmittelmarktes hergestellt.

Etwa 200 m Luftlinie entfernt liegt der Bahnhof Fréndenberg, der mehrmals pro Stunde von
Regionalbahnen nach Menden, Schwerte, Winterberg, Brilon, Neuenrade, Hagen und Bestwig
angefahren wird. Zurzeit gibt es auch einen Schienenersatzverkehr Richtung Unna. Weiterhin
fahrt am Bahnhof ein Bus (Linie 23) Richtung Menden bzw. ins Stadtzentrum von Frondenberg.

Innere Anbindung

Der Bebauungsplan setzt Stralenverkehrsflachen innerhalb des Plangebiets fest. Zum
Anschluss an die sudlich gelegene Harthaer Stral3e wird eine StralRenbegrenzungslinie
festgesetzt.

Ruhender Verkehr

Zu errichtende Stellplatze sind gem. § 48 BauO NRW auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Zum Vorhaben sind 89 Stellplatze vorgesehen. Davon sind zwei als Parkplatze fir Menschen
mit Behinderung sowie zwei weitere als sog. ,Mutter-Kind-Parkplatze“ geplant. Ferner werden
am Markt ein E-Stellplatz sowie Fahrradstellplatze angeordnet.

5.3 Energie- und Wasserversorgung

Die Energie- und Wasserversorgung erfolgt Giber die bestehenden Leitungsnetze im Zentrum.
Zudem wird Uber die festgesetzten Photovoltaik-Anlagen auf dem Flachdach des Marktes
Strom erzeugt, welcher fir den eigenen Bedarf genutzt oder in das Netz eingespeist werden
kann.

5.4 Léschwasserversorgung

Die Loschwasserbereitstellung erfolgt im Bereich des ,Bruayplatzes” durch das vorhandene
Trinkwassernetz, welches im Stadtkerngebiet durch die Stadtwerke Fréndenberg Wickede
GmbH betrieben wird.

Gem. den vorliegenden Informationen ist ein Wasserdruck von 5,5 bar an den
Entnahmepunkten ,Bruayplatz 1 und 5% ca. 10-25 m 6stlich des Plangebiets, vorliegend, im
Bereich der ,Harthaer Stralle®, ca. 40 m sudlich des Plangebiets, wird ein Druck von 5,0 bar
angegeben. Damit ist die Léschwasserversorgung fur das Plangebiet gegeben.

Konkrete Anforderungen des Geb&udes an Vorkehrungen der Léschwasservorhaltung werden
im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens durch die
Brandschutzdienststelle des Kreises Unna definiert.

17 Landesbetrieb Stralenbau Nordrhein-Westfalen: NW SIB, www.nwsib-online.nrw.de, zuletzt
abgerufen am 26.10.2022
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5.5 Schmutzwasser- und Regenwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber die bestehenden Leitungsnetze vor Ort. Niederschlage
sind auf dem Grundsttick zuriickzuhalten und lokal zu versickern. Im weiteren Verfahren wird
ein Entwasserungskonzept erstellt und mit den zustandigen Behorden und Leitungstragern
abgestimmt.

5.6 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung des Lebensmittelmarkts erfolgt durch den Betreiber in Eigenregie. Die
Anlieferfahrzeuge nehmen dabei die Abfélle, insbesondere Verpackungsmaterial, zurlick in die
Logistikzentren.

5.7 Bau- und Bodendenkmaler

Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebaude. Daneben sind keine Objekte
mit besonderer kultureller oder historischer Bedeutung sowie besonderen Sachguter bekannt,
die von dem Vorhaben tangiert werden. Bei Bodeneingriffen kodnnten trotzdem
Bodendenkmaler entdeckt werden; dazu werden in den Plan Hinweise aufgenommen, wie in
dem Fall zu verfahren ist.

5.8 Storfalle und Risiken
Das geplante Vorhaben ist kein Storfallbetrieb.

Das Plangebiet liegt nicht im Achtungsabstand eines Storfallbetriebs.

5.9 Kampfmittel

Durch  die Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittelrdumdienst, wurde  durch
Luftbildauswertung eine Bombardierung im gesamten Plangebiet festgestellt (s. Abb. 5). Eine
Sondierung der zu bebauenden Flachen und Baugruben und die Anwendung der Anlage 1
TVV im Bereich der Bombardierung wird empfohlen. Dazu wird ein Hinweis in den
Bebauungsplan mit aufgenommen.

ST e Y SVE

H L o
Sl

Abbildung 7: Bombardierungsgebiet
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6 Hinweise

Entgegenstehende Festsetzung

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die entgegenstehenden Festsetzungen
des fir dieses Plangebiet bisher maf3geblichen Bebauungsplanes Nr. 43/1 sowie dessen 4.
und 7. Anderung im Plangebiet dieses Bebauungsplans aufgehoben.

Vorkehrungen zum Hochwasserschutz

Da die befestigte Grundstiicksflache im Plangebiet mehr als 800 m? betragt, ist im
Baugenehmigungsverfahren fir die Vorhaben ein Uberflutungsnachweis gem. DIN 1986-100
vorzulegen. Bei einem Starkregenereignis ist der Bemessungsregen auf dem Grundstlck
zurlickzuhalten, ferner sind NotwasserlUberlaufe anzulegen. Durch das Gelanderelief und
bauliche Vorkehrungen ist sicherzustellen, dass lber Offnungen an Gebauden keine
Wasserschaden entstehen.

Kampfmittel

Im gesamten Plangebiet ist vor Baubeginn eine Kampfmittelsondierung der zu bebauenden
Flachen und Baugruben durchzuftihren und die Anlage 1 der TVV anzuwenden.

Weist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aufRergewohnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstédnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehoérde oder die
Polizei zu verstandigen.

Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte hat der Gebaudeabriss in der Zeit von 15.08.
bis 31.10. und in Anwesenheit einer fachlichen Begleitung fir die dachseitige Offnung von
Nord- und Sudgiebel zu erfolgen. Die Beseitigung von Blschen und Baumen darf nur ab 1.10.
bis 28.02. des Folgejahres durchgefiihrt werden.

Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Frondenberg/Ruhr als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, Auf3enstelle Olpe (Tel.: 02761
- 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und
die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehodrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern
und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniiber
der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
Grundstucks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen Malinahmen zur sachgemafien Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung
der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).
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7 Bilanzierung, Flachenbilanz und Kosten

Nutzungs- und Flachenbilanz

Innerhalb des Plangebietes ergibt sich nach dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf
folgende Flachenbilanz:

Flache m?2 %

Sonstiges Sondergebiet 6.195 87,1

- davon uUberbaubare Flache 2.286 36,9
- davon Pflanzflache 353 5,6
Grinflache 886 12,4

Offentliche Verkehrsflache 35 0,5

Gesamtflache 7.116 100

Kosten, Bodenordnung und Realisierung

Der Stadt Frondenberg/Ruhr entstehen nach dem jetzigen Stand der Planung im
Zusammenhang mit der Durchfiihrung der Bebauungsplanung Nr. 116 keine Kosten.
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