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" 152 N D. Textliche Festsetzungen Vorldufige neue Fréndenberger Sortimentsliste
1. Art der baulichen Nutzung 8. Pflanzungen 5. Bodendenkmalschutz befinition der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sc
Im SO sind grof¥flachige Lebensmittelmarkte mit In den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler :
377 391 nahversorgungsrelevante Sortimente
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127.52

maximal 1.400 m? Verkaufsflache zulassig. Der
Verkaufsflachenanteil der zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimente nach

nahversorgungsrelevanten Sortimente einen
Anteil von 80 % der Gesamtverkaufsflache

ausmachen missen. Nicht zentrenrelevante stadtebaulichen Vertrag geregelt. Bodendenkmalern ist der Stadt g”fler,';ptik —
Sortimente dirfen nur als Randsortimente Fréndenberg/Ruhr als Untere Denkmalbehérde e rt und Zubenor

verkauft werden und sind auf maximal 10 % der
Gesamtverkaufsflache begrenzt.

2. MaR der baulichen Nutzung

Im SO wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.

§ 16 BauNVO eine maximale Gebaudehdhe von

139,0 m tber Normalhéhennull festgesetzt. Die
maximale Geb&udehéhe darf durch notwendige
technische Aufbauten oder Anlagen zur
Energiegewinnung um maximal 2,0 m
Uberschritten werden.

Die zulassige Grundfladche darf durch die
Grundflache derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 Uberschritten
werden. Geringfuigige Uberschreitungen dieser
GRZ sind zulassig.

3. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe

der Tiefe der Abstandsfldchen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB wird festgesetzt,
dass die in § 6 Abs. 5 BauO NRW genannten
Abstandsflachen an der Sudseite des
Lebensmittelmarktes nicht gelten.

4. Stellplatze

Stellplatze sind nur in den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4

BauGB festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen
mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze“ zulassig.

5. Immissionsschutz
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB missen
erforderliche Kihl- und Liftungsgeréte so
ausgelegt werden, dass auch nachts die
Immissionsrichtwerte der TA Larm in der
Nachbarschaft eingehalten werden. Die
Parkplatzoberflache muss einen ebenen
Fahrbahnbelag aufweisen, z.B. Asphalt oder
Verbundstein ohne Fase.

6. Griinflachen
Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
festgesetzten éffentlichen Grinflache ist im
Westen die Errichtung eines FulRweges

zwischen Von-Tirpitz-Stralle und dem Sonstigen

Sondergebiet zuléssig.

festgesetzten Pflanzflachen sind
standortgerechte, heimische Baumen 2.
Ordnung sowie zum Bruayplatz ausgerichtete,

Aufenthalts- und Spielgeraten zulassig. Die
Gestaltung dieser Rahmen wird im

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
festgesetzten Pflanzflachen sind mit
standortgerechter, heimischer Vegetation,
insbesondere Baume 3. Ordnung und Straucher,
Zu begrinen.

Fur je 5 neu errichtete Stellplatze ist auf der
Stellplatzanlage ein hochstammiger Laubbaum
bodenstandiger Arten zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Baumscheiben sollten eine GréRe von je
mindestens 4 m? nicht unterschreiten und sind
mit bodendecken Gehdlzen und Stauden zu
bepflanzen.

Flachdacher und flachgeneigte Dachflachen des
Hauptdaches sowie Nebenanlagen mit einer
Dachneigung von bis zu 20 Grad sind als
Griindach anzulegen. Die Griindacher sind zu
mind. 80 % mit auf die Begriinung
abgestimmten Vegetationsmatten auszufiihren,
zu pflegen und als Griindach dauerhaft zu
unterhalten. Pflanzausfalle sind zu ersetzen.

. Hinweise
1. Entgegenstehende Festsetzung

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes
sind die entgegenstehenden Festsetzungen des
fur dieses Plangebiet bisher mafigeblichen
Bebauungsplanes Nr. 43/1 sowie dessen 4. und
7. Anderung im Plangebiet dieses
Bebauungsplans aufgehoben.

. Vorkehrungen zum Hochwasserschutz

Im Baugenehmigungsverfahren ist fiir die
Vorhaben ein Uberflutungsnachweis gem. DIN
1986-100 vorzulegen. Bei einem
Starkregenereignis ist der Bemessungsregen auf
dem Grundstiick zurtickzuhalten, ferner sind
Notwasseriberlaufe anzulegen. Durch das
Gelénderelief und bauliche Vorkehrungen ist
sicherzustellen, dass Uber Offnungen an
Gebauden keine Wasserschaden entstehen.

. Kampfmittel

Im gesamten Plangebiet ist vor Baubeginn eine
Kampfmittelsondierung der zu bebauenden
Flachen und Baugruben durchzufiihren und die
Anlage 1 der TVV anzuwenden.

Putzmittel
Uni fral Frondenberger Liste hat mindestens 90 % der baulich gerahmte Felder mit naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Nahrungs-/ Genussmittel, Reformwaren
nionstralse Gesamtverkaufsflache zu umfassen, wobei die GestaltungsmafRnahmen zur Errichtung von Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder Zeitungen / Zeitschriften

(kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der

(Schnitt-)Blumen
Parfimerieartikel, Drogeriewaren, Kosmetika (inkl. Wasch-/

Zooartikel - Tiernahrung und -zubehor
sonst. zentrenrelevante Sortimente

pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von

und/oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen,
Aulenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax:
02761 - 937520), unverziglich anzuzeigen. Das
entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehorde
die Entdeckungsstétte vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehdérde kann die Frist verlangern, wenn
die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur
die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz NW). Gegenliber der
Eigentiimerin oder dem Eigentimer sowie den
sonstigen Nutzungsberechtigten eines
Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt
werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen MalRnahmen zur sachgemalien
Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung
der Fundumstande und zur Sicherung weiterer
auf dem Grundstlick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

Elektrokleingerate
Glas, Porzellan, Keramik
Haushaltswaren, Bestecke / Hausrat

Haus-, Bett- / Tischwasche

Haus- /Heimtextilien (Gardinen, Dekostoffe, Sicht- / Sonnenschutz)
Horgerate

Kunstgewerbe, Bilder, -rahmen

Kunstler- und Bastelartikel

Kurzwaren / Schneidereibedarf / Handarbeiten

Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschrime

Medizinische, orthopadische, pharmazeutische Artikel
Musikinstrumente und Zubehor, Musikalien

neue Medien / Unterhaltungselektronik (inkl. Computer, Software,
Telekommunikation, Foto / Video, Ton- / Bildtrager)

Papier / Buroartikel / Schreibwaren

Schuhe und Zubehor

Spielwaren

Sportartikel einschl. SportgroRgerate, Campingartikel
Sportbekleidung / -schuhe

Uhren / Schmuck

Bad-, Sanitdreinrichtungen und -zubeho6r

Baumarktsortiment im engeren Sinne (Bauelemente/ Baustoffe, Holz;
Eisenwaren/ Beschlage; Bodenbeldge/ Teppichboden/ Tapeten;
Farben/Lacke; Installationsmaterial; Werkzeuge)

Bettwaren

Boote, Bootszubehor

BlUromaschinen (ohne Computer)
ElektrogroRgerate

Fahrrader, E-Bikes / Pedelecs und Zubehor
Fliesen

Gartenbedarf (inkl. Gartengerate, Gartenhauser)
Kamine, (Kachel-)Ofen

Kinderwagen

Kuchen (inkl. Einbaugerate)

Leuchten, Lampen

Matratzen

Mébel (inkl. Buro- / Garten- / Campingmdbel) ‘
Motorisierte Fahrzeuge aller Art und Zubehor

Pflanzen, Samen, PflanzgefaRe \
Reit-, Angel-, Jagdartikel (ohne Bekleidung), Waffen

Teppiche (Einzelware) ‘
Zooartikel - lebende Tiere und Tiermobel
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli

2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184).

Baunutzungsverordnung BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli

2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Bauordnung firr das Land Nordrhein- Westfalen

(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli
2018 (GV. NRW S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW S. 1086).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW S. 490).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni

2021 (BGBI. | S. 1802).

(Die angegebenen Gesetzesgrundlagen gelten in der
jeweils zum Zeitpunkt der letztmaligen Beschlussfassung

durch die Ratsversammlung geltenden Fassung.)

Der Rat der Stadt Fréndenberg/Ruhr hat
am beschlossen diesen
Bebauungsplan gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
sowie i.S. des § 30 Abs. 1 BauGB
aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB am im
Amtsblatt Nr. der Stadt
Frondenberg/Ruhr bekannt gemacht.

Frondenberg/Ruhr, den .......................

Die Birgermeisterin
S. Muller

DER OFFENTLICHKEIT

Die frihzeitige Beteiligung der

Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB hat

vom bis einschlieRlich
stattgefunden.

Die Durchflihrung der Beteiligung wurde

am im Amtsblatt Nr.

der Stadt Fréndenberg/Ruhr bekannt

gemacht.

Fréndenberg/Ruhr, den ..........cccc..c......

Die Burgermeisterin
S. Muller

Der Rat der Stadt Fréndenberg/Ruhr hat
am die offentliche Auslegung
dieses Bebauungsplanes einschlieflich
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Der Offenlegungsbeschluss geman
§ 3 Abs. 2 BauGB wurde am

im Amtsblatt Nr. der Stadt
Frondenberg/Ruhr bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan einschlielich der
Begriindung hat vom bis ein-
schlief3lich geman

§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Frondenberg/Ruhr, den .......................

Die Burgermeisterin
S. Muller

Der Rat der Stadt Fréndenberg/Ruhr hat
am
BauGB diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen und die Begrindung gebilligt.

Frondenberg/Ruhr, den ...

Die Blrgermeisterin
S. Maller

gemal § 10 Abs. 1

BauGB am

Schriftfihrerin
D. Eberl

Der Satzungsbeschluss zu diesem
Bebauungsplan sowie die Mdglichkeit der
Einsichtnahme wurden gemaR § 10 Abs. 3

bekannt gemacht.

Die Satzung tritt am Tage der
Bekanntmachung in Kraft.

Fréndenberg/Ruhr, den ..........cccccee.....

Die Burgermeisterin
S. Muller

Es wird bescheinigt, dass die

im Amtsblatt

Gurni

Planunterlagen den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) entspricht
und die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

Frondenberg/Ruhr, den ..............

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Ubereinstimmung mit dem Original
wird beglaubigt.

Frondenberg/Ruhr, den ......................

Fiir die stadtebauliche

Planung
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Michael Happe

Dipl.-Ing. Bauass., Stadtplaner AKNW
BKR Essen

Heckstrale 59

45239 Essen

Essen,den ........ccccceeeo......
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Bebauungsplan
Nr. 116
"Am Bruayplatz"

Gemarkung: Frondenberg Flur: 26

MaRstab: 1:500

Stand: September 2023

Michael Happe, Dipl.-Ing. Bauass., Stadtplaner AKNW
BKR Essen

Heckstralte 59

45239 Essen
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