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= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI.
IS I3

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. I S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. I S. 1802),

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I
S. 1802),

» Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW
2018) in der Neufassung gemaB Artikel 1 des Gesetzes zur Modernisierung des
Bauordnungsrechts in Nordrhein-Westfalen - Baurechtsmodernisierungsgesetz (BauModG
NRW) vom 21. Juli 2018 (GV.NRW S. 421) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. September 2021 (GV.NRW. S. 1086),

= Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. April 2022 (GV.
NRW. S. 490).

Die angegebenen Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt der letztmaligen
Beschlussfassung durch die Ratsversammlung geltenden Fassung.

Der Rat der Stadt Fréndenberg/Ruhr hat am
19.05.2021 beschlossen diesen Bebauungsplan
gemal § 2 Abs. 1 BauGB sowie i.S. des § 30
Abs. 1 BauGB aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2
Abs. 1 BauGB am 12.08.2021 im Amtsblatt

Nr. 08/2021 der Stadt Fréndenberg/Ruhr
bekannt gemacht.

Frondenberg/Ruhr, den 221122022

gez. S. Muller

Die Burgermeisterin
S. Miiller

DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB hat vom 26.08.2021

bis einschlielich 17.09.2021 stattgefunden.
Die Durchfuihrung der Beteiligung wurde am

12.08.2021 im Amtsblatt Nr. 08/2021 der Stadt
Frondenberg bekannt gemacht.

Frondenberg/Ruhr, L21.12.2022

gez. S. Miller

Die Burgermeisterin
S. Miller

Der Rat der Stadt Fréndenberg/Ruhr hat am

22.06.2022 die o6ffentliche Auslegung dieses

Bebauungsplanes einschlieRlich Begrindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Offenlegungsbeschluss gemal § 3 Abs. 2
wurde am 07.07.2022 im Amtsblatt Nr. 06/2022
der Stadt Frédndenberg/Ruhr bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan einschlieRlich der
Begrindung hat vom 18.07.2022 bis ein-
schlieBlich 26.08.2022 gemal § 3 Abs. 2
BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Frondenberg/Ruhr, ..21.12.2022

gez. S. Muller

Die Burgermeisterin

S. Miller

Der Rat der Stadt Fréndenberg/Ruhr hat am
14.12.2022 gemal § 10 Abs. 1 BauGB diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen und
die Begriindung gebilligt.

Frondenberg/Ruhr, 21.12.2022....

........... gez, S, Miller ... ......9ez.D Ebeler
Die Burgermeisterin Schriftfiihrerin
S. Mdiller D. Ebeler

Einsichtnahme

in Kraft.

gez.

S.

Der Satzungsbeschluss zu diesem
Bebauungsplan sowie die Méglichkeit der

wurden gemal § 10 Abs. 3

BauGB am 16.02.2023 im Amtsblatt 02/2023
bekannt gemacht.

Die Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung

Fréndenberg/Ruhr, 17022023

S. Miiller

Die Burgermeisterin

Mdiller

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlagen
den Anforderungen des § 1 der Planzeichen-

verordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990

(BGBI. | S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3

des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057) entspricht und die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch ein-

deutig ist.

Menden (Sauerland), den ....

gez. Bohmer

15.03.2021

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Bohmer
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Fréndenberg/Ruhr, den ...,

Fur die stadtebauliche
Planung
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Dipl.-ing. ARNOLD SCHELLERT
Bauleitplanung

Berkenhofskamp 59c

58710 Menden

Telefon: 02373 - 984898

Mobil: 0171-2110251

Menden (Sauerland, den 218032021

gez. Schellert

( Schellert )

A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

I BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
WA
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
Die Anlagen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 3 bis 5 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
z.B. Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude (Einzel- bzw. Doppelhaushalte) als
max. 2 WE

Hoéchstmall gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

1. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO als HochstmaB

i Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO als Hochstgrenze

@ Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO zwingend

GH bezeichnet die hochste Gebaudehdhe eines Flachdaches (z.B. OK Attika)
z.B. 179,25 in Meter Gber Normalhohenull (NHN) als Hochstmal

FH bezeichnet die oberste Firsthohe eines geneigten Daches (OK Dachhaut)
z.B. 182,75 in Meter Uber NHN als HochstmaB

TH bezeichnet die Traufhohe im Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut
z.B. 178,50 in Meter Gber NHN als HochstmaB

Bei Traufen, die mit unterschiedlichen Hohen liber NHN geplant werden, gilt die
festgesetzte Hohe immer fiir die siidwestliche Traufe eines Gebaudes.

Untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Dachliifter, Antennen, notwendige
Absperrungen, Brandwande, Firstreiter, Blitzableiter, Solartechnik u.a. sind von
der Begrenzung der Gebaude- bzw. Firsthohe ausgenommen.

3. Bauweise, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

/AN
A\

nur Einzelhauser zuldssig

nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig

Baugrenze
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem AusmaB kann gem. § 23 Abs.
3 BauNVO zugelassen werden.

Terrassen einschlieBlich ihrer Uberdachungen als Bestandteil der Wohngebaude
koénnen gem. § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO die Baugrenze bis 1,50 m tief Uber-
schreiten.

4. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

W StraBenbegrenzungslinie

I
S ! T 2.B. Parkplatz

~= -
~_ 2

Offentliche Verkehrs-
— flache besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachenaufteilung

z.B. Verkehrsgriin

z.B. Fahrbahn

-nachrichtlich-

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

P

Verkehrsberuhigter Bereich

Parkplatze

Es sind mindestens 10 Besucher-Parkplatze im StralRenraum der 6ffentlichen
Verkehrsflache anzulegen.

[ﬂ___. StraBenbdume

Zu jedem der 4 einzelnen Parkplatze ist ein klimawandelresistenter Laubbaum 1.
Ordnung der Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 14-16 cm,
3x verpflanzt, mit Ballen aus nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen
und zu erhalten.

m Verkehrsbegleitgriin

Die Griinflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin im Bereich der 6
zusammengefassten Parkplatze ist mit einer hochwertigen RegioSaatgut-Mi-
schung (Ursprungsgebiet Nr. 2: ,Westdt. Tiefland mit Unterem Weserbergland™)
einzusaen, zu entwickeln und zu erhalten.

Auf der Verkehrsbegleitgriinflache sind 4 klimawandelresistente Laubbaume 1.
Ordnung der Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 14-16 cm,
3x verpflanzt, mit Ballen aus nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen
und zu erhalten.

Solitarbaume aus folgender Pflanzliste:

Traubeneiche (Quercus petraea), Zerreiche (Quercus cerris), Pyramiden-Hainbu-
che (Carpinus betulus ,Fastigiata'), Oxelbeere (Sorbus intermedia ,Brouwers'),
Mehlbeere (Sorbus aria ,Magnifica'), Amberbaum (Liquidambar styraciflua ,Paarl*)

—~w—w—w ' Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

F+R Offentlicher FuB- und Radweg

I:I Private Verkehrsflache

Die private Verkehrsflache bei denen eine Verunreinigung durch wassergeféahr-
dende Stoffe 0.4. nicht zu erwarten ist, sind mit wasserdurchlassigen Pflaster
herzustellen, das aufgrund der Materialbeschaffenheit und des Untergrundauf-
baus mindestens 80 % der anfallenden Niederschldge unmittelbar versickern
kénnen (Versiegelungsfaktor 0,2). Dazu eignen sich z.B. Rasengitter-, Rasenfu-
gen-, Oko-pflaster.

Sammelstandort Millbehalter

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14)

Flache fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:
Elektrizitat

©
Q

Wasser

Flache fiir die Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung:
Abwasser (Pumpstation Schmutzwasser)

S

@ Niederschlagswasserbeseitigung (Mulden-Rigolen-Versickerungsanlage)
2

6. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 in Verbindung mit Nr. 14 BauGB)

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:
Mulde zur Ableitung von Niederschlagswasser

g

7. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft sowie Anpflanzungen und Bindungen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Ausgleichsflache

Streuobstwiese

Auf der Ausgleichsflache ist eine extensive Streuobstwiese mit Hochstamm-Obst-
baumen anzulegen, zu entwickeln und zu erhalten.

Mulden-Rigolen-Versickerungsanlage

Extensivrasenflache im Bereich der Flache fiir die Abwasserbeseitigung

Die Versickerungsmulde ist mit einer hochwertigen RegioSaatgut-Mischung (Ur-
sprungsgebiet Nr. 2: ,Westdt. Tiefland mit Unterem Weserbergland") einzusaen,
zu entwickeln und zu unterhalten.

Schotterrasenflache im Bereich der Flache fir die Abwasserbeseitigung

Der Weg zur und um die Versickerungsmulde herum ist als Schotterrasenflache
mit einer hochwertigen RegioSaatgut-Mischung (Ursprungsgebiet Nr. 2: ,Westdt.
Tiefland mit Unterem Weserbergland™) einzusaen, zu entwickeln und zu erhalten.

. Anpflanzen von Strauchern im Bereich der Flache fir die Abwasserbeseitigung

Der Béschungshang im Nordwesten des Gelandes ist als Gebiisch mit heimischen
standortgerechten Strauchern zu bepflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Ab-
gange sind gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzqualitat 80 - 120 cm (mind. zweijahrig verschult) in einem Abstand von ca.
1,50 m untereinander;

Artenvorschlage fir Straucher: Hartriegel (Cornus sanguinea), Faulbaum (Rham-
nus frangula), Haselnuss (Corylus avellana), Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus
monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Pfaffenhut (Euonymus europaeus) und
Hundsrose (Rosa canina).

Vorgartenzone
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a) BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW 2018

(als Teil der nicht Gberbauren Grundstticksflache)

Die in der Planzeichnung definierten Vorgartenzonen sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Eine Versiege-
lung der Vorgartenzone sowie die flachige Gestaltung und Belegung mit Kies,
Schotter 0.3. Steinmaterial sowie Kunstrasen ist unzuldssig. Zufahrten zu Gara-
gen und Carports bis zu einer maximalen Breite von 3,50 m, bei Doppelgaragen
und -carports bis zu einer maximalen Breite von 5,50 m sowie erforderliche Zu-
wegungen zur Hauseingangstir sind im Bereich der festgesetzten Vorgarten zu-
lassig. Durch Zufahrten und Zuwegungen diirfen maximal 50% der festgesetzten
Vorgartenbereiche in Anspruch genommen werden.

Als Teil des Bauantrages oder als Teil der Bauvorlagen in der Genehmigungsfrei-
stellung ist der Stadt Frondenberg/Ruhr vom Antragsteller ein Freiflachengestal-
tungsplan vorzulegen. Dieser Plan wird Bestandteil der Baugenehmigung oder
der erforderlichen Unterlagen im Genehmigungsfreistellungsverfahren. Der An-
tragsteller hat mit dem Freiflachengestaltungsplan die Einhaltung der griinordne-
rischen Festsetzungen des Bebauungsplans nachzuweisen und darzustellen.

Baumpflanzung innerhalb privater Grundstiicksflachen

Auf den nicht versiegelten Flachen der jeweiligen Baugrundstiicke ist je angefangene
500 gm Gesamtgrundsttlicksflache mindestens ein standortgerechter, heimischer Laub-
baum aus der nachfolgenden Pflanzliste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und gegebe-
nenfalls nach Abgang zu ersetzen.

Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudopla-
tanus, Hangebirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus
sylvatica), Esche (Fraxinus execelsior), Zitterpappel (Populus tremula) Traubeneiche
(Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robul), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winter-
linde (Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia Platyphyllos), Bergulme (Ulmus glabra), WalnuB
(Juglans regia). Dartiber hinaus sind standortgerechte Obstbaume zulassig.

Dachbegriinung

Alle Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 5° auf Gebauden einschlieBlich Ne-
benanlagen, Garagen, Carports u.a. auBer lichtdurchlassige Wintergarten sind mit einer
extensiven Dachbegriinung mit einem Substrataufbau von mindestens 12 cm zu verse-
hen. Die Dachflache ist mit einer standortgerechten Graser-/Krautermischung anzusaen
oder mit naturnahen, heimischen Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. Die Be-
wasserung soll ausschlieBlich tiber Niederschlagswasser erfolgen.

In Verbindung mit einer Dachbegriinung sind auch Photovoltaik- und Solarthermieanla-
gen zulassig. Attiken, Schornsteine, notwendige Dachum- und Dachzugange, verglaste
Dachteile, technische Dachein- und Dachaufbauten sind bei Gebauden mit Flachdachern
mit einer Dachneigung von 0° bis 5° zu einem maximalen Summenanteil von 15 % der
Gesamtdachflache von der Begriinungspflicht ausgenommen.

8. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

00000

GFlo

B. Gestalterische Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 BauO NRW 2018)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Stadt
Frondenberg/Ruhr, der ErschlieBungstrager und der Anlieger.
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ei2UQEbIEt ! | 2ur besseren Zuordnung sind die Bauflichen in einzelne
Baugebiet 4 Baugebiete aufgeteilt.

Dachform und Dachneigung
Zulassige Dachformen mit zugehériger Dachneigung sind:

Im Baugebiet 1 und Baugebiet 2 sind zulassig:

FD Flachdacher mit 0° bis einschlieBlich 5° Dachneigung.

Im Baugebiet 3 sind zulassig:

SD/FD Satteldacher mit einer Dachneigung von 25° bis einschlieBlich 35° Dachneigung

oder

Flachdacher mit 0° bis einschlieBlich 5° Dachneigung.

Im Baugebiet 4 sind zulassig:

FD Flachdacher mit 0° bis einschlieBlich 5° Dachneigung.

Garagen und Carports sind im gesamten Bebauungsplangebiet nur mit einem Flachdach zulas-
sig.

Im Baugebiet 3 sind - bei der wahlweisen Erstellung eines Satteldaches als Hauptdach eines
Wohngebaudes - die Dacher von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14
BauNVO sowie untergeordnete Dacher wie z.B. von Dachgauben, Zwerchhausern, Wintergarten
und Terrasseniberdachungen von der vorgeschriebenen Dachform und -neigung ausgenom-
men.

S Firstausrichtung

Ausrichtung des Hauptfirstes von Wohngebauden mit Satteldach. Hierzu zahlen
nicht die Firste von Gauben, Zwerchgiebeln, Zwerchhausern und ahnliche.

Dachaufbauten, -einschnitte, -flachenfenster und Zwerchhauser/-giebel

Dachaufbauten (Dachgauben), Dacheinschnitte, Dachflachenfenster sowie Zwerchhauser und
Zwerchgiebel bei Satteldacher sind pro Dachflache in ihrer Gesamtlange bis maximal 50 % der
maBgeblichen Firstlange eines Gebaudes zulassig. Sie missen einen Mindestabstand von 1,50
m zum Ortgang (seitlicher Abschluss der Dachflache) aufweisen.

In Bezug auf Doppelhauser werden hierbei beide Doppelhaushalften als ein Gebaude gerechnet.
Ubereinanderliegende, auch héhen- und seitenversetzte Dachaufbauten sind nicht zulassig.

Dacheindeckung

Die Satteldacher sind nur einheitlich farbig (nicht changierend) mit einer nicht glanzenden, un-
glasierten und blendfreien Dacheindeckung der Farbgruppen Schwarz und Dunkelgrau entspre-
chend der vorhandenen Umgebungsbebauung auszubilden. Ausgenommen hiervon sind Fla-
chen, die fiir eine solarenergetische Nutzung erforderlich sind (Photovoltaik- oder Solarzellen).
Bei Flachen, die fiir eine solarenergetische Nutzung vorgesehen sind, ist das Material sowie die
Anordnung der Photovoltaik- oder Solar-Elemente so zu wahlen, dass eine Blendwirkung sowohl
fur den StraBenverkehr als auch fiir die vorhandene und zukiinftige Bebauung vermieden wird.
Die Photovoltaik- oder Solaranlage darf die Sicherheit und Ordnung des offentlichen Verkehrs,
z.B. durch ihre Blendwirkung bzw. Reflexionen, nicht gefahrden.

Doppelhduser

Doppelhauser sind bezliglich ihrer Dachform und -neigung, der Traufen- und Firsthéhen bei
Satteldachern, Dachaufbauten und -einschnitte sowie hinsichtlich der verwendeten Fassaden-
und Dachmaterialien als auch der Farbgebung jeweils einheitlich zu gestalten.

Stellplatze auf privaten Grundstlicken

Stellplatze, Zufahrten und Zugange usw. auf privaten Grundstiicken sind mit wasserdurchlassi-
gen Belagen herzustellen, die aufgrund der Materialbeschaffenheit und des Untergrundaufbaus
mindestens 80 % der anfallenden Niederschlage unmittelbar versickern konnen (Versiegelungs-
faktor 0,2). Dazu eignen sich z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, Kies-
belage.

Einfriedungen

In den als Vorgartenzone gekennzeichneten Bereichen sind vor den Gebauden an der Grenze
zur offentlichen oder privaten Verkehrsflache nur standortgerechte, heimische Hecken bis zu
einer Hohe von maximal 1,00 m zulassig. Hecken kénnen auch mit Zaunen, ebenso bis zu einer
Hohe von maximal 1,00 m, kombiniert werden. Die Zaune sind nur hinter den Hecken, d.h. mit
Ausrichtung zum Wohngebaude, zulassig. Stlitzmauern sind in den Vorgartenzonen nicht zulas-
sig.

An weiteren Grenzen zur offentlichen oder privaten Verkehrsflache einschlieBlich der FuB- und
Radwege sind Einfriedungen vorgenannter Art bis zu einer Hohe von maximal 1,60 m zulassig.
Hecken sind aus folgender Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten:

Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Gemeiner Liguster (Ligustrum vul-
gare), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Ein-
griffeliger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Gemeine Berberitze (Berberis vulgaris), Wolliger
Schneeball (Virburnum lantana).

Einzaunung Versickerungsanlage

Die gesamte Versickerungsanlage ist vor unbefugten Zutritt (auch von Wildtieren) umlaufend
mit einem mindestens 2,00 m hohen stabilen, dunkelgriinen Gitterzaun ohne Sichtschutz einzu-
frieden.

Die Zufahrt soll Gber eine stabile, abschlieBbare Toranlage vom westlich des Plangebiets verlau-
fenden ,Griinweg" aus erfolgen.

Absténde vor Garagen und Carports

Bei Senkrechtaufstellung von Garagen und Carports ist ein Mindestabstand von 5,00 m und bei
Parallelaufstellung ein Mindestabstand von 1,00 m zur o6ffentlichen und privaten Verkehrsflache
einzuhalten.

Anzahl der Stellplatze

Im Baugebiet 1, Baugebiet 2 und Baugebiet 3 sind mindestens 2 Stellplatze je Wohneinheit
(WE) anzulegen. Die Aufstellflache vor Garagen zahlt als Stellplatz.

Im Baugebiet 4 sind mindesten 1,5 Stellplatze je WE anzulegen. Die errechnete Zahl ist auf
eine volle Stellplatzzahl aufzurunden.

Die Vorschriften der BauO NRW bleiben im Ubrigen unberiihrt.

C. Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen
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Vorhandene Flurstlickgrenze mit Grenzstein

563 Flurstlicknummer
e — Gemarkungsgrenze
—_— Flurgrenze
Flur 1 Flurnummer
‘ 13 vorhandene Wohngebaude mit Hausnummer
vorhandene Nebengebaude / Garage
WH=176.5 Wandhohe mit Angabe . NHN
FH=180.8 Firsthohe mit Angabe . NHN
ped StraBenbeleuchtung (Standort Lichtmast)
\‘_\” l X_—\\:\—L Boschung
x226.14 Eingemessene Hohenpunkte
1\5?9 Hohenlinie mit Hohenangabe . NHN

AbstandsmafBe in Meter

Geplante Grundstlicksgrenze

Grenzdarstellung des raumlichen Geltungsbereichs des
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 33

Die im Bebauungsplan fiir den Bestand verwendeten Zeichen und Signaturen
entsprechen, soweit nicht besonders dargestellt, den Zeichenvorschriften fiir
vermessungstechnische Karten und Risse in Nordrhein-Westfalen.

Bemerkung:

D. Hinweise

1. Sollten bei Erdarbeiten farbliche oder geruchliche Veranderungen im Boden festgestellt werden,
ist ein Fachingenieur fir Bodenuntersuchungen zwecks Gefahrdungsabschatzung einzuschalten.
Der Kreis Unna, Fachbereich 69 Natur und Umwelt - Bodenschutz/Altlasten ist unverziiglich zu
informieren.

2. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen zwar keine Hinweise auf mogliche vorhan-
dene Kampfmittel vor. Gleichwohl kénnen Kampfmittelrlickstande nicht ganzlich ausgeschlossen
werden.

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittel-
beseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde der Stadt Fréondenberg/Ruhr

oder die Polizei zu verstandigen.

3. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen
in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmaélern ist der Stadt Frondenberg/Ruhr als Untere Denkmalbehdérde und/oder
der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 -
937520), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungs-
statte sind bis zum Ablaufvon einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sach-
gerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir
die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuiber der Eigen-
timerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grund-
stlicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die not-
wendigen Malnahmen zur sachgemalen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung
der Fundumstéande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener Boden-
denkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

4. Gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz wird das Entfernen von Baumen, Hecken, le-
benden Zaunen, Geblischen und anderen Gehdlzen zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zu-
fluchtstatten von Végeln generell auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar be-
schrankt. Damit wird ein VerstoB gegen das Tétungsverbot von im Nest befindlichen Jungvégeln
und Eiern nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermieden.

5. Bauvorbereitende MaBnahmen sowie der Baubeginn sind zum Schutz der vorkommenden Brut-
vogelarten sowie der allgemeinen Brutvogelfauna nur auBerhalb der Hauptbrutzeit vom 15. Méarz
bis 31. Juli durchzufiihren.

6. Schutz des Grundwassers fiir die Trinkwassergewinnung
Der Planbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone III A des Wasserschutzgebietes ,Dort-
munder Energie und Wasser GmbH". Zum Schutz der &ffentlichen Trinkwasserversorgung sind
die Bestimmungen der dazugehdrigen Verordnung vom 5. Februar 1998 bei jeder weiteren Pla-
nung bzw. Handlung einzuhalten.

7. Mutterboden ist entsprechend § 202 BauGB bei BaumaBnahmen zu schiitzen und muss folglich
getrennt ausgehoben werden, zwischengelagert und wiederverwendet werden. Nicht verunrei-
nigter Bodenaushub ist méglichst im Bereich des Plangebietes zu lagern und spater einer geeig-
neten Wiederverwertung zuzufiihren.

8. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) mit den bis zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses erfolgten An-
derungen.

9. Kriminalpravention und Sicherheit

Die Kreispolizeibehérde Unna, Kommissariat 3 Kriminalpravention, Obere HusemannstraBe 14,
59423 Unna, Tel. 02303/921-4900, E-Mail: kriminalpraevention.unna@polizei.nrw.de, informiert
alle interessierten Blirger, Architekten und sonstige am Bau Beteiligten in einem persénlichen
Beratungsgesprach vor Ort oder in der polizeilichen Beratungsstelle umfassend liber kriminalpra-
ventive MaBnahmen und gepriifte und zertifizierte einbruchhemmende Bauelemente sowie wei-
tere sicherungstechnische Produkte. Weitere Informationen sind im Internet unter
http://www.polizei-beratung.de oder http://www.k-einbruch.de erhaltlich.

Die polizeilichen Beratungen sind wettbewerbsneutral und kostenlos.

Auszug aus der Deutschen Grundkarte MaBstab 1 : 5.000
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