
Grünflächen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 in V erb ind ung m it Nr. 14 Ba uGB) 
 
 Öffentliche Grünflächen 

 
 

  

 Spielplatz 
 
 

  

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und 
zur Entwicklung von Natur und Landschaft  
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und  Abs. 6 Ba uGB) 
 
 Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen 

von Bäumen, Sträuchern und sonstigen 
Bepflanzungen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und  Abs. 6 Ba uGB) 
 

  

 Erhaltung: Bäume 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und  Abs. 6 Ba uGB) 
 
 

  

 Anpflanzen: Sträucher 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und  Abs. 6 Ba uGB) 
 
 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

II.     Darstellungen ohne Normcharakter   

 
 
 

 

     Vorhandene Wohngebäude 
 

  

    
      Vorhandene Nebengebäude 

 
 

  

    
 
 
 

     Vorhandene Flurstücke   

    
 
 
 

     Flurgrenze   

    
      Bestandsgebäude 

 
 

  

    
      Denkmal 

 
 

  

    
 
 
 

   

    
 
 
 

   

 

10. Änderung des 
Bebauungsplans Nr. 71 
der Stadt Fröndenberg/
Ruhr für den Bereich
"Ortskern Ostbüren"  
gemäß § 13a BauGB  
Gemarkung:   Ostbüren   Flur:  2
Maßstab  1 :    500        . Ausfertigung

gez. 08/2022 Pre.

Die Bürgermeisterin    Bahnhofstraße 2    58730 Fröndenberg/Ruhr
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RECHTSGRUNDLAGEN
Ba ugesetzb uc h (Ba uGB) in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  03. No vem b er 2017 (BGBl. I S. 3634), d a s zuletzt 
d urc h Artikel 2 d es Gesetzes vo m  20.Juli 2022 (BGBI. I S.1353) geä nd ert wo rd en ist.
Ba unutzungsvero rd nung (Ba uNV O) in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  21. No vem b er 2017 (BGBl. I S. 3786), d ie
d urc h Artikel 2 d es Gesetzes vo m  14.Juni 2021 (BGBl. I S.1802) geä nd ert wo rd en ist.
V ero rd nung üb er d ie Ausa rb eitung d er Ba uleitp lä ne und  d ie Da rstellung d es Pla ninha lts (Pla nzeic henvero rd nung) in d er 
Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  18. Dezem b er 1990 (BGBl. S. 58) zuletzt geä nd ert d urc h Artikel 3 d es Gesetzes vo m  
14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802)
Ba uo rd nung für d a s La nd  No rd rhein-W estfa len (La nd esb a uo rd nung 2018 - Ba uO NRW  2018) in d er Neufa ssung gem ä ß 
Artikel 1 d es Gesetzes zur M o d ernisierung d es Ba uo rd nungsrec hts in No rd rhein-W estfa len - Ba urec htsm o d ernisierungs-
gesetz (Ba uM o d G NRW ) vo m  21. Juli 2018 (GV .NRW  S. 421) zuletzt geä nd ert d urc h Artikel 1 d es Gesetzes vo m  
14.Sep tem b er 2021 (GV .NRW . S. 1086)
Gem eind eo rd nung für d a s La nd  No rd rhein-W estfa len (GO NRW ) in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  14. Juli 1994 
(GV . NRW . S. 666) zuletzt geä nd ert d urc h Artikel 7 d es Gesetzes zur Änd erung ko m m una lrec htlic her V o rsc hriften vo m  
13.Ap ril 2022 (GV . NRW . S. 490)
Die a ngegeb enen Rec htsgrund la gen gelten in d er jeweils zum  Zeitp unkt d er letztm a ligen Besc hlussfa ssung 
d urc h d ie Ra tsversa m m lung geltend en Fa ssung.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN
Der Ra t d er Sta d t Frönd enb erg/Ruhr ha t  a m ............................ b esc hlo ssen, gem ä ß §13a  Ba uGB, 
d iesen Beb a uungsp la n zu ä nd ern.
Der Aufstellungsb esc hluss wurd e gem ä ß § 2 Abs. 1 Ba uGB a m  ....................... im  Am tsb la tt 
Nr. ................  d er Sta d t Frönd enb erg/Ruhr b eka nnt gem a c ht.

Frönd enb erg/Ruhr, d en...................................                              ________________________
                                                                                                        S. M üller (Bürgerm eisterin)
OFFENLEGUNG
Der Ra t d er Sta d t Frönd enb erg/Ruhr ha t a m  … .....… ..… …  d ie öffentlic he Auslegung d es Änd erungs-
entwurfs, d er textlic hen und  zeic hnerisc hen Festsetzungen und  d er Begründ ung zum  Beb a uungsp la n 
gem ä ß § 3 Abs. 2 Ba uGB b esc hlo ssen.
Der Offenlegungsb esc hluss gem ä ß § 3 Abs. 2 Ba uGB wurd e a m  … … ...........… .. im  Am tsb la tt 
Nr. … ....… ....  d er Sta d t Frönd enb erg/Ruhr b eka nnt gem a c ht.
Der Beb a uungsp la n, d ie textlic hen und  zeic hnerisc hen Festsetzung und  d ie Begründ ung ha b en 
vo m  ......................   b is einsc hließlic h ......................   gem ä ß § 3 Abs. 2 Ba uGB öffentlic h a usgelegen.

Frönd enb erg/Ruhr, d en ...................................                              ________________________
                                                                                                        S. M üller (Bürgerm eisterin) 

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Ra t d er Sta d t Frönd enb erg/Ruhr ha t a m  … … … … … … … .. gem ä ß § 10 Abs. 1 Ba uGB 
d iese Beb a uungsp la nä nd erung b esc hlo ssen und  d ie Begründ ung geb illigt.

Frönd enb erg/Ruhr, d en.........................           _____________________________________
                                                                          S.M üller (Bürgerm eisterin) 

                                                                         _____________________________________
                                                                          D.Eb eler (Sc hriftführerin) 
                                                                                                 

BEKANNTMACHUNG
Der Sa tzungsb esc hluss zu d iesem  Beb a uungsp la n so wie d ie M öglic hkeit d er Einsic ht-
na hm e wurd en gem ä ß § 10 Abs. 3 Ba uGB a m  ......................  im  Am tsb la tt Nr. … ...… … . 
b eka nnt gem a c ht. Der Beb a uungsp la n tritt a m  Ta ge d er Beka nntm a c hung in Kra ft.

Frönd enb erg/Ruhr, d en.........................            ____________________________
                                                                           S.M üller (Bürgerm eisterin) 

Die Üb ereinstim m ung m it d em  
Origina l wird  b egla ub igt.
Frönd enb erg/Ruhr, d en.........................

_______________________________

Für d ie Era rb eitung d es 
Pla nentwurfes:
STADT FRÖNDENBERG/RUHR 
Frönd enb erg/Ruhr, d en.........................

_______________________________
Fa c hb ereic hsleiter FB3

TEIL A PLANZEICHENERKLÄRUNG 
 

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 
I.     Festsetzungen 
 

  
 

    
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und Dienstleistungen des öffentlichen und 
privaten Bereichs, Flächen für den Gemeinbedarf, Flächen für Sport un d Spielanlagen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und  Abs. 6 Ba uGB) 
 
 Flächen für den Gemeinbedarf 

 
 

  

 Feuerwehr 
 
 

  

Verkehrsflächen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 Ba uGB) 
 
 Private Parkfläche 

 
 

  

 Einfahrtbereich- und Ausfahrtbereich 
 
 

  
 
 

    
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

¿@

! ! ! !

¤¢

Sonstige Planzeichen 
 

  
 Geltungsbereich 

 
 

  

 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 
(§ 16 Abs. 5 Ba uNV O) 
 

  

 Umgrenzung der für bauliche Nutzungen 
vorgesehene Flächen, deren Böden 
erheblich mit umweltgefährdenden Stoffen 
belastet sind 
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und  Abs. 6 Ba uGB) 

  

 
 

ª«

Planbereich B

Planbereich A

95

133

ºU

Planbereich A

Planbereich B

Die Kreisp o lizeib ehörd e Unna , Ko m m issa ria t 3 Krim ina lp rä ventio n,
Ob ere Husem a nnstra ße 14, 59423 Unna , Tel. 02303/921-4900,
E-M a il: krim ina lp ra eventio n.unna @p o lizei.nrw.d e, in-fo rm iert a lle
interessierten Bürger, Arc hitekten und  so nstige a m  Ba u Beteiligten
in einem  p er-sönlic hen Bera tungsgesp rä c h vo r Ort o d er in d er
p o lizeilic hen Bera tungsstelle um fa ssend  üb er krim ina lp rä ventive
M a ßna hm en und  gep rüfte und  zertifizierte einb ruc hhem m end e
Ba u-elem ente so wie weitere sic herungstec hnisc he Pro d ukte.
W eitere Info rm a tio nen sind  im  Inter-net unter 
http ://www.p o lizei-b era tung.d e o d er http ://www.k-einb ruc h.d e erhä ltlic h.  
Die p o lizeilic hen Bera tungen sind  wettb ewerbsneutra l und  ko stenlo s.

- Sc hutz vo r unterird isc hen
  Leitungen:

Bei Erd a rb eiten sind  d ie V o rsc hriften d er V erso rgungsträ ger zum  Sc hutz d er 
Leitungen zu b ea c hten. Bep fla nzungen sind  so  vo rzunehm en, d a ss m it einer 
Gefä hrd ung d er V erso rgungsleitungen nic ht zu rec hnen ist. Ba uwerke 
(z.B. Einzä unungen, M a uern) sind  so  zu gründ en, d a ss sie d ie Leitungen 
nic ht gefä hrd en und  b ei Ausgra b ungen Leitungen nic ht gefä hrd et sind .

- Bo d end enkm ä ler: Bei Bo d eneingriffen können Bo d end enkm ä ler (kultur- und /o d er na turge-
sc hic htlic he Bo d enfund e, d .h. M a uern, a lte Grä b en, Einzelfund e a b er a uc h 
V erä nd erungen und  V erfä rb ungen in d er na türlic hen Bo d enb esc ha ffenheit, 
Höhlen und  Sp a lten, a b er a uc h Zeugnisse tierisc hen und /o d er p fla nzlic hen 
Leb ens a us Erd gesc hic htlic her Zeit) entd ec kt werd en. Die Entd ec kung vo n 
Bo d end enkm ä lern ist d er Sta d t/Gem eind e a ls Untere Denkm a lb ehörd e 
und /o d er d er LW L-Arc hä o lo gie für W estfa len, Außenstelle Olp e 
(Tel.: 02761 - 93750; Fa x: 02761 - 937520), unverzüglic h a nzuzeigen. 
Da s entd ec kte Bo d end enkm a l und  d ie Entd ec kungsstä tte sind  b is zum  Ab la uf 
vo n einer W o c he na c h d er Anzeige unverä nd ert zu b ela ssen, wenn nic ht d ie 
Ob ere Denkm a lb ehörd e d ie Entd ec kungsstä tte vo rher freigib t o d er d ie Fo rt-
setzung d er Arb eiten gesta ttet. Die Ob ere Denkm a lb ehörd e ka nn d ie Frist 
verlä ngern, wenn d ie sa c hgerec hte Untersuc hung o d er d ie Bergung d es 
Bo d end enkm a ls d ies erfo rd ern und  d ies für d ie Betro ffenen zum utb a r ist 
(§ 16 Abs. 2 Denkm a lsc hutzgesetz NW ). Gegenüb er d er Eigentüm erin 
o d er d em  Eigentüm er so wie d en so nstigen Nutzungsb erec htigten eines 
Grund stüc ks, a uf d em  Bo d end enkm ä ler entd ec kt werd en, ka nn a ngeo rd net
werd en, d a ss d ie no twend igen M a ßna hm en zur sa c hgem ä ßen Bergung d es 
Bo d end enkm a ls so wie zur Klä rung d er Fund um stä nd e und  zur Sic herung 
weiterer a uf d em  Grund stüc k vo rha nd ener Bo d end enkm ä ler zu d uld en sind  
(§ 16 Abs. 4 Denkm a lsc hutzgesetz NW ).

HINWEISE

- Bo d ensc hutz: Für d ie V erwertung und  d en Einsa tz vo n Sekund ä r- und  Ersa tzb a usto ffen a ls 
Tra g- o d er Gründ ungssc hic ht, zur Gelä nd em o d ellierung, Flä c henb efestigung 
o d er V erfüllung vo n Kellerrä um en ist b ei d er Kreisverwa ltung Unna , Fa c hb e-
reic h Na tur und  Um welt, eine wa sserrec htlic he Erla ub nis gem ä ß § 8 W a sser-
ha usha ltsgesetz zu b ea ntra gen. M it d em  Einb a u d es Sekund ä rb a usto ffes 
d a rf erst na c h Erha lt d er wa sserrec htlic hen Erla ub nis b ego nnen werd en. 
Die V erwertung vo n m inera lisc hen Reststo ffen a us ind ustriellen Pro zessen 
(z.B. Sc hla c ken, Asc hen, Gießerei,- Stra hl- und  Fo rm sa nd e) ist innerha lb  
vo n W o hngeb ieten nic ht zulä ssig.

- Ka m p fm ittelrüc kstä nd e: W eist b ei Durc hführung d er Ba uvo rha b en d er Erd a ushub a ußergewöhnlic he 
V erfä rbungen a uf o d er werd en verd ä c htige Gegenstä nd e b eo b a c htet, 
sind  d ie Arb eiten so fo rt einzustellen und  d er Ka m p fm ittelb eseitigungsd ienst 
d urc h d ie Ord nungsb ehörd e (Sta d t Frönd enb erg/Ruhr, Fa c hb ereic h 2, Ord -
nungsverwa ltung) o d er d ie Po lizei zu verstä nd igen.

- Krim ina lp rä ventio n und  
  Sic herheit:

- Energieverwend ung: Alle M a ßna hm en zur Energieeinsp a rung und  ra tio nellen Energieverwend ung
 (z. B. Nied rigenergieb a uweise, Nutzung vo n So nnenenergie) werd en a us-
d rüc klic h b efürwo rtet.

- V erkehrssic herheit: Die Zu- b zw. Ausfa hrten d er Grund stüc ke a n d er Ostb ürener Stra ße sind  d er-
a rt zu gesta lten, d a ss eine a usreic hend  gro ße Sic htb a rkeit d er V erkehrsteil-
nehm er gewä hrleistet wird  und  eine Gefä hrd ung a nd erer V erkehrsteilnehm er 
a usgesc hlo ssen ist.

DIE ÄNDERUNGEN IN ROT WURDEN MIT 
RATSBESCHLUSS VOM ................... GENEHMIGT.
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