Stadt Frdndenberg Fréndenberg, 21.10.97
Der Stadtdirektor 61 Kn/Sch
Fachbereich: 3/Stadtplanung

Begrindung

zur erweiterten Abrundungssatzung gemdf § 4 Abs. 2 a BauGB-MaR-
nahmenG in Verbindung mit § 34 Abs. 4 BauGB filir den Bereich
"Stidlich der Strafe Birkei" im Ortsteil Bausenhagen

1. Planbereich

Die zur Abrundung vorgesehene Flache liegt in dem Ortsteil
Bausenhagen stidlich der StraBe "Birkei". Die Tiefe betrigt ca.
23,00 m.

2. Anlaf® und Inhalt der Planung
Mit dem am 01.05.1993 in Kraft getretenen Investitions- und

Wohnbaulandgesetz ist ein neues Instrument, die sog. "erweiterte
Abrundungssatzung" eingefihrt worden, um vor allem in kleineren
Gemeinden zusdtzliches Wohnbauland zu schaffen.

Soll z. B. eine im Aufenbereich gelegene Fliache am Ortsrand, die
von einer Strafe erschlossen wird, welche nur einseitig bebaut
ist, einer neuen Wohnbebauung zugefihrt werden, bedurfte es
bislang der Planung. Hier greift jetzt das neue Instrument.
Sofern die Umgebungsbebauung von Wohnnutzungen gepragt wird,
dirfen mit Hilfe der erweiterten Abrundungssatzung auch
AuRenbereichsgrundsticke in die Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1
und 2 BauGB einbezogen werden, wenn hierdurch nicht nur der
Grenzverlauf zwischen Innen- und Aufenbereich begradigt wird,
sondern dariber hinaus eine Siedlungserweiterung stattfindet.

Anwendung finden kann die erweiterte Abrundungssatzung nur, wenn
die angrenzenden, bereits bebauten Flachen, pragende Wirkung
entfalten, so daR eine Zula551gke1tsprufung nach den Kriterien
des § 34 Abs. 1 und 2 BauGB mbglich ist. Ferner darf auf den
einbezogenen Flachen nur eine Wohnnutzung zugelassen werden; zur
Sicherung dieser Anwendungsvoraussetzungen hat die Gemeinde in
der Satzung festzusetzen, daR ausschlieflich Wohngebaude
zulassig sind.

Dariber hinaus muf die Einbeziehung von AuRenbereichsfldchen mit
einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar sein. In
dieser Hinsicht kénnen z. B. folgende Gesichtspunkte von Belang
sein: :

- Die Einbeziehung darf keine Spannungen erzeugen
(z. B. das Heranriicken an emittierende Betriebe),
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- die grundsdtzliche Erschliefbarkeit muB gewahrleistet sein,

- die Einbeziehung darf keine Fortsetzung fingerartiger
Zeilenbebauung in den Aufenbereich hinein bewirken und

- die Einbeziehung darf nicht im Widerspruch zu Flichen-
~nutzungsplan-Darstellungen stehen, wie z. B. Grinfldche oder
Gewerbegebiet. Die Darstellung einer Flache fiir die Landwirt-
schaft steht der Einbeziehung nicht entgegen, weil diese Dar- -
stellung im Abgrenzungsbereich eine Art Auffangnutzung bildet.

Der Teilabschnitt sldlich der StraRe "Birkei" kann in die beste-
hende Ortslagensatzung fir den Ortsteil Fréndenberg-Bausenhagen
einbezogen werden, da die o. g. Anforderungskriterien als er-
fillt angesehen werden kdénnen. €

Die einbezogene Flache ist durch die iuberwiegende Wohnnutzung

- des angrenzenden Bereiches geprdgt. Ostlich befinden sich die
Wohngebaude "Birkei Nr, 2, 4, 6, 8 und 10" und nérdlich die
Wohngebdude Nr. 11, 13, 15 und 17, wobei diese Gebiude im Gel-
tungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.78 "Ortskern
Bausenhagen", der hier ein Dorfgebiet festsetzt, liegen. Die
Festsetzung eines Dorfgebietes nach § 5 BauNVO steht mit seiner
Zweckbestimmung der geplanten Abrundung nicht entgegen. In der
Satzung wird, wie bereits oben erliautert, festgesetzt, daf nur
die Errichtung von Wohngebduden zuldssig ist. Damit ist der zur
Abrundung vorgesehene Bereich mit einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung vereinbar, da keine Konflikte oder Spannungen
zwischen der vorhandenen und zukinftigen Nutzung zu erwarten
sind.

Sowohl die verkehrliche, als auch die wasserwirtschaftliche
Erschliefung ist grundsatzlich gewdhrleistet. Die Strafe
"Birkei" ist im o. a. Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrs-
flache mit einem Querschnitt von 3,75 m festgesetzt. Sobald die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Bebauung der Abrundungs-
flache geschaffen sind, kénnte mit dem Endausbau der StraRe be-
gonnen werden.

Im galtigen Flachennutzungsplan ist der zur Abrundung vorgese-
hene Bereich als Flache flir die Landwirtschaft dargestellt. Die-
se Darstellung steht, wie bereits oben ausgeflihrt, einer Einbe-
ziehung auch nicht entgegen.

Letztlich sieht das 1993 von der Gesellschaft fir Landeskultur
erarbeitete Dorfentwicklungskonzept fiir Bausenhagen diese Fliche
zur Siedlungserweiterung vor und weist sie als mégliches Bauge-
biet aus.

Ziel der erweiterten Abrundung ist die Eigenbedarfsdeckung an
Wohnbaugrundsticken. Das starke Wohnraumdefizit in Bausenhagen
spiegelt sich in der Tatsache wieder, daRf im gesamten Ortsteil
nur wenige freie Baupldtze vorhanden sind. Diese stehen aus ver-
schiedenen Griinden fir eine Bebauung nicht oder nur sehr einge-
schrankt zur Verfligung. So werden sie zum Teil als Gartenland
genutzt, fir eigene Nachkommen freigehalten oder sind aus immis-
sionsschutzrechtlichen oder topographischen Griinden nur bedingt
bebaubar. Vor diesem Hintergrund und bei Betrachtung des Orts-
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und Landschaftsbildes ist die vorgesehene Fliche besser geeignet
dem Belang der Wohnbedarfsdeckung nachzukonnen als andere Orts-
randlagen.

3. Ver- und Entsorqung
Die Versorgung des Satzungsbereiches mit Gas, Wasser und Strom
ist durch Anschlu® an das Netz der Stadtwerke Froindenberg GmbH
gewahrleistet. _ ,

Das anfallende Abwasser wird im Trennsystem abgefilihrt, wobei das
Schmutzwasser der Klaranlage in Frondenberg und das Oberfl&ichen-
wasser dem Vorfluter Rammbach zugefihrt wird.

Trager der Abfallbeseitigung ist die Stadt Frondenberg. Die Wert-
- stoffsammlung erfolgt im Hol-System (Wertstoffkisten) .

4. Naturschutzrechtliche Ein riffsregelun

Die Vorschriften des § 8 a BNatSchG sind - wie bei einem Bebau-
ungsplan - auch bei der erweiterten Abrundung zu beachten. In
der Satzung ist abschlieRend Uber die erforderlichen
Festsetzungen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe zu
entscheiden. '

Mit der Umsetzung der Planung erfolgen Eingriffe im Sinne von
§ 4 Abs. 2 LG NW. Aufgrund der oben beschriebenen Zielsetzung
sind Bodenversiegelungen unvermeidbar. Dies fihrt zu einer Be-
eintrachtigung des Naturhaushaltes.

Der Erweiterungsbereich bzw. die Eingriffsfliche ist eine in-
tensiv genutzte Ackerfliche und damit im Rahmen einer Biotop-/
Nutzungstypbewertung als minderwertige Fliche einzustufen.

Ein Ausgleich fir die Flachenversiegelung kann durch die Lei-
stungssteigerung des Naturhaushaltes auf anderen Flachen im Sat-
zungsbereich ermdglicht werden. Da zum jetzigen Zeitpunkt die
Anzahl und die Standorte der Wohngebdude nicht bestimmbar sind,
wird in der Satzung textlich festgesetzt, daR der Ausgleich im
Verhdltnis 1:1 erfolgen muR, so daf fiar jeden Quadratmeter Neu-
versiegelung ein Quadratmeter angepflanzt werden muf. Ein grof’-
kroniger Laubbaum hat einen Verrechnungsmodus von 50 gm, ein
kleinkroniger 25 gm und Straucher jeweils 1 qm.

Die o. a. Vorgehensweise fihrt zum einen dazu, daR die Aus-
gleichsmaﬁnahmenregelung Einfluf auf die Grundsticksteilungen im
Satzungsgebiet nimmt, aber auch zum anderen, daR der zukinftige
Bauherr in seiner Freiflachengestaltung flexibler ist.
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Da der Satzungsbereich innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes
nach § 21 LG NW liegt, ist vorgesehen, aufgrund seiner geringen
GroBe, auf eine Anderung der Landschaftsschutzverordnung Zu ver-
zichten und stattdessen fir die Bauvorhaben jeweils eine Befreij-
ung nach § 69 LG NW zu erteilen.

Hinweige:

1. Bei Bodeneingriffen kd&nnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, 4. h. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der nattlirlichen Bodenbeschaffenheit, HAhlen und Spalten
aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Le-
bens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde als Unterer
Denkmalbeh6rde und/oder dem Westf. Museum fir Archiologie/
Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe, unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mind. drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (8§88 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NW), falls dieses nicht vorher von den Denkmal-

- behérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfa-
len-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, aus-
zuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW) .

2, Sofern es die Bodenverhdltnisse im Satzungsbereich zulas-
sen, soll das Regenwasser von Dach- und Hofflachen durch
geeignete Mafnahmen, wie z. B. durch Versickerung, dem
Grundwasser zugefiihrt werden.

Der Grundstiickseigentiimer hat hierfir eine wasserrechtliche

Erlaubnis gemd3R § 7 WHG bei der Unteren Wasserbehdrde des
Kreises Unna zu beantragen.

Im Auftrag:
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