Stadt Frondenberg Frondenberg, im Mai 1992
Der Stadtdirektor
- Stadtamt 60 -

B e gr Unduwung

zur Erweiterung der Satzung fir den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Fréndenberg-Hohenheide gemaf & 34 Abs. 4 Baugesetzbuch

Mit Verflgung vom 22. Mai 1981, Az.:! 35.2.2-3, genehmigte der
Regierungsprésident Arnsberg gemdf & 34 Abs. 2 Satz 3 Bundesbau-
gesetz die vom Rat der Stadt Fréndenberg am 28.01,1981 beschlos-
sene Satzung lber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils in Frondenberg-Hohenheide. Ziel dieser Sat-
zung war es, fir die bereits weitgehend bebauten Bereiche auf
der Hohenheide Rechtssicherheit im Zusammenhang mit der Abgrenz-
ung zum AuBenbereich zu erlangen. AuBerdem wurde ein bisher
nicht bebautes Randgrundstick in den Satzungsbereich mit einbezo-
gen. Auf die Aufstellung von Bebauungsplénen wurde bewuBt ver-
zichtet, da ein Planungserfordernis nicht erkennbar war.

Zwischenzeitlich wurden bestehende Bebauungspldne im Bereich der
Hohenheide erneuert und damit den gewandelten Planungszielen an-
gepaBt bzw. fir groBere, im Fldchennutzungsplan als Wohnbaufla-
che dargestellte Bereiche, die Aufstellung von Bebauungspldnen
beschlossen. Zwischen dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 16
"Hohenheide-Mitte', dessen westliche Bereichsgrenze an dem Stich-
weg von der StraBe '"Hohenheide'' zum Sportplatz liegt und dem im
Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 17 ''Ho-
henheide-West' befindet sich eine ehemalige landwirtschaftliche
Hofesstelle, deren dstlich angrenzender ehemaliger Obstkamp als
zum im Zusammenhang bebauten Ortsteil gehdrig angesehen werden
muB. Um auch hier Rechtssicherheit bei der Beurteilung von Bauge-
suchen zu erlangen, ist beabsichtigt, die bestehende Ortslagen-
satzung um die angesprochene Fldche zu erweitern.

GemdP & 34 Abs. 4 missen Satzungen nach Satz 1 Nr, 2 und 3 mit
einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar sein. Der
Kriterienkatalog nach § 1 Baugesetzbuch, der die Grundsatze der
Bauleitplanung definiert, Kann fur die Satzung als erfullt be-
trachtet werden:

- Analog zu § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch ist die Ortslagensatzung
aus dem Fldchennutzungsplan (Darstellung Wohnbauflédche) ent-
wickelt;

- der Gebietscharakter der vorhandenen und der durch die Abrun-
dung ermdglichten Bebauung ist eindeutig im Sinne von § 4 Bau-
nutzungsverordnung als allgemeines Wohngebiet definiert;

- die Grundsticke sind erschlossen.



Die Versorgung des Satzungsbereiches mit Gas, Wasser und Strom
ist durch Anschluf an das Netz der Stadtwerke Frondenberg gewdhr-
leistet,

Das aus dem Satzungsbereich anfallende Abwasser wird im Trenn-
system abgefiihrt., Dabei wird das Schmutzwasser der Ruhrverbands-
kldranlage in Menden zugefihrt und das Oberfldchenwasser dem Vor-
fluter L8hnbach, von wo aus es in die Ruhr gelangt.

Im Bereich der Ortslagensatzung sind Altlasten nicht bekannt.

Allerdings befindet sich sldlich der Satzungserweiterung eine

Altlastenverdachtsfldche, die jedoch den Satzungsbereich nicht
beeinfluft.
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