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1 Allgemeines

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Das Ziel des Bebauungsplanes Nr. 109 "Starenweg-Ost" ist die Bereitstellung von Bau-
grundstiicken im Bereich Hohenheide zur Deckung des zukinftigen Wohnungsbedarfs. Im
Einzelnen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden fir:

e die Realisierung einer Wohnbebauung
e die Anlage der inneren ErschlieBung

Die Bebauung soll die Siedlungsflache in éstlicher Richtung abrunden.

1.2 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist so abzugrenzen, dass seine
Ziele und Zwecke erreicht werden. Das Bebauungsplangebiet wird begrenzt (s. auch
Ubersichtsplan):

im Norden:  von den Flurstiicken 124, 131 und 133, Flur 1, Gemarkung Neimen,

im Osten: von den Flurstiicken 106/10, Flur 1, Gemarkung Neimen sowie einer Paral-
lelen in ca. 35 m Entfernung zur westlichen Grenze der Flurstiicke 109/20
und 110/28, Flur 1, Gemarkung Neimen

im Sitden: von dem Flurstlick 84, Flur 1, Gemarkung Neimen

im Westen:  von den bebauten Grundstiicken ,Starenweg Nr. 12a, 14, 14a, 14b, 14c und
16" sowie Gemarkung Neimen, Flur 1, Flurstiick 140.

1.3 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — westlicher Teil
(Dortmund/Kreis Unna/Hamm) vom 09.08.2004 konkretisiert mit seinen Darstellungen die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung. Das Plangebiet ist als ,Allgemeiner Sied-
lungsbereich® (ASB) dargestellt.

1.4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der am 12.05.2005 wirksam gewordene Flachennutzungsplan der Stadt Frénden-
berg/Ruhr stellt den Planbereich als Wohnbauflache dar.

Die geplanten Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung — Reines Wohngebiet — sind
damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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2 Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

2.1 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt stdlich der StraBe ,Hohenheide* im Wohngebiet Hohenheide. Es
schlieBt eine Licke in der vorhandenen Bebauung des Wohngebietes und rundet die Be-
bauung nach Osten ab.

2.2 GroBe des Geltungsbereiches und Eigentumsstruktur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 13.940 gm. Die gesamte Flache
befindet sich in privatem Besitz. Er umfasst die Flursticke 111, 141 und teilweise die Flur-
stlicke 109/20 und 110/28 der Flur 1 der Gemarkung Neimen.

2.3 Derzeitige planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet ist derzeit bauplanungsrechtlich dem AuBenbereich gemaB § 35 BauGB
zuzuordnen.

3 Inhalt des Bebauungsplans

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die im Flachennutzungsplan angelegte planerische Grundkonzeption fir das Bebauungs-
plangebiet wird durch die Festsetzungen zur baulichen Nutzung konkretisiert. Vor dem
Hintergrund der stadtebaulichen Zielsetzung, die vorhandenen Wohngebiete im Bereich
der Hohenheide zu erganzen, werden die Bauflachen als Reines Wohngebiet festgesetzt.
Das Plangebiet soll ausschlieBlich dem Wohnen dienen und sich zu einem ruhigen Wohn-
gebiet in Ortsrandlage entwickeln. Daher werden die nach § 3 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Betriebe, wie z. B. nicht stérende Handwerksbetriebe oder kleine-
re Beherbergungsbetriebe, hier ausgeschlossen.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die Ortsrandlage wird eine Grundflachenzahl von 0,3 fir das gesamte
Plangebiet festgesetzt. Durch diese Festsetzung wird eine lockere Bebauung erzielt und
eine UbermaBige Versiegelung vermieden.

Die Héhe der Gebdude wird einerseits durch die Festsetzung als maximal zweigeschossi-
ges Gebiet und andererseits durch die Festsetzung der maximalen Traufhéhe auf 6,00 m
und der maximalen Firsthéhe auf 8,50 m begrenzt. Ein ,rlcksichtsloses Hervortreten“ be-
zliglich Gesamthéhe und Geschossebene soll damit verhindert werden.

In Verbindung mit der Festlegung der Dachneigung, die lediglich mindestens 15° Neigung
fordert, soll ein groBtmdglicher Spielraum fir eine vielfaltige Architektur der Gebaude ge-
schaffen werden. Das neue Baugebiet soll sich gestalterisch weniger als Erganzung des

5



Stadt Fréndenberg/Ruhr, Bebauungsplan Nr. 109 ,Starenweg-Ost*,
Gemarkung Neimen

Begriindung Stand Juli 2008

vorhandenen, relativ einheitlichen Siedlungsbildes im Bereich Starenweg/Am Hahnen-
busch/Hasensprung darstellen, sondern vielmehr sich zum Wohngebiet entwickeln, in dem
vielfaltige architektonische Gestaltungsmittel eingesetzt wurden. Um dieses Ziel zu errei-
chen, wird auf die Festlegung von besonderen bauordnerischen Vorschriften, wie z. B. fir
Dachformen, Materialien und Farben fiir Dacher und Fassaden, verzichtet.

3.3 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Flachen werden in zusammenhangenden Baufeldern festgesetzt, um
eine flexible Grundsticksaufteilung und —ausnutzung zu gewéhrleisten. Die Festlegung
der Uberbaubaren Flachen erfolgt durch Baugrenzen. Fir die Festsetzung von Baulinien
ist kein stadtebauliches Erfordernis erkennbar.

Im Plangebiet sind ausschlieBlich Einzelhduser und Doppelhduser in maximal zweige-
schossiger Bauweise zuldssig, jedoch mit Begrenzung der Grundstlcksbreiten auf min-
destens 16 m fir Einzelhduser und 11 m fir Doppelh&user, um hier eine lockere, dem
Ortsbild angepasste Bebauung zu gewahrleisten.

Es durfen maximal 2 Wohneinheiten je Gebaude erstellt werden, um zu verhindern, dass
der Planbereich durch die Bebauung mit Mehrfamilienhdusern Gber das ortsiibliche Maf3
besiedelt wird.

3.4 Bauordnerische Vorschriften

Auf die Festlegung von speziellen értlichen Bauvorschriften wird hier ausdrtcklich verzich-
tet, um einen gréBtmdglichen architektonischen Spielraum zu erhalten. Die Bebauungs-
dichte wird Uber die Grundflachenzahl und die Vorgaben zu den Mindestgrundstlcksbrei-
ten begrenzt. Mit der festgelegten maximalen Zweigeschossigkeit als Héchstgrenze, eine
Dachneigung ab 15° sowie der maximalen Trauf- und Firsthéhe wird lediglich der Rahmen
fir die Gebaudehille vorgegeben, der umfangreiche und individuelle Méglichkeiten der
auBeren Gestaltung erdffnet.

3.5 Verkehrliche ErschlieBung

Die auBere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber den Anschluss an die
StraBe ,Starenweg®, die in nérdlicher Richtung in die HauptverkehrsstraBe ,Hohenheide*
mundet. Diese quert in Richtung Westen die KreisstraBe Nr. 24.

Die innere ErschlieBungsflache wird durch die Abmessung und Gestaltung sowie durch
die Anordnung der Parkplatze und der Einzelbaumflachen verkehrsberuhigt ausgebaut.
Die ErschlieBungsstraBe gabelt sich und mindet in 2 Wendeplatzen. Der sudliche Wen-
deplatz erhalt einen fuBlaufigen Anschluss an einen 6ffentlichen FuBweg, der die Verbin-
dung zwischen Starenweg und Karrenweg/Neimener Weg bildet.

Der Stellplatzbedarf wird auf den privaten Grundstiicken nachgewiesen. Im 6ffentlichen
StraBenraum werden sieben Stellplatze fir Besucher angelegt.
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4 Belange des Umweltschutzes

4.1 Altlasten

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster des Kreises Unna nicht als Altlastenverdachtsfla-
che erfasst. Ungeordnete Abfallentsorgung ist nicht zu erwarten.

4.2 Immissionsschutz

Fur die Betrachtung der Immissionslage sind zum einen der Baularm und zum anderen
der durch das zuséatzliche Verkehrsaufkommen verursachte Verkehrslarm einschlieBlich
verkehrsbedingter Luftschadstoffe auf der StraBe ,Starenweg" relevant.

Wahrend der Bauphase wird es durch den Baustellenbetrieb fir die stdlich und westlich
gelegenen Wohngebaude zur Verlarmung kommen. Hierbei handelt es sich jedoch um
vorubergehende und daher zumutbare Stérungen.

Im neuen Baugebiet, das als Reines Wohngebiet mit einer Zwei-Wohnungsklausel ausge-
wiesen ist, werden ca. 25 Wohngebé&ude (ca. 35 Wohneinheiten) errichtet. Mit einer realis-
tischen Annahme von 2 PKW pro Gebdude sowie Besucherverkehr, kommt es zu zusatz-
lichen Fahrzeugbewegungen von ca. 50 bis 70 PKW auf der StraBe ,Starenweg“. Unter
Bertcksichtigung dieser Vorgaben ist mit einem Kraftfahrzeugverkehr auf der Erschlie-
BungsstraBe von etwa 180 Fahrten pro Tag, d. h. ca. 60 Fahrten in den Spitzenstunden
(7:00 — 8:00, 16:00 — 17:00) zu rechnen. Der Starenweg ist mit der bestehenden Bebau-
ung (ca. 40 Wohneinheiten) in dem Bereich bereits mit etwa 240 Fahrten, 80 in den Spit-
zenstunden, pro Tag belastet. Insgesamt ergeben sich damit pro Tag etwa 420 Fahrten,
wobei in der Morgen- und Nachmittagsstunde etwa 140 Fahrten angenommen werden
mussen. Nach den ,Empfehlungen flar die Anlage von ErschlieBungsstraBen® EAE 95
kénnen WohnstraBen mit einem Querschnitt von 5,50 m mit 500 Fahrten in der Spitzen-
stunde belastet werden. Die WohngebietsammelstraBe ,Starenweg® ist im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 15 N mit einem Querschnitt von 5,50 m (Fahrbahn) festgesetzt. Die
neue ErschlieBungsstraBe im Plangebiet hat einen Querschnitt von 5,75 m. Damit haben
beide Verkehrsflachen QuerschnittsmaBe, die zwar fir die errechneten Verkehrsstarken
sehr groBzlgig dimensioniert sind, aber in der Praxis diese Breiten flr eine verninftige
StraBenraumaufteilung und ausreichende Verkehrssicherheit notwendig sind. Hinzu
kommt, dass sich der Starenweg in einer Tempo 30 Zone befindet. Vor diesem Hinter-
grund lasst sich eine unzumutbare Larm- und Luftschadstoffbelastung fur die Anlieger der
v. g. StraBe nicht erkennen. Eine Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Schallschutz
im Stadtebau — Reine Wohngebiete tags 50 dB(A) und nachts 40 dB(A) ist nicht zu erwar-
ten.

5. Umweltbericht

Die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind Gegenstand der Umweltprifung, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht
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als Teil dieser Begrindung gemaB der Anlage nach § 2a Abs. 1 Nr. 2 sowie § 2 Abs. 4
BauGB dargestellt.

5.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes Nr.109

Das Ziel des Bebauungsplanes Nr. 109 "Starenweg-Ost" ist die Bereitstellung von Bau-
grundstiicken im Bereich Hohenheide zur Deckung des zukunftigen Wohnungsbedarfs.

Das Plangebiet (Gemarkung Neimen, Flur 1, Flurstiicke 111, 141 und teilweise die Flur-
stlicke 109/20 und 110/28 mit einer GréBe von ca. 13.940 gm) auf dem Riicken des Haar-
stranges ist im Flachenutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen und soll als Reines
Wohngebiet (WR) entwickelt werden. Es sind Einzelhauser und Doppelh&user in maximal
zweigeschossiger Bauweise auf relativ groBen Grundstiicken vorgesehen. Eine Stichstra-
Be ausgehend von der StraBe ,Starenweg®, die in zwei Wendehammern endet, wird das
neue Wohngebiet erschlieBen.

Die Oberplanten Flachen grenzen westlich und nérdlich an die vorhandene Bebauung im
Siedlungsbereich Hohenheide. Auf der Westseite der StraBe ,Starenweg“ befinden sich
die Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 15 N ,Hohenheide-Ost/Abschnitt Nord“ und
Nr. 15 S ,Hohenheide-Ost/Abschnitt Siid“, die im Wesentlichen Reine und Allgemeine
Wohngebiete festsetzen. Im Osten und Siiden schlieBen sich noch unbebaute Grundsti-
cke an, die allerdings ebenso bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen aus-
gewiesenen sind.

Mit Umsetzung der Planung werden durch die Gebaude- und Verkehrsflachen, sofern die
GRZ-Festsetzung maximal ausgeschoépft wird, ca. 7.200 gm (50% des Plangebietes) ver-
siegelt.

5.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung flir den Bebauungsplan

In einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen sind Ziele des Umweltschutzes und all-
gemeine Grundsétze fur die Schutzglter formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden
Prifung der relevanten Schutzguter berlcksichtigt werden missen.

Folgende Zielsetzungen von Fachgesetzen sind zu beachten:

Schutzgut Fachgesetz Schutzziel

Baugesetzbuch Bertlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstel-
lung der Bauleitpléne, insbesondere Vermeidung von Emissionen.

Mensch
ensc Bundesimmissionsschutzge- | Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens,

setz incl. Verordnungen des Wassers, der Atmosphare und der Kultur- und Sachgiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Er-
scheinungen).

TA Larm 1998 Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26.08.1998
(6.VwV zum BImSchG)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.
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Mensch DIN 18005 Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse flr die Bevol-
kerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MaBnahmen in Form von Larmvorsorge und —
minderung bewirkt werden soll.
Geruchsimmissionsrichtlinie | Schutz der Allgemeinheit vor Geruchsimmissionen, insbesondere
/VDI-Richtlinie landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge.
Richtlinien Bundesnatur- Zur Sicherung der Lebensgrundlagen wird auch die Erholung in
schutzgesetz Natur und Landschaft herausgestellt.
Bundesnaturschutzgesetz / Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Landschaftsgesetz NW Lebensgrundlagen des Menschen — auch in Verantwortung fir die
klinftigen Generationen — im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erfor-
derlich, wiederherzustellen, dass
e die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes,
e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturguter,
e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume und
e  die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit und der Erholungswert
von Natur und Landschaft
Tiere und auf Dauer gesichert sind.
Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu
Pflanzen berucksichtigen.
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umwelt-
Baugesetzbuch schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere
e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt und
e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs-
und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts in seinenin § 1 (7)
Nr. 7 a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach Bundesnaturschutzgesetz) sowie
e  die biologische Vielfalt
zu bertcksichtigen.
Bundesbodenschutzgesetz Ziele des BBodSchG sind
incl. Bodenschutzverordnung | e  der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funkti-
onen im Naturhaushalt, insbesondere als
e  Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen,
e  Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Nahr-
stoftkreislaufen,
e Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasser-
schutz),
e Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,
Boden e  Standorte fur Rohstofflagerstéatten, fiir land- und forstwirt-

Baugesetzbuch

schaftliche sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzun-

gen,

e  der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverénderun-
gen,

e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schéadlicher Bo-
denveranderungen ,

e die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderun-
gen und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewéasserver-
unreinigungen.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innen-
entwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von
Béden.
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Wasserhaushaltsgesetz Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung
zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintréchtigungen ihrer ékologischen Funktionen.

Landeswassergesetz Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor ver-
Wasser meidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des
Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der
Allgemeinheit.
Baugesetzbuch Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstel-

lung der Bauleitplane sowie Bertlicksichtigung von wirtschaftlichen
Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und zur

Abwasserbeseitigung.
Bundesimmissionsschutz- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
gesetz incl. Verordnungen Wassers, der Atmosphare und der Kultur- und Sachgdter vor

schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Bel&stigungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Er-
scheinungen).

Luft TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte
Umwelt.

Baugesetzbuch Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschlissen
der Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Gberschritten werden.

Landschaftsgesetz NW Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts (und damit
auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des
Klima Menschen und Grundlage flr seine Erholung.

Baugesetzbuch Berticksichtigung der ,Verantwortung fiir den Klimaschutz* sowie
Darstellung klimaschutzrelevanter Instrumente.

Bundesnaturschutzgesetz/ | Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Land-
Landschaftsgesetz NW schaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage
des Menschen auch in Verantwortung fur kiinftige Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung
der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes
Landschaft von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im
Rahmen der Bauleitplanung. Ber{cksichtigung der Belange des
Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpldne und Anwen-
dung der Eingriffsregelung bei Eingriffen in die Landschaft.

Bundesnaturschutzgesetz Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -landschaftsteile von
besonders charakteristischer Eigenart sowie der Umgebung ge-
Kultur- und schiitzter oder schiitzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkméler,
Sachgijter sofern dies fiir die Erhaltung der Eigenart und Schénheit des

Denkmals erforderlich ist.

Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung.
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Folgende Fachplanungen und Gutachten finden Berlicksichtigung:

e Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) Teilabschnitt Oberbereich Dortmund —
westlicher Teil (Dortmund/Kreis Unna/Hamm) vom 09.08.2004
Das Plangebiet ist als allgemeiner Siedlungsbereich ausgewiesen.

e Der Flachennutzungsplan der Stadt Fréndenberg/Ruhr vom 12.05.2005
Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Frénden-
berg/Ruhr als Wohnbauflache dargestellt.

e Der Landschaftsplan Nr. 7 fiir den Raum Frondenberg/Ruhr des Kreises Unna
von 2002
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes und ist in der Ent-
wicklungskarte unter 1.2.11 erfasst.

e Klima und Lufthygienegutachten fiir den Kreis Unna von 1991

e Untergrunderkundung im Hinblick auf die Versickerung von nicht schadlich
verunreinigten Niederschlagswassern der BRG Beratungsgesellschaft Rum-
mel, Gréblinghoff und Partner mbH, RuhrstraBe 10, 58730 Frondenberg/Ruhr
vom 13.02.2008

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen stitzt sich im Wesentlichen
auf die wahrend der Behdérdenbeteiligung geman § 4 (1) BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen sowie auf die 0. g. Plane und Untersuchungen.

5.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.3.1 Bestandsaufnahme zum Umweltzustand und Bewertung

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands setzt sich zum einen aus den
heutigen Nutzungen, der Nutzungsintensitat und den damit einher gehenden Vorbelastun-
gen, zum anderen aus der Auspragung der nattrlichen Faktoren zusammen. Auf dieser
Basis lassen sich die einzelnen Schutzglter und ihre Merkmale beschreiben.

Im Folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens nach Schutzgut be-
trachtet, die aus dem Festsetzungsumfang des Planes resultierenden Eingriffe dargestellt,
die nachteiligen Umweltauswirkungen herausgearbeitet und mégliche Vermeidungsstrate-
gien aufgezeigt.

Die Darstellung der natlrlichen Faktoren erfolgt in tabellarischer Form. Sie dient als
Grundlage fir die Beurteilung der betroffenen Funktionen der Schutzguter.
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Faktor Auspragung
Geologie quartare Terrassenablagerungen der Ruhr

Sand- und Tonsteine des Karbons Uber Ruhrsandstein
Hydrogeologie Grundwasser oder zuflieBendes Schichtenwasser nicht angetrof-

fen. Verwitterungslehme und —kiese weisen jedoch schichtweise
eine deutliche Vernassung auf.

Oberflachengewasser | Nicht vorhanden

Bbden Feinsandiger schwach kiesiger Lehmboden

Oberflachenformen Flache mit minimaler Neigung 229,00 G.N.N.

Klima Dorfliches Klima bei einer Hauptwindrichtung Stidwest
Bereich in dem die nachtliche Kaltluft schnell abflie 3t

Luft Immissionssituation entspricht der geringen dérflichen Belastung

Potentielle natirliche | Flattergras-Buchenwald mit Gehdlzen wie Buche, Stieleiche,
Vegetation Hainbuche, Vogelkirsche, Brombeere, Haselnuss und WeiBdorn

Heutige Vegetation Gras, Weideland, bis vor kurzem auch Obstbdume

Tiere und Tierlebens- | Kein Lebensraum flir spezielle Tiergruppen. Nahrungsbiotop ftr
raume Végel.

Landschaftsbild Weideflachen und ehemals Obstwiesen

Erholung Keine direkte Erholungsnutzung aufgrund mangelnder Zugang-
lichkeit

Vorbelastungen Nicht bekannt

5.3.1.1 Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7. c BauGB)

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevélkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit und
ihr Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und
dem Schutz und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das
gesunde Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten. Daraus abgeleitet sind
zu bericksichtigen:

¢ die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und
e die Erholungsfunktion.
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Wohnumfeld und Erholung

Das Plangebiet befindet sich stdlich der StraBe ,Hohenheide“ und &stlich des Starenwe-
ges und wird zurzeit als Weideflache genutzt. Westlich des Starenweges schliet sich das
Bebauungsplangebiet Nr. 15 N ,Hohenheide-Ost/Abschnitt Nord“, das im Wesentlichen
aus Wohngebduden besteht, an. Stdlich grenzen weitere Weideflachen an. Da die Flache
nicht zugéanglich ist, kann sie auch keine direkte Erholungsfunktion bieten. Der sudlich
gelegene FuBweg kann auch als Spazierweg genutzt werden.

Larm

Der Larmpegel sollte in Reinen Wohngebieten (WR) 50 dB tagsuber und 40 dB nachts
(Orientierungswerte gemaf DIN 18005) nicht Uberschreiten. Das Plangebiet wird durch
Larmemissionen des westlich verlaufenden Starenweges und der nérdlich verlaufenden
StraBe ,Hohenheide” belastet. Die Verkehrsbelastung des Starenweges besteht aus rei-
nem Anliegerverkehr der umliegenden Wohnbebauung. Die Verkehrsmengen auf der
StraBe ,Hohenheide” sind unbedeutend, da sie keine Ubergeordnete Bedeutung hat und
lediglich zur ErschlieBung der umliegenden Wohnbauflachen und als Verbindung zum
Ortsteil Stentrop dient.

Luftschadstoffe

Von dem Wohngebiet sind unter Zugrundelegung der gultigen Warmedammstandards und
moderner Heizungsanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfeh-
lungen fir besondere MaBnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der
Wohnnutzung sind flr die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Der durch das Plangebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer Erhéhung der
Vorbelastung angrenzender Wohngebiete durch Abgase fihren. Die relativ geringe GrdBe
des Plangebietes flhrt aber gegeniber der bereits vorhandenen Belastung zu keiner we-
sentlichen zusatzlichen Belastung in der Ortslage.

Landwirtschaftliche Emissionen

Das Plangebiet grenzt sidlich unmittelbar an eine intensiv genutzte Grinlandflache. Die
Zufahrt zu dieser Flache erfolgt tGber Wirtschaftswege, die jedoch nicht unmittelbar an das
Plangebiet angrenzen.

Die verkehrlichen Emissionen durch zu- und abfahrende landwirtschaftliche Maschinen
sind witterungsbedingt unaufschiebbar und daher hinzunehmen.

Kinderfreundlichkeit

Die neuen ErschlieBungsflachen werden als verkehrsberuhigter Bereich(SpielstraBe) aus-
gebaut. Innerhalb dieses Bereiches gilt u. a. dass Uberall Kinderspiele erlaubt sind, FuB-
ganger dirfen die ganze StraBenbreite benutzen und der Fahrzeugverkehr muss Schritt-
geschwindigkeit einhalten. Im westlich angrenzenden Baugebiet befindet sich neben dem
Kindergarten und dem Gemeindehaus ein Spielplatz fir Kinder im Alter zwischen 4 und
ca. 12 Jahren. Zur Ausstattung gehdren u. a. eine Rutsche, eine Doppelschaukel, eine
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Reckanlage sowie neuere Bewegungsspielgerate. Aufgrund des verkehrsberuhigten Aus-
baus sowie des Vorhandensein eines Spielplatzes in einer Entfernung von weniger als 200
m wird im neuen Baugebiet selbst keine 6ffentliche Spielflache hergestellt.

SchlieBlich ist noch auf das auch fuBlaufig Gber Wirtschaftswege zu erreichende Freibad
mit den angebundenen Freizeit- und Spielmdglichkeiten in der Ortsmitte hinzuweisen.

Die Grundschule und die Gesamtschule befinden sich in der Ortsmitte von Frénden-
berg/Ruhr. Die Schulen werden mit Bussen angefahren.

5.3.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7. a BauGB)

Bei den Schutzgitern Tiere und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensge-
meinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdaume und
-bedingungen im Vordergrund. Zu bericksichtigen sind insbesondere:

die Biotopfunktion und

die Biotopvernetzungsfunktion

die besonders geschitzten Gebiete, z.B. FFH- und Vogelschutzgebiete sowie
die biologische Vielfalt.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in dem Vogelschutzgebiet Hellweg-
Borde.

Die Biotopfunktion einer Flache hangt stark von ihrer Lage, GrdBe, Struktur und Beschaffen-
heit, den Standortfaktoren und der Vorbelastung ab. Wéhrend diese im Allgemeinen bei land-
wirtschaftlichen Flachen nur selten eine besondere Bedeutung aufweisen, sind gut strukturier-
te Bereiche mit unterschiedlichen Landschaftselementen haufig auch Lebensraum fir viele
Tiere und Pflanzen.

Flr das Plangebiet ist bezlglich des Artenvorkommens von keiner gut ausgepragten biologi-
schen Vielfalt auf der Weideflache auszugehen.

Dementsprechend artenarm ist auch die Fauna. Das Grlnland dient Vdgeln als Nah-
rungsbiotop. Mit Besuch von Wildtieren wie Rehwild als Nahrungsgéste ist aufgrund der
umliegend bereits vorhandenen Bebauung nicht zu rechnen.

Biotoptypen nach § 62 LG NW sind im Plangebiet nicht vorhanden.

5.3.1.3 Schutzgut Luft und Klima (§ 1 Abs. 6 Nr. 7. a BauGB)

Bei den Schutzgutern Luft und Klima sind als Schutzziele die Vermeidung von Luftverun-
reinigungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas
und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion zu nennen. Daher sind
zu beachten:

e die DurchlGftungsfunktion

e die Luftreinigungsfunktion
e die Wéarmeregulationsfunktion.
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Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7. h BauGB)

In der ndheren Umgebung des geplanten Wohngebietes gibt es keine Emittenten auBer
den StraBenabgasen. Aufgrund der ginstigen BellUftungssituation ist jedoch keine Belas-
tung oberhalb der Grenzwerte zu befiirchten.

Verkehr

Eine Verschlechterung der Luftschadstoffsituation ist aufgrund der geringen Zahl zusatzli-
cher Verkehre nicht zu erwarten.

Energieverwendung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7. f BauGB)

Die Ausrichtung der Hauser nach Siden und Westen beglnstigt die aktive (Photovoltaik,
Warmwasser) und passive (Warmegewinnung, Verglasung) Nutzung von Solarenergie.
Die Nutzung von Solaranlagen zur Warmwasseraufbereitung und Stromerzeugung ermég-
licht die Senkung des Energieverbrauchs sowie der Schadstoffemissionen.

Klima

Der Stadtteil Hohenheide gehoért klimatisch zur Westfélischen Tieflandsbucht, die dem
nordwestdeutschen Klimabereich angehdért und im Ubergangsbereich vom atlantischen
zum kontinentalen Klima liegt, wobei die kontinentalen Einflisse von Osten nach Westen
zunehmen.

In diesem Gebiet machen sich kontinentale Einfliisse kaum bemerkbar, so dass das Klima
als atlantisch und somit als ausgeglichen zu bezeichnen ist. Charakteristisch sind die rela-
tiv milden Winter (mittlere Lufttemperatur Dezember bis Februar ca. 10° C) und die nur
maBig warmen Sommer (Juni bis August im Durchschnitt 16° C). Die Vegetationsperiode
dauert 230 -240 Tage.

Die mittleren Niederschlagsmengen gehen von 700 bis 750 mm. Niederschlagsmaxima
von 80 - 90 mm werden in den Monaten Juli und August erreicht.

Die Hauptwindrichtung kommt aus West bis Stidwest mit mittleren Windgeschwindigkeiten
von 3 - 3,5 m/s. Aufgrund der Randlage und der Durchgrinung des Gebietes ist von einem
positiven Bioklima auszugehen.

Im Stadtteil Hohenheide herrscht ein ,Dérfliches Klima*“ vor. Die Siedlung steht im Einfluss
des Freilandes. Extreme werden abgebaut, die Winde werden gedampft. Es entsteht eine
geringe Temperaturerhéhung, die Feuchte ist normal. Es herrschen ginstige Strahlungs-
eigenschaften. Eine Veranderung durch die Bebauung entsteht aufgrund der topographi-
schen Lage nicht.

Das Plangebiet liegt an der Schnittstelle zwischen ,Dérflichem Klima“ und ,Freilandklima®“.
Nach der Bebauung wird das ,Dérfliche Klima® vorherrschen. Laut Klima und Lufthygiene-
gutachten fir den Kreis Unna von 1991 gilt das Plangebiet als ,gUnstiger Bereich fir zu-
kinftige BaumaBnahmen®.
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5.3.1.4 Schutzgut Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7. a BauGB)
Natur und Landschaft

Als potentiell natirliche Vegetation auf dem schluffigen Lehmboden ist in diesem Bereich
Flattergras-Buchenwald mit Gehdélzen wie Buche, Stieleiche, Hainbuche, Vogelkirsche,
Brombeere, Haselnuss und WeiBBdorn anzusehen.

Die reale Vegetation im Plangebiet bestand urspriinglich im Wesentlichen aus einer Wiese
mit Obstbdumen. Die ca. 15 Obstbaume sind erst letztes Jahr geféllt worden, so dass ins-
gesamt die Flache nunmehr botanisch als wenig bedeutend angesehen werden muss.
Wesentliches Ziel des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, das es in seiner
Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt, ebenso wie die Erhaltung ausreichend
groBer unzerschnittener Landschaftsraume. Landschaftsteile mit besonderen Auspragun-
gen hinsichtlich Struktur und GrdéBe und daraus abgeleitet die landschaftsasthetische
Funktion sind zu berlcksichtigen.

Das Bebauungsplangebiet ist durch die Fallung der Obstbdume nur noch von Weidefla-
chen gepréagt. Weitere besonders wertvolle Biotope oder Landschaftselemente sind nicht
vorhanden. Vorbelastungen wie zum Beispiel L&rm oder Gertiche sind nicht bekannt. Trotz
der Ortsrandlage grenzt der Planbereich nicht direkt an ein Landschaftsschutzgebiet.

Landschaftsplan Nr. 7 fir den Raum Fréndenberg (§ 1 Abs. 6 Nr. 7. g BauGB)
Im Landschaftsplan Nr. 7 gibt es flir das Plangebiet keine Festsetzungen.

Das Entwicklungsziel 1.2.11 fir den Raum Henrichsknibel sieht den Erhalt der gegenwér-
tigen Landschaftsstrukturen bis zur Realisierung der Bauleitplanung, die Beachtung der
landschaftlichen Strukturen und ihrer Wechselbeziehung sowie Berlicksichtigung der wert-
vollen Strukturelemente bei der Bauleitplanung, vor.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Das Plangebiet Gemarkung Neimen, Flur 1, Flursticke 111,141 und teilweise 1090/20
und 110/28 hat eine Gr6Be von ca. 13940 gm. Neben einem kleineren versiegelten Be-
reich handelt es sich bei der Bebauungsplanflache um eine ehemalige Obstwiese, die im
Obstwiesenkataster (Nr. 295/297 Bewertung jeweils Wertstufe Il) des Kreises Unna ent-
halten ist.

Die Ermittlung des Eingriffs- und Kompensationsumfangs fir den Biotopverlust ist nach
dem Bewertungsverfahren des Kreises Unna (Stand 2003) durchgefiihrt worden. Eine mit
verschiedenen Biotop- und Nutzungstypen differenzierte Biotoptypenwertliste bildet die
Grundlage fir den Bewertungsrahmen. Jedem dieser Biotop- und Nutzungstypen ist bei
der Bewertung des Eingriffs ein bestimmter Wertfaktor (0 bis 0,9) zugeordnet. Die o. g.
Obstwiese wird aufgrund ihres 6kologischen Zustandes mit einem Biotopwert von 0,6 an-
gesetzt.

Aus der Berechnung der Eingriffsbilanz (siehe unten) geht hervor, dass sich bei Durchfih-
rung des Bebauungsplanes ein Kompensationsdefizit von 6878,71 Biotopwertpunkten, die
durch externe MaBnahmen auszugleichen sind, ergibt.
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Eingriffsbilanzierung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109
Fur den Bereich "Starenweg-Ost*
|
1 2 3 4 5 6
Lfd.-Nr. Code Biotoptyp Flache (m?) Grundwert| Einzelflichenwert
1 3.2 Grinland(Weideflache) 13755,35 m? 0,60 8253,21
2 1.2 Schotterflache, wasserge- 128,14 m? 0,10 12,81
bundene Decke
3 1.1 Bebaute Flache 57,24 m2 0,00 0,00
13940,73 m?
Gesamtflachenwert A 8266,02
Lfd-Nr. Code Biotoptyp Flache (m?) Grundwert| Einzelflaichenwert
1.1 WR (GRZ 0,3) 3633,86 m? 0,00 0,00
1.1 Nebenanlagen und befes- 1816,93 m? 0,00 0,00
tigte Flachen (50% von
GRZ0,3)
4.1 Ziergarten und Nutzgarten 6662,08 m? 0,2 1332,42
1.1 Versiegelte StraBenfla- 1628,98 m2 0,00 0,00
chen
1.3 Dranpflaster Parkplatze 96,25 m? 0,10 9,63
1.2 Wassergebundene Decke 32,63 m? 0,10 3,26
FuBweg
8.2 Einzelbdume Neuanlage 70,00m? 0,60 42,00
Gesamtflache: 13940,73 m?

Gesamtflachenwert B 1387,31

C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) -- 6878,71

Der Ausgleich erfolgt auf der Basis des Kooperationsvertrages zum Management von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, der von der Stadt Fréndenberg/Ruhr und dem Kreis
Unna abgeschlossen wurde. Der Vertrag sieht vor, dass der Kreis Unna far Auswahl und
Erwerb von Ausgleichsflachen und fir die Durchfihrung der MaBnahmen verantwortlich
ist, wahrend die Stadt Frondenberg/Ruhr fir die Refinanzierung der MaBnahmen zustan-
dig ist. So sind zurzeit fir jeden Biotoppunkt 14,00 € fallig. Die Zahlung des erforderlichen
Betrages muss spatestens ein Jahr nach Rechtskraft des Bebauungsplanes an den Kreis
Unna geleistet werden.
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5.3.1.5 Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7. a BauGB)

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den Naturhaushalt, insbeson-
dere als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Dartber
hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffumwand-
lungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung flr die Natur-
und Kulturgeschichte zu schitzen. Die wesentliche und bewertungsrelevante bodendkologi-
sche Funktion und damit zu beriicksichtigen ist:

e die Biotopbildungsfunktion

e die Grundwasserschutzfunktion

e die Abflussregulationsfunktion

Die genannten dkologischen Bodenfunktionen hangen stark vom Bodentyp und von der Bo-
denart ab.

Bodenbeschaffenheit

Das Plangebiet liegt auf der Kuppe des Haarstrangs am Hang der Ardeyhbéhe, die zum
Rheinischen Schiefergebirge gehért und Richtung Stden zum Ruhrtal abféllt. Den geolo-
gischen Untergrund des Ardey bilden vorwiegend die Sand- und Tonsteine des Karbons,
darunter liegt der Ruhrsandstein. Die Bdden des Rheinischen Schiefergebirges gelten als
wasserdurchlassig, so dass zur Ermittlung des Versickerungspotentials und der Bau-
grundbeurteilung ein Bodengutachten durch die BRG Beratungsgesellschaft Rummel,
Groblinghoff und Partner, Ruhrstrasse 10, 58730 Fréndenberg/Ruhr, in Auftrag gegeben
wurde.

Im Plangebiet liegen oberflachlich unter der Vegetationsschicht Schluffe an. In einer Tiefe
von ca. 2,50 m steht verwitterter Tonstein an. Eine Versickerung des anfallenden Regen-
wassers auf den Grundsticken ist nach Aussage des o. g. Gutachters nicht méglich.

Das Plangebiet besteht aus unversiegelten Flachen mit ungestértem Niederschlagswas-
serabfluss. Mit der Ausweisung von Bauflachen wird das Gebiet ca. zur Halfte versiegelt
und eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden planungsrechtlich ermég-
licht.

Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB)

Neben den &dkologischen Funktionen eines Bodens, die bei besonderer Auspragung schiit-
zenswert sind, greift zum Schutz des Bodens die sog. "Bodenschutzklausel" gemaB § 1 a (2)
Satz 1 BauGB. Zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche
Nutzungen sind die Méglichkeiten zur Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nut-
zen und Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Das Bebauungsplangebiet liegt am éstlichen Rand des Stadtteils Hohenheide und ist Teil der
umfangreichen Wohnbauflachen, die im Flachennutzungsplan-Neuaufstellungsverfahren fiir
den Bereich Hohenheide dargestellt wurden. Diese erste Abrundungsflache kann als MaB-
nahme der Innenentwicklung betrachtet werden. Mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
soll der Versiegelungsgrad auf das notwendige MaB beschrankt werden.
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Abfallentsorgung/Altlasten

Dartber hinaus sind ein sachgerechter Umgang mit Abféllen sicherzustellen (§ 1 (6) Nr. 7 e
BauGB) und Altlasten zu sanieren (§1 BBodSchG).

Nicht verunreinigter Bodenaushub ist méglichst im Bereich der Baugrundstiicke einer ge-
eigneten Wiederverwertung zuzufiihren ist. Gegebenenfalls ist der Bodenaushub auch zur
Verflllung von punktuellen Senken innerhalb des Plangebietes zu verwenden.

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster des Kreises Unna nicht als Altlastenverdachtsfla-
che erfasst. Ungeordnete Abfallentsorgung ist nicht zu erwarten.

5.3.1.6 Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7. a BauGB)

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwick-
lung im Sinne von §1 Abs.5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generatio-
nen ohne Einschréankung alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Das Schutzgut
Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt. Zu unterscheiden sind
die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewasser. Wasserleitungsvermégen, Grund-
wasseraufkommen und Grundwasserneubildungsrate sind aufgrund der naturrdumlichen
Vorbedingungen als gering einzustufen. Als Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat
und Qualitat von Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Ge-
wasser zu nennen.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Die wesentlichen und bewertungsrelevanten Funktionen des Schutzgutes Wasser sind:

e das Grundwasseraufkommen
e die Grundwasserneubildung
o der Grundwasserschutz

Das Grundwasseraufkommen- und die Grundwasserneubildung sind aufgrund der aktuel-
len Nutzung nicht beeintrachtigt.

Grundwasser

Grundwasser wurde im Plangebiet bis zu einer Tiefe von 2,50 m nicht angetroffen.
Grundwasserleiter konnten nicht ermittelt werden.

Ein Schutz ist somit nicht erforderlich.
Niederschlags- und Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennverfahren. Aufgrund der geringen
durchlassigen Bodenbeschaffenheit des schluffigen Lehmbodens ist eine Versickerung
des anfallenden Regenwassers von befestigten Flachen und Dachflachen auf den Grund-
sticken nicht durchfhrbar. Das Regenwasser kann nicht bzw. nicht vollstandig auf den
Grundstlcken versickert werden. Das gesammelte Niederschlagswasser soll getrennt vom
Abwasser Uber einen Regenwasserkanal in der PlanstraBe dem o&ffentlichen Kanal im Sta-
renweg zugeflhrt werden.
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Oberfldchengewdsser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewédsser vorhanden. Es ergeben sich somit keine
Konflikte.

Wasserschutzzonen

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone Ill. In der Wasser-
schutzzone Il sind nur einige, wenige Recyclingbaustoffe oder externe Bodenmaterialien
eingeschrankt, d.h. unter Berlicksichtigung verschiedener Voraussetzungen fir den Ein-
satz im StraBen- und Erdbau zugelassen.

Prinzipiell ist flr die Verwertung und den Einsatz von Sekundarbaustoffen (Recyclingbau-
stoffe und Bodenmaterialien) im StraBen- und Erdbau (z.B. Geldndemodellierungen, Er-
richtung von Trag- und Griindungsschichten, Verfillungen) gemaB § 7 WHG eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist vom Bauherrn 4 Wochen vor Einbaubeginn bei
der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt zu beantragen. Mit dem Einbau
des Sekundarbaustoffes darf erst nach Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis begon-
nen werden. Die Verwertung von industriellen Reststoffen ist auf Grundstlicken, die der
Wohnnutzung dienen, ausgeschlossen.

5.3.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7. d BauGB)

Das Ziel besteht in der Erhaltung historischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbe-
standteile von besonderer charakteristischer Eigenart, von Stadt-/Ortsbildern, Ensembles
sowie geschitzten und schitzenswerten Bau- und Bodendenkmalern einschlieBlich deren
Umgebung, sofern es fir den Erhalt der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich
ist.

Kultur- und Sachgiter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Hinweise und Festsetzungen bei Bodendenkmalern und Bodenfunden sind in den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes eingearbeitet und unter Punkt 6.4 dieser Be-
grindung zum Bebauungsplan Nr. 109 behandelt.

5.3.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

5.3.2.1Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung

Im Falle einer Nichtrealisierung des Baugebietes wiirde das Gelande weiterhin intensiv als
Grinland genutzt. Die Ertragskraft des Bodens liefert die wirtschaftliche Grundlage. Die
Beeintrachtigungen aus der intensiven Grunlandnutzung fir die Vielfalt der Bodenstruktur
und die angrenzenden Wohngebiete blieben unverandert. Die Durchlassigkeit des Bodens
und ihre Bedeutung fur entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima blie-
ben erhalten.
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5.3.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die relevanten Auswirkungen auf die Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a), ¢) und d)
BauGB stellen sich wie folgt dar:

Schutzgut Mensch
e Unzumutbare Beeintrachtigungen der Anlieger entlang der StraBe Starenweg sind
aufgrund der Zunahme des Verkehrsaufkommens nicht zu erwarten.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

e Da keine genauen Daten der vorhandenen Tiergruppen vorliegen und davon ausge-
gangen wird, dass keine besonderen Tiergruppen sondern Allerweltsarten vorzufinden
sind, werden die Auswirkungen im Plangebiet als nicht relevant bewertet.

Schutzgiter Luft und Klima

e Eine Verschlechterung der lufthygienischen Verhaltnisse wird nicht erwartet.

e Das Plangebiet weist zurzeit ein Dorfliches Klima auf, das sich mit der Durchfiihrung
des Bebauungsplanes nicht andern wird.

Schutzgut Landschaft

e Durch die Verdichtung/Erganzung des Siedlungsgebietes Hohenheide wird eine bisher
als Weide und Obstwiese genutzte Freiflache in das Siedlungsgebiet miteinbezogen,
Freiraum geht damit verloren und das Ortsbild verandert sich. Ein erhéhtes Risiko fir
das Landschaftsbild wird jedoch aufgrund der Gr6Be des Plangebietes und der Rege-
lungen zu den Baukérpern ausgeschlossen.

Schutzgut Boden

e Bei Umsetzung der Planung wird es durch Anlage von Gebauden, Nebenanlagen und
Verkehrsflachen zu einer versiegelten Flache von max. 7.200 gm kommen. Der Boden
hat hier einen vollstdndigen Funktionsverlust. Die Versiegelungsproblematik wird in der
Eingriffsbilanzierung aufgegriffen.

Schutzgut Wasser

e Das Grundwasseraufkommen und die Grundwasserneubildung werden mit der Pla-
nung nicht zusatzlich beeintrachtigt. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plan-
gebiet wurde untersucht. Da eine flachendeckende ortsnahe Versickerung aufgrund
der anstehenden Bdden nicht méglich ist, wird die Entwasserung im Trennsystem ge-
plant.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
e Im Plangebiet sind weder Bau- noch Bodendenkmaler vorhanden. Grundsatzlich
kdénnen letztere bei TiefbaumaBnahmen entdeckt werden.
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Zu den Auswirkungen auf die sonstigen Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 b), e), f), g) und g)
BauGB ist folgendes anzumerken:

Das Plangebiet liegt weder im Bereich oder in der Nahe eines FFH-Gebietes noch im ge-
planten Vogelschutzgebiet ,Hellwegbdrde*.

5.3.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Die nachteiligen Auswirkungen werden im Wesentlichen in den Punkten 5.3.1.4 und
5.3.2.2 beschrieben.

Die Versiegelung von Béden und die damit verbundene Reduzierung von Lebensrdumen
durch die geplante Ausweisung der Bauflachen sind aufgrund der stadtebaulichen Ent-
wicklungsziele nicht zu vermeiden. Allerdings wurde die Ublicherweise fur Reine Wohnge-
biete geltende Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,3 verringert.

Aus der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ergibt sich ein Kompensationsdefizit von
6878,71 Werteinheiten, das durch externe MaBnahmen auszugleichen ist. Mit dem Er-
satzgeld aus der Vereinbarung mit dem Kreis Unna werden auf Frondenberger Stadtgebiet
MaBnahmen, z. B. auch MaBnahmen des Landschaftsplanes, finanziert.

Die Versiegelung von Béden durch die geplante Ausweisung von Bauflachen und damit
die Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung ist an dieser Stelle nicht zu vermei-
den. Die Entsorgung des Niederschlagswassers ist aufgrund der vorgefundenen Unter-
grundverhaltnisse Uber Versickerung nicht méglich. Das Regenwasser wird Uber einen
neuen Kanal an das bestehende Trennsystem entlang der StraBe Starenweg in den
Rammbach eingeleitet.

5.3.2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Standortalternativen

Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Frondenberg/Ruhr ist seit dem 12.05.2005
wirksam. Der ermittelte Bedarf an neuen Wohnbauflachen soll sich auf zwei Siedlungs-
schwerpunkte, zum einen Fréndenberg/Ruhr-Mitte und zum anderen Ardey/
Langschede/Dellwig/Strickherdicke konzentrieren. In Fréndenberg/Ruhr-Mitte liegt der
Schwerpunkt der Ausweisungen im Norden, insbesondere im Bereich Hohenheide. Im
Zuge der Neuaufstellung wurden entsprechend Standorte zur Wohnbauflachenentwicklung
eingehend und abschlieBend geprift. Der 6stlich der StraBe ,Starenweg“ gelegene Be-
reich ist einer dieser ausgewiesenen Entwicklungsstandorte. Das Wohngebiet Hohenheide
wird hier unter Ausnutzung vorhandener Infrastrukturen arrondiert. Damit sind Standortal-
ternativen nicht gegeben.

Planinhalt
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden verschiedene stadtebauliche Vari-
anten zusammen mit dem ErschlieBungstréger geprift, die von einer vollstandigen und

dichten Uberbauung bis zu einer aufgelockerten Bebauung mit groBziigiger Begriinung
des Mittelbereiches durch eine 6ffentliche Griinflache reichten.
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Aufgrund der im Stadtgebiet vorherrschenden Bebauungsstruktur sowie aufgrund der
Ortsrandlage ist ein Planentwurf erarbeitet worden, der eine aufgelockerte Wohnbebauung
in Form von Einzel- oder Doppelhduser zum Inhalt hat. Gleichzeitig sind die Verkehrsfla-
chen in Hinblick auf die ErschlieBungskosten auf ein notwendiges MaB reduziert. Auf die
Festsetzung von umfangreichen 6ffentlichen Grinflachen konnte verzichtet werden, da der
Freiflachenanteil und damit die privaten Grinflachen bei einer Grundflachenzahl von 0,3
relativ hoch ist.

5.4 Zusatzliche Angaben

5.4.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Um-
weltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben

Fir die Beurteilung der Umwelteinwirkungen wurden folgende Verfahren und Gutachten
bertcksichtigt:

e Untergrunderkundung im Hinblick auf die Versickerung von nicht schadlich verun-
reinigten Niederschlagswassern der BRG Beratungsgesellschaft Rummel,
Groblinghoff und Partner mbH, Ruhrstrasse 10, 58730 Fréndenberg/Ruhr, vom
13.02.2008

e Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung
(Kreis Unna 4. Auflage Juli 2003)

Innerhalb der Bestandsaufnahme des Umweltzustands ist dem Plangebiet nicht der richti-
ge Biotoptyp zugeordnet worden. Aufgrund der Stellungnahme der Unteren Landschafts-
behdrde wurde der Umweltzustand neu bewertet und die Eingriffsregelung Uberarbeitet.

5.4.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen

Die Stadt Frondenberg/Ruhr Uberwacht die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaB-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzt dabei die im Umweltbericht angegebenen
UberwachungsmaBnahmen und die Informationen der Behérden nach § 4 Absatz 3
BauGB.

e Die Ausfuhrung der geringen KompensationsmaBnahmen im 6ffentlichen Bereich des
Plangebietes (Anpflanzung von Einzelbdumen) wird durch die Gemeinde erstmalig ein
Jahr nach Inkrafttreten und laufend bei den Ublichen StraBeniberwachungsarbeiten
durch Ortsbesichtigung geprift.

¢ Die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes, die mit dem Ersatzgeld
realisiert werden, obliegen der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Unna. Diese
dbernimmt nach Vertrag mit der Stadt Frondenberg/Ruhr die Flachenauswahl, die An-
pflanzungen, die Pflege sowie die Kontrolle der MaBnahmen. Zu den unvorhergesehe-
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nen nachteiligen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes kénnen aber auch Aus-
wirkungen zdhlen, die erst nach Inkrafttreten entstehen oder bekannt werden und die
deshalb nicht Gegenstand der Abwégung sein konnten.

Derartige, im engeren Sinne unvorhersehbare Auswirkungen kénnen nicht systematisch
und flachendeckend von der Stadt Fréndenberg/Ruhr tGberwacht und erfasst werden. Hier
ist die Stadt Fréndenberg/Ruhr auf entsprechende Informationen der zustandigen Um-
weltbehérden angewiesen, die ihr etwaige Erkenntnisse Uber derartige unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zuleiten missen.

5.5 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 ,Starenweg-Ost“ sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung geschaffen werden. Das Plangebiet
weist eine GroBe von 1,394 ha auf. Innerhalb des Plangebietes sind neben den Flachen
fr die Wohnbebauung auch die Flachen fur die innere ErschlieBung definiert. Die Bebau-
ung ist auf Einzel- bzw. Doppelhduser in maximal zweigeschossiger Bauweise beschrankt.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber eine StichstraBe ausgehend von der StraBe ,Staren-
weg“. Die neue StraBBe endet in zwei Wendehammern und soll als MischverkehrsstraBe
mit einer Breite von 5,75 m ausgebildet werden.

Um die Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bericksichtigen zu kénnen,
wurde das Verfahren ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der
Bauleitplanung“ (Kreis Unna, Marz 2003) angewendet. Ein Vollausgleich der Eingriffe ist
im Plangebiet nicht méglich.

Far den Ausgleich ist ein Ersatzgeldbetrag in Anlehnung an § 1 Abs. 4 der Vereinbarung
zum Management von AusgleichsmaBnahmen, abgeschlossen zwischen der Stadt Fron-
denberg/Ruhr und dem Kreis Unna, zu entrichten, das von der unteren Landschaftsbehdr-
de des Kreises Unna fir MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege an
anderer Stelle im Frondenberger Stadtgebiet verwendet wird. So sind zurzeit fir jeden
Biotoppunkt 14,00 € fallig.

Aufgrund der geologischen Verhéltnisse ist eine Versickerung des anfallenden Regenwas-
sers von den befestigten Flachen und Dachflachen auf den Baugrundstiicken nicht még-
lich. Das Regenwasser wird daher im Trennsystem dem 6ffentlichen Kanal in der StraB3e
Starenweg zugeleitet werden.

In Bezug auf die Auswirkungen auf die Schutzgiiter kann festgestellt werden, dass nach
dem derzeitigen Kenntnisstand keine erheblichen Beeintrachtigungen nach Realisierung
der Wohnbebauung zu erwarten sind. Die verbleibenden nachhaltigen Auswirkungen, im
Wesentlichen durch die Versiegelung hervorgerufen, werden extern ausgeglichen.
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6 Auswirkungen des Bebauungsplanes auf sonstige Belange
6.1 Versorgung

Die Strom- Wasser- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke der Stadt Frénden-
berg/Ruhr.

6.2 Entsorgung

Das Plangebiet wird durch die stadtische Kanalisation im Trennsystem entwassert. Quel-
len und Bachlaufe sind im Plangebiet nicht vorhanden. Dréanagen von Freiflachen und Ge-
bauden dirfen nicht an das Kanalnetz angeschlossen werden.

Niederschlagswasser von befestigten Flachen und Dachflachen kénnen aufgrund der ge-
ringen Durchlassigkeit des Bodens im Plangebiet nicht zur Versickerung gebracht werden.
Daher ist aus geologischen und morphologischen Gesichtspunkten von einer Versickerung
der anfallenden Niederschlagswéasser abzusehen.

Ein hydrologisches Gutachten hierzu ist durch die BRG Beratungsgesellschaft Rummel,
Gréblinghoff und Partner, Ruhrstrasse 10, 58730 Frondenberg/Ruhr erstellt worden.
Trager der Abfallbeseitigung ist die Stadt Frondenberg/Ruhr. Die Verkehrsflachen sind so
angelegt, dass Standorte fiir MillgefaBe ohne Schwierigkeiten erreicht werden kénnen.

6.3 Offentliche Verkehrsmittel

Der nachste Haltepunkt eines offentlichen Verkehrsmittels befindet sich an der Strasse
»Hohenheide" in nérdlicher Richtung. Er ist ca. 300 m entfernt und in ca. 3 Gehminuten zu
erreichen. Somit ist eine gute Anbindung des geplanten Wohngebietes gegeben. Der
Ortsmittelpunkt ist ca. 800 m entfernt, und fuBlaufig sicher zu erreichen.

6.4 Bau- und Bodendenkmaler

Im Planbereich sind - soweit bekannt - denkmalpflegerische Belange nicht betroffen. Es
wird folgender Hinweis aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tieri-
schen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/
oder dem Wesfalischen Museum fir Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstel-
le Olpe unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese
nicht vorher von den Denkmal-Behérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband West-
falen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissen-
schaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

25



Stadt Fréndenberg/Ruhr, Bebauungsplan Nr. 109 ,Starenweg-Ost*,
Gemarkung Neimen

Begriindung Stand Juli 2008

6.5 Kampfmitteliberpriifung

Das Plangebiet liegt nicht im Bombenabwurfgebiet. Anhaltspunkte fir eine Kontaminierung
durch Kampfmittel liegen nicht vor.

6.6 Bodenordnung

Zur Verwirklichung der Ziele des Bebauungsplanes Nr. 109 sind bodenordnende MafB-
nahmen nach BauGB nicht notwendig.

7 Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes werden Fléchen, die sich in privatem Eigentum be-
finden und bisher nicht bebaubar waren, planungsrechtlich bebaubar und erfahren hier-
durch eine Werterhéhung. Dieses bedeutet eine Férderung privater Belange.

Mit den Festsetzungen von o6ffentlichen StraBen werden diese hinsichtlich ihrer privaten
Verwertbarkeit eingeschrankt. Hierin ist ein Nachteil fir den Grundstiickseigentimer zu

sehen. Angesichts der erfahrenen Vorteile werden die Nachteile ausgeglichen und sind
zumutbar.

Fréndenberg/Ruhr, im Juli 2008
I.A.

Korte

26



