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- TEIL A: PLANZEICHENERKLARUNG

I. Festsetzungen

mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
i ungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs 4 , § 16
{ Abs. 5 BauNVO)
1

TG Teilgebiet

Alilgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

zB. 1 Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 und 18 BauNVO)
als Hochstgrenze

z.B. 0,4 Grundflachenzahl (§§16 und 19 BauNVQ)

FH Firsthéhe als Héchstmal {iber ErdgeschoRfullboden-
fertighthe (§ 18 BauNVQ)

Bauweise, iiberbaubare und nicht (iberbaubare Grund-
stiicksflachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

nur Einzelhduser zuldssig

zB 38° zulassige Dachneigung
.

comemsmms Baugrenze (§ 23 Abs_ 3 BauNVO)

Verkehrsflichen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straikenverkehrsflache

Straftenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflachen mit besenderer
Zweckbestimmung

Private Verkehrsfliche

Verkehrsberuhigter Bereich (Zone 30/ § 42 Abs. 4a
StvO)

Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abfallent-
sorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

0 Versorgungsflachen -Elektrizitat-

Griinflichen (§ 9Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache
Wegeflache zur Unterhaltung der Relentionsn]ulde
Wasserflachen (§ 9Abs, 1 Nr. 16 BauGB)

m'} Zentrale Versickerungsmulde (Retentionsmulde)

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

§ O Erhaltung von Béaumen

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen(§ 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Sonstige Festsetzungen

Immissionsschutz

m Der im Plangebiet gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB kenntlich gemachte
Bereich unterliegt im Hinblick auf den westlich gelegenen Landhan-
delsbetrieb Vorbelastungen durch Larm (Einzelheiten sh. Begriindung

o Pkt. 6.3.1)

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Fur Neubauten wird feslgesetzt, dass in den Aufenthaltsraumen
passive Schallschutzmanahmen in Form von Schallschutzfenstern
der Schallschutzklasse 2 nach Richtlinie VDI 2719 realisiert werden.
! (WA n Fir die West-, Stid- und Ostfassade des siidlichsten, den Schienen
BE.IUNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestand- néchstgelegenen Wohnhauses wird aufgrund der erhéhten Gerdusch-
teil des Beb_auu_ngsp!anes. L j immissionen die Schallschutzklasse 3 nach Richtlinie VDI 2719 festge-
Im Plangebiet sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten pro Gebaude setzl.
zulassig. Entlang der Landstrafte L673 diirfen Balkone und Freisitze nur auf der
{ sudlichen Grundstiickshélfte vorgesehen werden.
| Fir das geplante sudlichste Einzelhaus, im westlichen Planbereich, als
néchsigelegenes Planhaus zur Schiene, sind Freisitze/Terrasse im
{ Bereich der Westseite nach Norden hin anzulegen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die nach § 4 Abs. 3

4
Die zuléssige Firsthohe bei eingeschossiger Bebauung darf 8 50 m

{iber ErdgeschoBfutodenfertighdhe nicht ibersteigen. Baugestalterische Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 BauONW)
Im Traufbereich sind Drempel nur bis zu einer Hohe von 0,80 m uber L i S 3 : o 3
dem DachgeschoftfuRboden zulassig, gemessen im Schnittpunk!t der Dachform Einzel- und Doppelhauser miissen eine Dachneigung von 38° - 45

Auftenwandfliche mit der Aufienfliache der Dachhaut. asfwalsen. : k
g Mit Ausnahme weniger Bauteile (z. B. Nebengebaude, Erker,
Vordédcher), bei denen Flachdédcher zugelassen werden, sollen alle
Gebaude geneigte Dacher erhalten. Als Dachform sind Sattel-, Walm-
. und Zeltdacher zulassig.

Fur die Deckung geneigter Déacher sind zuldssiq:

- Dachziegel und Dachsteine in roter, rotbrauner bis brauner und
schwarzer Farbgebung

- Glasdécher, Sonnenkollektoren

Doppelhduser missen die gleiche Dachneigung und Farbgebung

aufweisen.

Auenhaut/ Fassadengestaltung Zulassig ist eine Putz- oder Holzverblendung der Auenwénde mit
heller evtl. leicht erdfarben abgeténter Farbgebung. Blockhéuser sind
unzuldssig.

. Klinker in roter bis rotbrauner, brauner Farbgebung sind zuldssig.

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete Bauteile Keramische _Fllesen und sonsugp P!at\@enven(mdunggn‘, kiinstliche

(Vordécher, Balkone, Erker, Wintergérien u. &.) um bis zu 1,50 m ist Maten_aiausbndungen und sonstige Qlaljzende Materialien und

Zuléissig Beschlcl“!_tungen §md generell unzuldssig. e
Doppelhduser miissen nach Material und Farbgebung einheitlich sein.

Werbeanlagen Werbeanlagen sind nur am Gebéude zuldssig.

Antennen Einzelantennen sind aulerhalb von Gebduden unzuldssig.

Il. Sonstiges

Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht be-
lastet sind

lIl. Darsteliungen ohne Normcharakter

Vorhandene Grundstiicksgrenzen, Hurstiicks-
165  nummern

— — — — Geplante Flurstiicksgrenzen

Vorhandene Gebaude

Kiinftig fortfallende Geb&ude

IV. Hinweise

Schutz vor unterirdischen Leitungen: Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu beachten.
Bepflanzungen sind so vorzunehmen, dass mit einer Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen
ist. Bauwerke (z. B. Einzaunungen, Mauemn) sind so zu griinden, dass sie die Leitungen nicht geféhrden und
bei Aufgrabungen an Leitungen nicht gefahrdet sind.

Bodendenkméler: Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauem, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen undioder pflanzlichen Lebens
aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als
Unterer Denkmalbehérde und/oder dem Westfélischem Museum fiir Archaologie/Amt fur Bodendenkmal-
pflege, Aulenstelle Olpe unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in
unveréndertem Zustand zu erhalten (§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW) falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Bodenschutz Die Verwertung und der Einbau von Recyclingbaustoffen, industriellen Reststoffen und Bodenmaterialien

i bedarf einer wasser-rechtlichen Erlaubnis gemaB § 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese Erlaubnis ist
vom Bauherrn mindestens 4 Wochen vor Beginn der BaumaRnahme bei der Kreisverwaltung Unna,
Fachbereich Natur und Umwelt, zu beantragen. Mit dem Einbau der Recyclingbaustoffe darf erst nach
Erteilung der wasser-rechtlichen Erlaubnis begonnen werden. Der Einbau von industriellen Reststoffen auf
Grundstiicken, die der Wohnnutzung dienen ist ausgeschlossen.

Fur Griindungsschichten innerhalb des Planungsgebietes sind Naturstein oder Kalksteinschotter zu verwen-
den.

! .

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderungen des § 1 der PlanzvO
vom 18.12.1990.

Stand der Katasterkarten: . Januar 2603
{ohne riiche Uberpriifung)

Holzwitkede

T, den

re\er‘mdl#g w0
S frast

RECHTSGRUNDLAGE

§10 Abs.1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,09.2004 (BGBI,, I, S
2414), sowie nach § 86 Abs.1 BauO NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW §. 258), geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
04.05.2004 (GV NRW S. 259) und § 7 GO NRW in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666) in Verbindung mit den Vorschriften der BauNVO in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) und der PlanzVO vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991, S. 58). Gemalt § 3a UVPG in der Bekanntmachung vom 05.09.2001
(BGBI. 1, S. 2350) ist die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht UVP-pflichtig.

(Die angegebenen Gesetzesgrundiagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt der letzimaligen Beschlussfassung durch
die Ratsversammlung geltenden Fassung )

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungspla-
nes wurde vom Ausschuss fiir
Stadtentwicklung und Umwelt am
A8.712001..... beschlossen.

Frondenberg/Ruhr, de

Birgermeister
(Krause]

Der Aufstellungsbeschiuss ist gem.
§ 2 (1) BauGB im Amisblatt Nr.
0342093 der Stadt Frondenbearg/Ruhr
vom 07032003 ortsiblich bekannt
gemacht worden

Fréndenberg/Ruhr, den 08,93.2003

Blrgermeister
[Krause}

BURGERBETEILIGUNG

Anhérung und Erdrterung gem. § 3 (1) BauGB erfolgten
vom 17.03.200: bis 31.03.2003

Frondenberg/Ruhr, den

Biirgefmeister
[Krousel

OFFENLEGUNG

Dieser Bebauungsplan einschlieRlich der Begriindung hat gema0 § 3 (2) BauGB nach
Billigung durch den Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Frénden-
berg/Ruhr am 01.04.2004 , in der Zeit vom 26.04.2004 bis 26.05.2004 , nach
Billigung am 0 i
nach Billigung am
offentlich ausgelegen.

Fréndenberg/Ruhr, den

Bﬂrgerrneisief
{Krause)

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Frondenberg/Ruhr
hat gemaR § 10 (1) BauGB und § 86
BauO NRW diesen Bebauungsplan
am 14062006 . Satzung be-
schlossen und die Begriindung ge-
billigt.

Frigfenberg/Ruhr, den 16.06,2006

(rgermeister Schriftfiuhrer
[Krauss] {Lerch|
BEKANNTMACHUNG

Der Beschluss des Bebauungspl:
nes, sowie die Moglichkeit der Ein
sichtnahme wurden geman § 10 (3)
BauGB am 29.06.2008  oifenticn

bekannt gemacht

Frondenberg/RuhrE)/30.06.2006
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B[Jrgermm’s"{er-
{Krause!

Bebauungsplan

Nr. 102 fiir den
Bereich : Warmen

' Sidlich der LandstraBe L 673 /
Schiotstralle

Gemarkung : Warmen Flur: 5
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