TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEIL A PLANZEICHENERKLARUNG
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I. Festsetzungen
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1 : \)’; 390 1. Art der baulichen Nutzung ‘
(§ 3 Abs 1Nr 1 BauGB (V.m. §§ 1-11 Bau NVQ) |

wﬂ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO
Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Nr. 12
i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 1.2 In dem festgesetzten Gewerbegebiet {GEe) sind
gemat § 1(5 und 9) BauNVO Einzelhandelsbe-
triebe sowie Verkaufsstellen ven Handwerksbe- i
trieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich |
ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden,
nicht zulassig
Ausnahmsweise zulassig sind an Endverbraucher
gerichiete Verkaufsstellen, wenn sie in unmittel-
barem raumlichen und betrieblichen Zusammen-
hang mit einem Handwerks- oder anderem Ge-
werbebetrieb stehen und deren Summe an Ver-
kaufs- und Ausstellungsflichen unter der GroBe
der Geschossflache des Handwerks- oder ande-
ren Gewerbebetriebsteiles liegt
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Mah der baulichen Nutzung
&9 Abs. 1 Nr. 1BauGB iV.m. § 16 Bau NVO)

0.8 GRZ - Grundflachenzah!
(8§19 BauNvO)

1 Bk' GFZ — Geschossflachenzahl
“. (& 20 BauNVO)

n Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

497

FH Firsthohe Maximale Firsthdhe 10,0 m Uber der
Fertigfullbodenhthe Erdgeschoss

B 174

max

10,0 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 0 Abs 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Felllmn T N O

=== Baugrenzen (§ 23'Abs. 3 BauNVO)

4. ‘Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Was-
serabflusses (§ 9 Abs 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses
(verrohrter Bachlauf)
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L Sonstige Planzeichen
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- B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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31 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
-5 Baugebieten oder Abgrenzung des Males der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(2B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
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Il.__ Darstellungen ohne Normcharakter

f_:: 7771 Vorhandene Wohn-, Biiro- und Geschéftsgebau-
Lo de usw. :

Vorhandene Wirtschafts- und Werksgebaude, un-
bewohnte Nebengebdude, Garagen usw.
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siehe textliche Festsetzungen
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lll.  Bauordnerische Vorschriften
{§ 3 Abs 4 BauGB und § 86 Abs 10U 4 BauO NRW)
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| . i et < ‘ PLANUNTERLAGE ; AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
{ 308 | Die Planunteriage entspricht den Genauigkeitsanforderungen des § 1 der Die Aufstellung des Bebauungs-
| i | PlansvO vom 18 12.1990 planes wurde vom Ausschuss fiir
;78 272 o : Stanc der Katasterkarten APJ'I[ 20050 5 = Stadtentwicklung und Umwelt am
J;, ,th wes fef'i (ohne ortliche Uberprifung) .05.208%  beschipssen
0 Unna ;
07 1 | &mebse%&m den enberg/Ruhr, den 13.06.2005
i G‘—h/"-
» 27'0 5; il urgermeister
A | (Krause]
1 i S | RECHTSGRUNDLAGE
5 5 | 0 Abs 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.08.2004 | Der  Aufstellungsbeschiuss st
e 42 | Bl I, § 2414), zuletzt gedndert durch Artike! 1 des Geselzes vom 306?5 %azoé‘\)ﬁauGB 2l
\\ ! Dezember 2006 {BGBI. 1, S. 3316), sowie nach § B6 Abs.1 BauQ e e i Amitsblatt Nr
A | NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW 8 10405 i Stadt
271 A | 256). geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 04.05.2004 (GV NRW Erbnde‘ﬁ‘ﬁé‘r‘éﬂﬂuhr yorn 09,05.2005
% L S | § 259) und § 7 GO NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom ortiiBlich.  bekannt .gll.'m.achl
A | 14071994 (GV NRW S. 666) in Verbindung mit den Vorschriften der S
111 G e | BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI I, S. 133) geandert d
\ \‘ | durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466), und
e £ (] (L', | de PlanzviO vom 18 12.1990 (BGBI 11991, § 58) Gemih § 3a UVPG
\ el ) b | in cer Bekanntmachung vom 05.09.2001 (BGBI. I, §. 2350) ist die rgfdenberg/Runr, den 13.06.2005
\ v | Aufstellung des Bebauungsplanes nicht UVP-pflichfig.
v ‘\ i (e angegebenen Gesetzesgrundlagen gelten in der jeweils zum Zedpunkt der ~
| | durch die miung geltenden Fassung. ) ‘Biirgermeister
1) IKrause)
Al BURGERBETEILIGUNG | SATZUNGSBESCHLUSS
Anhorung und Erdrterung gem. § 3 (1) BauGB Der Rat der Stadt Frandenberg/Ruhr hat gemat § 10

110

(1) BauGB und 86 BauD NRW = diesen
2005 pis 31102005 Bebauungsplan am . 18.04.2007. . als Satzung be-
schlossgn und die Begrlindung gebilligt.

23063007

| eroiger vom . 24:10

{ Frondenberg/Ruhr, den enberg/Ruhr, den .

|
|
| / 5
| urgermeister urgermeister Schriftfihrer
| (KFause} {Krduse! [Lerd

i OFFENLEGUNG BEKANNTMACHUNG

| Dieser Bebauungsplan einschiieflich der Begrindung | Der Beschluss des Bebauungsplanes, sowie die
| hat geman § 3 (2} BauGB nach Billigung durch cen | Moglichkeit der Einsichinahme wurden gemalk § 10

2 ! : : LA - : E Ausschuss fir Sladtentwickiyng, upd, Umwelt dor | (3) BauGB am 18.05.2007 . offentich bekann:
)3 i : 4 : % \, —‘f‘—— X ~ Stadt Frondenberg/Ruhr am 22.UL.E881 i der Zeit | gemacht
164 83 ; : % ‘066 I\ CL 0 0s03007° 05062007 renion
C " \ i ' % 5 ausgelegen,
< Frondenberg/Ruhr, dan Fréndenberg/Ruhr, den 220542007
-
/> | Blrgermeister urgermeister
a | (Krause) IKrause)
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Fon Finden auf cer Flache Eingriffe in den Untergrund statt oder wird die bestehende 2
& — Oberflachenversiegelung aufgenommen. so st im Vorfeld eine Gefahrdungs-
N abschatzung durchzufiihren. Der genaue Umfang der Untersuchungen ist mit ]
] . dem Kreis Unna (Fachbereich Natur und Umwelt. Aufgabenbereich
g / Bodenschutz/Altiasten) abzustmmen. Bel Baugenehmigungsverfahren ist der 2
5 \‘f:, ’ g Kreis Unna Fachbereich Natur und Umwelt zu beteiligen
216 S T/
\ il ' Bodenschutz Fur die Verwertung und den Einbau von Sekundarbaustoffén (Recyciing-Bau-
” stoffe. industrielie Reststoffe. Bodenmaterialtien) als Trag- oder Grindungs- [ 1]
3 ’ schichten ist im Vorfeld der’ Baumafnahmen vom "Bauherrn eine
* wasserrechtliche Erlaubnis gemal § 7 WHG beim Kreis Unna, Sachgebiet ]
| X ," ’ Wasser unc Boden zu beantragen. Die Verwertung von industrigllen Reststoffen
ist auf Grundsticken, die der Wohnnuizung dienen, ausgeschlossen.
\ Nl Mit dem Einbau der Materialien darf erst nach Erteilung der Erlaubnis durch den g
= Kreis Unna begonnen werden ]
, 2 -
# Sehutz vor unterirdischen Leitungen:  Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von =
X = 2 82 Leitungen zu beachten
Bepflanzungen sind so vorzunehmen, dass mit einer Gefahrdung der

Versorgungsleitungen nichl zu rechnen ist Bauwerke (z B. Einzdunungen,

Mauern) sind so zu griinden, dass sie die Leitungen nicht gefdhrden und bei ’ “
Aufgrabungen an Leitungen nicht gefahrdet sind ” “ n e “ s a S s

Bodendenkmaler : Bei Bodeneingriffen kannen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschicht
liche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veran

derungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen -
und Spallen, aber auch Zeugnisse tierischen uncioder pflanzlichen Lebens aus E
Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk

malern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehorde und/oder dem Westfali-
schem Museum fir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Aukenstelle Ol-
pe, unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werk- -

tage in unverandertem Zustand zu erhalten (§15 und 16 Denkmalschutzgesetz GQmﬂl’kung: ron en erg FI“r:
NW]). falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der g

Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu ber-

gen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in ‘ M 1 : 500 1 e Ausfertig ung
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Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW)




