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|| TEILA PLANZEICHENERKLARUNG

| . Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV m. §§ 1-11 Bau NVO)

e Mischgebiet (§ 6 BauNVQ) i.V.m. textlicher Fest-
setzung Nr. 1.3

| Sonstiges Sondergebiet  mit der Zweckbestim-
| ’:S:Ojj mung Lebensmittel und Getrdnke (§11 Abs. 3
BauNVO) i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 1.1

Schwes a‘.far.'";=

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9°Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 16 Bau NVQ)

0,8 GRZ- Grundilachenzahl

| (§ 18 BauNvO)

\/‘;\ﬁf GFZ - Geschossflachenzahl
/- (§ 20 BauNVO)
n Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

FH  Firsthéhe
max.
10,0 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{§ 9 Abs_ 1 Nr. 2 BauGB i V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

“S——s=———Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr:1.3

In dem festgesetzten Mischgebiet sind gemaRk §
1(5 und 9} BauNVO Einzelhandelsbelriebe bzw
Arten von Anlagen und sonstige Gewerbebelrisbe
mit Verkaufsflachen fUr den Verkauf an den
Endverbraucher, wenn die angebotenen
Sortimente ganz oder teilweise den nachstehend
aufgefuhrten Sortimentsgruppen zuzuordnen
sind, nicht zulassig:

1. Bucher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren,

Blroorganisation

Bekleidung, Schuhe, Lederwaren

Baby- und Kinderartikel

Uhren, Schmuck

Unterhaltungselektronik, Computer,

Elektrohaushaltswaren

Foto, Optik

Einrichtungszubehdr (chne Mébel), Teppiche

(ohne Teppichboden)

Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel,

Kunsigewerbe :

9. Musikalienhandel

10. Kunst, Antiquitaten

11. Spielwaren, Sportartikel

12. Lebensmittel, Getrénke

13. Apotheke, Drogerie, Kosmetik,
Haushaltswaren

~Ne oreR

@

Nr. 1.1

in dem festgesetzien Sondergebiet (SO) sind
gemafk § 11(3) Nr.2 BauNVO ausschlieBlich
Betriebe des Lebensmittel-Einzelhandels mit
einer Verkaufsflache von insgesamt maximal
1400 gm sowie Betriebe des Getrénke-
Einzelhandels mit einer Verkaufsflache von
insgesamt maximal 400 gm mit folgenden
Sortimenten zuldssig:

Nahversorgungsrelevantes Kernsortiment

Lebensmittel, Getrdnke, Drogerieartikel,
Korperpflege, nichtelekirische Haushaltswaren
WB NR. Sortiment max.
Verkaufsflache
e UL B s |
WB 00-10 Lebensmittel, StiBwaren, |
| Spirituosen (einschlielich
3 Milchprodukte)
WB 1213 Tiefkuhl-, Fleischwaren und 1340
Gemuse
| WB 15-18  Wasch-, Putz-, Reinigungs-
| und Kérperpflegemittel,
i Kosmetika
WB 960 Tiernahrung
WEB 66 Nichtelektrische |
Haushaltswar

ushallswaren _60
| Getranke i 400

Dariiber hinaus sind in dem SO-Gebiet gemal §
11(2) BauNVO Schank- und Speisewirtschaften,
Raume fir freie Berufe und Wohnungen fiir
Aufsichis- und Bereitschaftspersonen aligemein
zuldssig. -

Maximale Firsthéhe 10,0 m (ber der
FertigfuBbodenhéhe Erdgeschoss

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Gitern und Dienstleistungen des éffentlichen und
privaten Bereichs, Fldehen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Fliche fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 Bau GB)

u Feuerwehr

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F Offentlicher Fuweg
Z Zufahrt Feuerwehr

f W Ausfahr

A&, Einfanrt

6. Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 urid Abs. 6 BauGB)

Nr. 2

Private Griinfliche, i.V.m. textlicher Festsetzung
Nr. 2

nicht zulassig

Offentliche Griinfldche, i.V.m. textlicher
Festsetzung Nr. 2

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen
Griinflachen wird als private und &ffentliche
Griinflache gemafl § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB
festgesetzt. Nebenanlagen gemaf §§ 12
und 14 BauNVO sind auf den Griinfldchen

. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Wohn-, Biiro- und Geschéftsgebau-
de usw.

Vorhandene Wirtschafts- und Werksgebaude, un-
bewohnte Nebengebaude, Garagen usw.

siehe textliche Festsetzungen

@ (I A

| Wi, Bauordnerische Vorschriften
' {§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs, 1 u, 4 BauO NRW)

ma::. maximal 30° Dachneigung
8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und 30
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
I"_:: Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Nr. 2
s Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti- Bei den gemaR § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB
gen Bepflanzungen, i.V.m. textlicher Festsetzung gekennzeichneten Fldchen handelt es sich
Nr. 2
um Bodenschutzwald, der nicht starker als
(§9Abs. 1 Lchstz d = !
G S RO e abe R Brusthéhendurchmesser (BHD) 40 cm
Bau GB) 5
werden darf und einzelstammweise zu
pflegen ist.
Zur Begrunung der privaten Stellplatzanlage
mit Hochgriin wird das Anpflanzen von
mindestens 10 Baumen fesigesetzt
@ Erhaltung: Bidume
HINWEISE

9 . Sonstige Planzeichen

B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
1 des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

OO Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, zugunsten
1 1 der Flurstiicke 556 + 558, zu belastende Fldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von
Leitungen zu beachten,

Bepflanzungen sind so vorzunehmen, dass mit] einer Gefdhrdung der
Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist Bauwerke (z B. Einzaunungen
Mauern) sind so zu griinden, dass sie die Leitungen nicht gefdhrden und be
Aufgrabungen an Leitungen nicht gefahrdet sind

- Schutz vor unterirdischen Leitungen:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschicht-

- Bodendenkmaler £ 5
liche Bodenfunde, d.h. Mauern Gra . Einzelfunde aber auch Verdn-

| X} X | Umgrenzung der Fldchen, deren Béden erheb- Kennzeichnungen: derungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen
X i"x » lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen undioder pflanziichen Lebens aus
— sind. geschichtli Zeit) entdeckt werden Die Entdeckung von Bodendenk-

(§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und Abs. 6 BauGEB) In den jor Z,ffe,@, gekennzeichneten Barei- malern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde undfoder dem Westféli-

chen wurde Material mit erhéhten Schadstoffge- schem Museum fOr Archaologie/Amt fur Bodendenkmaipfiege, Aullenstelle Ol-

halten festgestelit

« Das Grundstiick ist vollstandig zu versiegein.

s InGrin - und Pflanzbereichen, die nicht ver-
siagelt werden, ist die Anschiittung vollstan-
dig zu entfernen und die entstandenen
ben mit Material. das die Vorsorgewerte der
BBbodSchV einhalt, zu verfullen

+ Bodenmaterial, das im Verlauf der Griin Bodenschutz
dungsarbeiten anfailt ist ordnungsgema

entsorg

eines schrif

riffe in den Boden und die Griin-
dungsarbeiten sind von einem Altlastensach
stachterlich zu begleiten. Der
fige ist der Kreisverwaltung
hen im Voraus zu benennen.
Der Gutachter hat seine Tatigkeit in Form

en Berichts zu dokumentie

pe, unverzu anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werk-
tage in unverindertem Zustand zu erhalten (§15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NW), falls diese nicht vorher-von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu ber-
gen, auszuwerten und fir wissenschaftliohe Erforschung bis zu 6 Monaten in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Flir die Verwertung und den Einbau von Sekundérbaustoffen (Recycling-Bau-
stoffe, indusirielle Reststoffe, Bodenmaierialien) als Trag- oder Griindungs-
schichten st im Vorfeld der BaumaBnahmen vom Bauherrn eine
wasserrechtliche Erlaubnis geméB § 7 WHG beim Kreis Unna, Sachgebiet
Wasser und Boden zu beantragen. Dies git auch flr Aush ai, das im
Zige der BaumaRnahmen anfallt. Die Verwertung von indu
ist auf Grundstiicken, die der Wohnnut. dienel sgeschh
Mit dem Einbau der Materialien darf erst
Kreis Unna begonnen werden.

Erteilung der Erlaubnis durch den

r Bericht ist bei der Kreisverwaltung ‘
telbar nach Abschluss der Bauar k
beiten einzureichen

= Einzelheiten zur Ausgestaltung der
erforderlichen Mallnahmen sind im Rahmen
der Baugenehmigung festzulegen. Der
Fachbereich Natur und Umwelt des Kreises
Unna ist zu beteiligen

den auf der, mit der Ziffer j_,‘ gekennzeich-
neten Flache Eingriffe in den Untergrund statt
oder wird die bestehende Oberflachenversiege

Ge

jenaue Umfang der Untersuct
Fachbereich Natur und Umwelt,
ereich Bodenschutz/ Alfasten) abz
Bei Baugenehmigungsverfahren st der

ifgenommen, so st im Vorfeld eine
dungsabschatzung durchzufihren. Der

ngen ist mit dem

Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt zu

betelligen
=77 Umagrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen,
U __ ) stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsaniagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 Bau GB)
Zwsckbestimmung : ST Private Stellplatzaniage

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
#*%¢® Baugebisten oder Abgrenzung des Males der

Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

PLANUNTERLAGE

18.12.1990

Stand der Katasterkarten

(ohne ortliche Uberprifung)
Holzwitkede den 18.05.2006

RECHTSGRUNDLAGE

Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderungen des § 1 der PlanzVO vom

April 2005

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes

wurde vom Ausschuss fur
Stadtentwickiung und Umwelt am
3.05.2005 beschlossen.

Frovdonberb/Rub. de/lj‘ 262005
7

’é‘\.f t:::iyt—
/Blirgermeister

IKrause)

Der Aufstellungsbeschliuss ist gem. § 2
03.20

§10 Abs.1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI, I, S. 2414), (1) BauGB am 5 im
sowie nach § 86 Abs.1 BauO NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV Amisblatt  Nr. . 1.0.(’0 .oder Siﬁ%{
NRW S. 256), geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 04.05.2004 (GV NRW S. 259) und § Frondenberg/Ruhr  vom 09.06,2005,
7 GO NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666) in ortsiiblich bekannt gemacht worden
Verbindung mit den Vorschriften der BauNVQ in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.

132) und der PlanzVO vom 18.12.1990 (BGBI. [ 1991, 5. 58). Gemalt § 3a UVPG in der 13.06.2005
Bekanntmachung vom 05.09.2001 (BGBI. 1, 5. 2350) ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Fréindenberg/Rubr, den .12: }?ﬁ

nicht UVP-pflichtig

(Die angegebenen Geselzesgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt der letzimaligen Einrgermeister

Beschlussfassung durch die Ratsversammlung geltenden Fassung.)

{Krause)

(o2,

BURGERBETEILIGUNG

Anhérung und Erorterung gem. § 3 (1) BauGB erfolgen =
4102005 S bis 31.10.2005 einschl,

vorn b
Frondenberg/Ruhr, den 10102005

Blighermerster -

{Kfausel

OFFENLEGUNG

BauGB nach
berg/Ruhr
sgeleger

Dieser Bebauungsplan einschliellich der Begrindung hal gen
Billigung durch den Ausschuss fir Stadtentwickiung und Umwel
am 2412005 in der Zeit vom 20.02,2006.. bis 2_&].03}3006

einschl,

Frandenberg/Ruhr, den 27.03.2006

{Krause]

FR
|

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadl Frondanhe !
{ ) (1) BaulGs und § i
NEW  digs Babauunga i

 Bebauungsplan

|
'Nr. 106 fiir den

e | Bereich :
- = Innenstadt -Ost

‘Blrgerme:ste Wiy
|Krauee {L.erch)

BEKANNTMACHLING

Der Beschiuss e a Bl

sowie die Moglhchkeil der § - I e l I A
wurden gemals § 10 {3} Hal ”

27.04.2006 affariic g

gemacht

Gemarkung : Frondenberg Fl;r9
ez ik

OL5"T M 1 1800 1. Ausfertigung




