Stadt Frondenberg/Ruhr
Der Blirgermeister
Fachbereich: 3 / Stadtplanung

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 102 der Stadt Frondenberg/Ruhr- Stadtteil Warmen -
far den Bereich "Sudlich der LandstraBe*

Stand: April 2006



. Grundlagen

1.1. Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird auf der Rechtsgrundlage des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
sowie nach § 86 Abs. 1 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert
durch Art. 9 G vom 04.05.2004 (GV NRW S. 259) und § 7 der Gemeindeordnung
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
16.11.2004 (GV NRW S. 644) in Verbindung mit den Vorschriften der Baunutzungs-
verordnung (Bau NVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) und der
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58) als Satzung
aufgestellt. GemaB § 3 Abs. 1 UVPG in der Bekanntmachung vom 05.09.2001
(BGBI. | S. 2350) ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes nicht UVP—pflichtig.

Die angegebenen Gesetzesgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt der letzt-
maligen Beschlussfassung durch die Ratsversammlung geltenden Fassung.

1.2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 102 ,Siidlich der LandstraBe” um-
fasst ein ca. 15.700 gm groBes Gebiet in Frondenberg-Warmen und wird wie folgt
begrenzt:

- s0dlich durch die Eisenbahntrasse Hagen — Kassel

- nordlich durch die LandstraBe L 673

- westlich durch die Grundstticke Gemarkung Warmen, Flur 5, Parzelle 214 und
215

- 0Ostlich durch die SchlotstraBe

1.3. Planungsanlass und Planungsziel

Planungsanlass war eine Bauvoranfrage fur ein Einfamilienhaus auf einem Teil des
Flurstickes 117.

Da derzeit das Grundstiick planungsrechtlich nicht mehr innerhalb eines im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils gemai § 34 BauGB liegt, konnte die Bauvoranfrage
nicht genehmigt werden. Um die stéddtebauliche Bebauung in diesem Bereich fur die
sehr groBen und zum Teil bebauten Grundstlicke zu ordnen, hat der zustandige
Ausschuss den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 102 "Sudlich der
LandstraBe" gefasst. Es soll so sichergestellt werden, dass teilweise auf den bebau-
ten Grundsticken eine zweite Bebauung zulassig wird und auf den gréBeren freien
Flachen die Zulassigkeitsvoraussetzungen flr Bauvorhaben geschaffen werden (§
30 BauGB).
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Il. Bestand

2.1. Bisherige Nutzung

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes besteht aus landwirtschaftlicher Flache
(Grinland).

Nur die Flurstlicke 84 und 116 sind mit Wohnhausern bebaut. Auf dem Flurstick 117
befindet sich eine alte Fahrzeughalle.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Fréndenberg/Ruhr weist die Flache als
~Wohnbauflache“ aus. Auch der Landschaftsplan ordnet diese Flache noch dem Be-
bauungszusammenhang zu.

Das gesamte Bebauungsgebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone IlI.
Da in der naheren Umgebung keine typischen doérflichen Nutzungen mehr vorhanden

sind und auch der Planbereich Wohnhauser ausweisen soll, wird das Plangebiet als
allgemeines Wohngebiet (WA) entwickelt.

2.2. Gelandeverhélinisse, Bodenbeschaffenheit, Grundwasserverhaltnisse,
Niederschlagsversickerung

Das Geldnde des Bebauungsplanes liegt morphologisch relativ unausgepragt vor. Im
Norden der Flache steigt das Gelande sanft von Westen (131,73 m 0. NN) nach Os-
ten (132,72 m . NN) hin an. In stdliche Richtung fallt es dann leicht ab, so dass wir
hier Ho6hen von 131,39 m/131,09m . NN vorfinden.

GemaB des hydrogeologischen Gutachtens des Dipl. Geologen Stephan Brauck-
mann vom 23. September 2003, setzt sich die Untergrundschichtung wie folgt zu-
sammen:

Mutterboden

Auffullung (nur 1 Schurf)
LA Bschluff

Ton

Torf

Ruhrkiese

Es handelt sich bei den ermittelten Einheiten Gberwiegend um geogene Bdden, wel-
che sich aus quartaren L6Blehmen und den schotterigen Ablagerungen der unteren
Ruhrterrassen zusammensetzen.

Innerhalb der durchgeflhrten Sondierungen/Baggerschurfen (s. Anlage) wurde im
Ruhezustand Grundwasser ermittelt. Des Weiteren ist das Staunassepotential auf
den Schluffen und auch auf den Tonen als hoch einzustufen. Bei Tiefbauarbeiten ist
in niederschlagsreichen Perioden mit vernassten Zonen durch kurzzeitigen Aufstau
des infiltrierten Wassers zu rechnen. Erst die in den Bohrsondierungen ermittelten
Ruhrkiese, welche keinen zu hohen bindigen Anteil (BS 1) aufweisen, sind versicke-
rungstechnisch positiv zu bewerten.
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Zur Ermittlung des Versickerungspotentiales wurden 3 Versickerungsversuche auf
dem Gelande durchgefihrt. Das Ergebnis zeigt eine Zweiteilung der mdglichen Ver-
sickerungsmedien. Lediglich die schwach bindigen Ruhrkiese erbrachten ausrei-
chende Versickerungsleistungen. Die in der Sondierung BS 2 ermittelten stark toni-
gen und schwach schluffigen Kiese sowie die kiesigen, tonigen Schluffe im Schurf 3
erbrachten keine ausreichende, erkennbare Versickerungsleistung.

Neben der Zufliihrung von Niederschlagswassern in den Untergrund durch Versicke-
rung ist ebenfalls unter Bertcksichtigung der Genehmigung durch die zustandigen
Behdrden die Einleitung in einen Vorfluter méglich.

Sudlich des Gelandes verlauft ein Entwasserungsgraben (Vorfluter) fir den Bahn-
damm. Ostlich wird das Gelande ebenfalls durch einen Graben begrenzt.

Zusammenfassend ist eine komplette Versickerung /Ableitung in den Graben der
Niederschlagswasser in dem Bebauungsplangebiet méglich. Es wird deshalb im Be-
bauungsplan festgesetzt, im sidlichen Gelandebereich eine zentrale, naturnahe Re-
tentionsmulde anzulegen, welche Uber einen Durchstich mit den versickerungsfahi-
gen, ermittelten Ruhrkiesen verbunden ist und einen Uberlauf in den Vorfluter
(Bahngraben) zu schaffen. Somit kénnen auch Perioden von hohen Grundwasser-
standen Uberbriickt werden.

lll. Festsetzung

3.1. Artund MapB der baulichen Nutzung

Wie anfangs erwahnt, wird das Plangebiet als WA festgesetzt, da in dem umgeben-
den Bereich keine typischen dérflichen Nutzungen vorhanden sind. Die Bauflache
wird mit einer offenen Bebauung aus eingeschossigen Baukdrpern mit Satteldachern
und einer Dachneigung zwischen 38 und 45 ° festgesetzt. Ausgenommen hiervon
sind Garagen, Uberdachte Stellplatze und bauvolumenmaBig gegentber dem Haupt-
gebdude zurtickiretende Nebenanlagen.

Die Uberbaubaren und nicht tGberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Bau-
grenzen definiert. Die Grundstiicksnutzung wird dadurch auf den Gebietscharakter
abgestimmt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (Vordécher,
Balkone, Erker, Wintergarten) um bis zu 1,50 m ist zulassig. Eine individuelle Gestal-
tung der Geb&aude wird damit ermdglicht.

Zur Vermeidung einer das Orts- und Landschaftsbild stérenden H6henentwicklung
der Gebaude ist die Firsthbhe beschrankt worden. Sie wird mit einer Héhe von ma-
ximal 8,50 m tber Oberkante FuBboden des Erdgeschosses festgesetzt. Drempel im
Dachgeschoss sind mit einer Héhe von 80 cm tber OKFBDG zulassig.

Zur Regelung der stadtebaulichen Dichte, insbesondere zur Vermeidung von ver-

kehrsbedingten Konflikten wird die zuldssige Zahl der Wohneinheiten auf zwei be-
grenzt.
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Im gesamten Bebauungsplangebiet Nr. 102 ist eine GRZ von 0,3 festgesetzt worden.
Ausreichende Méglichkeiten zur Bebauung sind in allen Fallen gegeben.

Auf die Festsetzung der GFZ wurde verzichtet, weil nach der Baunutzungsverord-
nung vom 23.01.1990 zur Deckung der Bodenversiegelung vorrangig die GRZ von
Bedeutung ist. Mit der Festsetzung von GRZ-Werten und der Zahl der Vollgeschosse
ist die bauliche Nutzung eindeutig und ausreichend bestimmt.

3.2. Garagen und Stellplatze

Garagen — hierzu zahlen auch Uberdachte Stellplatze — sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. lhre Zulassigkeit richtet sich nach den
Bestimmungen der Bauordnung NRW.

Pro Geb&ude ist eine Abstellflache flr Kfz nachzuweisen.
Die Stadt Fréndenberg/Ruhr hat im Rahmen ihrer Bauleitplanung die Belange des
Verkehrs zu bertcksichtigen. Hierzu gehért auch die Schaffung ausreichender Park-

platze im Plangebiet, die in der PlanstraBe durch Langsaufstellung nachgewiesen
werden.

3.3. AuBere und innere ErschlieBung

Als &uBere ErschlieBung dient die SchlotstraBe mit direkter Zufahrt auf die Landstra-
Be 673. Die innere ErschlieBung erfolgt Gber eine neu auszubauende PlanstraBe mit
Parkmdglichkeiten. Die Verkehrsflachen werden als "Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung" festgesetzt und sollen besonders gestaltet werden.

Dies wird in die ErschlieBungsplanung einflieBen und im Detail noch konkretisiert und
abgestimmt werden. Es wird angestrebt das gesamte Plangebiet als verkehrsberu-
higten Bereich zu widmen.

Das Profil der PlanstraBe ist bewusst auf MindestmaBe reduziert worden, um den
Versiegelungsfaktor so gering wie mdglich zu halten und die verkehrsberuhigende
Wirkung zu unterstitzen. Fir die Ausbildung ist das Mischungsprinzip vorgesehen.
Hier sollen alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt sein. Verschiedenfarbige Pflaste-
rungen, Rinnenausbildungen etc. kénnen allerdings einzelne Bereiche von einander
trennen.

3.4. Gestaltungsvorschriften

Die auf der vorhandenen stadtebaulichen Struktur entwickelten Festsetzungen im
Bebauungsplan sollen auch bei der auBeren Gestaltung der Gebaude festgesetzt
werden und durch verschiedene Gestaltungsmittel erreicht werden.
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Die Festsetzungen der Fassadengestaltung, Dachgestaltung, Firsth6he, Werbeanla-
gen usw. dienen der besseren Integration des Baugebietes in die Landschaft und der
Einpassung des geplanten Wohngebietes in das vorhandene Ortsbild.

Mit Ausnahme weniger Bauteile (z. B. Nebengeb&ude/Garagen) bei denen Flachda-
cher zugelassen werden, sollen alle Gebdude geneigte Dacher erhalten.

Ein harmonisches Siedlungsbild setzt auch voraus, dass die Dachdeckung in einem
einheitlichen Farbkanon erfolgt. Gewahlt werden rote, rotbraune bis braune und
schwarze Dachziegel und Dachsteine. Weiterhin sind Glasdacher zuléssig. Zur Un-
terstlitzung alternativer Energien sind ebenfalls Sonnenkollektoren zulassig.

Keramische Fliesen und sonstige Plattenverkleidungen, kiinstliche Materialausbil-
dungen und sonstige glanzende Materialien und Beschichtungen sind generell fir die
AuBenhaut unzulgssig.

Der regionalen Bauweise bzw. Siedlungsstruktur entsprechend, ist im Plangebiet ei-
ne Putzverblendung der AuBenwande mit heller, eventuell leicht erdfarbenabgetdnter
Farbgebung zulassig. Klinker in roter bis rotbrauner, brauner Farbgebung sind
ebenfalls zuldssig.

Unter dem Gesichtspunkt des energiesparenden Bauens sind gréBere Flachenantei-
le z. B. aus Holz oder Holzhduser insgesamt zulassig.

Blockhauser sind unzulassig, da das auBere Erscheinungsbild nicht der ortstypi-
schen Bauweise entsprechen wirde. Blockh&user sind Hauser, die aus nur wenig
bearbeiteten waagerechten Stdmmen bestehen.

Doppelhdauser missen nach Dachneigung, Material und Farbgebung des Daches
und der Fassade die gleiche Gestaltung aufweisen, um somit ein stadtebaulich ein-
heitliches Gesamtbild zu gewahrleisten.

Um Verunstaltungen durch Werbeanlagen zu verhindern, werden diese hinsichtlich

Standort und Anordnung der Gebaude eingeschrankt. Weiterhin sind Einzelantennen
nur in oder an Gebauden zulassig.

IV. Ver- und Entsorgung

4.1. Energie- und Wasserversorqung

Die Strom- sowie Gas- und Wasserversorgung Ubernehmen die Stadtwerke Frén-
denberg GmbH.

Es besteht aber durchaus die Mdglichkeit, auf regenerative Energien zurtickzugrei-
fen.
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4.2. Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt Gber einen bedarfsgerech-
ten Kanal in den StraBBen des Plangebietes mit Anschluss an den bestehenden stad-
tischen Schmutzwasserkanal in der LandstraBBe L 673.

4.3. Abfallbeseitigung

GemaB dem Prinzip Abfallvermeidung vor -verwertung und umweltgerechte Entsor-
gung wird der zu entsorgende Restabfall von der Stadt Fréndenberg/Ruhr entsorgt.

V. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 102 sind — soweit bekannt — denkmalpflege-
rische Belange nicht betroffen. Aus bodendenkmalpflegerischer Sicht wird jedoch ein
Hinweis zur Unterrichtung moéglicherweise Betroffener in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

VI. Umweltbelange

6.1. Altlasten

Auf Grund der durchgefliihrten Luftbildauswertung bei der Bezirksregierung Arnsberg
sind auf der o. g. Flache keine Bombenabwirfe erkennbar. Sollte allerdings bei der
Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbung
hindeuten oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, werden die Arbeiten
sofort eingestellt und der Kampfmittelraumdienst verstandigt.

Im Rahmen der hygrogeologischen Untersuchung von Herrn Dipl. Geologen
Brauckmann wurde auch eine umweltgeologische Gefahrdungsabschatzung vorge-
nommen. Diese Untersuchung dient der prophylaktischen Vorsorge hinsichtlich der
sensiblen Folgenutzung durch Wohnbebauung mit Gartennutzung und spielenden
Kindern, mit dem Ziel der Schaffung und der Beweisfiihrung einer funktionsspezifi-
schen Planungs- und Handhabungsfreiheit.

Die durchgefiihrte Gefahrdungsabschatzung besitzt einen orientierenden, erstunter-
suchenden Charakter flir die relevanten Flachen. Da der liberwiegende Teil des Ge-
bietes bisher ungenutzt brach lag, existierte lediglich ein konkreter Verdachtsmoment
hinsichtlich méglicher Schadstoff-Auffalligkeiten bezogen auf die ermittelten Auffal-
lungen/Versiegelungen im Bereich der Wende-/ Parkflache, vor der Halle, auf dem
Grundstliick Gemarkung Warmen, Flur 5, Flurstlick 117. Hier traf man auf eine
anthropogene Anschittung aus feinsandigem, schwach schluffigem, schwach orga-
nischem Kies, bestehend aus Kalkstein, Bauschutt, Ziegeln und Schwarzdecken, mit
einer Machtigkeit von 40 cm. Bei einer Analyse des Materials stellte man eine leicht
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erhdhte PAK-Konzentration (1,79mg/kg) im Feststoff fest. Eine Prifwertlberschrei-
tung nach BBodSchV fir eine Wohngartennutzung lag nicht vor. Es ist aber deutlich
darauf hinzuweisen, dass es sich hierbei lediglich um eine punktuelle Untersuchung
handelt.

Eine Teilflache im Bebauungsplangebiet ist als Altstandort Nr. 13/476 reqistriert
(Gemarkung Warmen, Flur 5, Flurstiick 117). Sie wird beschrieben als Gewerbege-
biet fir Recycling von nichtmetallischen Altmaterial und Reststoffen und Sammlung,
Beférderung und Zwischenlagerung von Abfallen. Gemeldet waren 1985 und
19876/87 ein Betrieb zu Verwertung von Kunststoff, Altpapier und Altkleider und ab
2001 ein Betrieb zur Mullentsorgung (Diakonieverein). Diese Betriebe fallen nach
Angabe des Kreises Unna unter die Branchengruppe Recycling und Entsorgung, die
der Erhebungsklasse Il zugeordnet werden.

Das Gebaude selbst wurde in den 70er Jahren errichtet. Ab 2000 steht die Halle leer
und wird eher im privaten Rahmen verwendet.

Augenscheinlich konnten innerhalb des Gebaudes keine Auffalligkeiten ausgemacht
werden. Das Gebaude selbst besteht aus der mittigen Halle, einem angeschlossenen
Apartment und einem Schuppen. Der Beton boden der Halle und der Reparaturgrube
war auch im Bereich der drei Zuldufe zum Olabscheider unauffallig.

Die Aufgabe gem. Absprache mit dem Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt,
Aufgabenbereich Bodenschutz / Altlasten war die Durchflihrung einer ergdnzenden
umweltgeologische Gefahrdungsabschatzung zum Gutachten Bebauungsplangebiet
Fréndenberg Warmen, LandstralBe / SchlotstraBe in 58730 Fréndenberg, Hydrogeo-
logische Untersuchung zur Versickerung von Regenwasser / Umweltgeologische Ge-
fahrdungsabschétzung vom 23.09.2003, im Bereich des Hallengebaudes um den
Unterbau aufzunehmen.

Dazu war es zundchst notwendig, die relevanten Bodenarten, die Machtigkeit evitl.
aufgefillter Bodenschichten sowie die Bodenzusammensetzung zu bestimmen und
eine Untergrund-Inventaraufnahme vorzunehmen.

Organoleptisch erfolgte eine exakte und sorgféltige Bohrgutansprache. In den beiden
Sondierungen traf man unter der Versiegelung auf eine Anschittung mit einer Mach-
tigkeit von ca. 50 cm. Bei der Anschiittung handelt es sich um einen sandigen,
schluffigen Kies. Der Kiesanteil besteht aus Kalkstein, Schiefer, Bauschutt, Beton,
Ziegelpartikeln, Kieseln und Siltstein. Aufgrund der Zusammensetzung der Anschit-
tung, der gewerblichen Nutzung der Halle und des Hallenanbaus mit Reparaturgrube
und drei Zuldufen zum Olabscheider wurden zwei Proben zu einer Mischprobe zu-
sammengestellt und chemisch analysiert. Es wurde lediglich eine leicht erhdhte Kup-
ferkonzentration (60mg/kg) festgestellt. Prifwertliberschreitungen fur eine Wohngar-
tennutzung nach der BBodSchV liegen nicht vor. Es besteht daher hinsichtlich der
Auffillung keine Einschrankung fir die angestrebte Wohngartennutzung.

Des Weiteren sollte hinsichtlich einer Bebauung bedacht werden, dass Auffillungen

als Baugrund kritisch zu sehen sind und fir einen stabilen Baugrund ausgekoffert
werden sollten.
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Es besteht aufgrund der ermittelten Ergebnisse kein Verdacht schadlicher Bodenver-
anderungen oder sonstige Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit.

Zusammenfassend zeigt sich innerhalb des Untersuchungsgebietes ein unbedenk-
liches Belastungsbild des Bodens. Von gutachterlicher Seite sind aufgrund der fest-
gestellten B6den im Hinblick auf die sensible Folgenutzung keine weitergehenden
MaBnahmen und/oder Nutzungs- und Planungseinschrankungen angezeigt.

Da Sondierungen lediglich punktuelle Untergrundaufschliisse darstellen und so nur
Uber das erbohrte Material eine gesicherte Aussage getroffen werden kann, ist fir
den Rickbau der Halle eine Abbruchgenehmigung erforderlich. In dem Genehmi-
gungsverfahren ist der Kreis Unna Fachbereich Natur und Umwelt zu beteiligen.

6.2. Eingriffs- und Kompensationsmoéglichkeiten

Durch die §§ 8a — 8c Bundesnaturschutzgesetz ist auf der Ebene der Bauleitplanung
eine abschlieBende Behandlung der Eingriffs- und Ausgleichsproblematik gesetzlich
vorgeschrieben. Ergénzend zu § 9 Abs. 1 BauGB eréffnet § 8a Bundesnaturschutz-
gesetz die Moglichkeit einer Festsetzung tber die Zuordnung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen. Es wird bei der Zuordnung unterteilt in Eingriffe durch Erschlie-
BungsmaBnahmen in Form von StraBen und Wegen und die Eingriffe durch Bau-
maBnahmen innerhalb des Nettobaulandes.

Im Folgenden werden fir die naturschutzrechtlichen Schutzgiter Boden, Grundwas-
ser, Klima, Biotopschutz sowie Landschaftsbild zunachst die Eingriffe ermittelt und im
Anschluss den geplanten AusgleichsmaBnahmen gegenubergestellt. Dabei wird die
Bewertungsgrundlage des Kreises Unna fir den "Naturschutzrechtlichen Eingriff und
deren Kompensation" im Rahmen der Bauleitplanung bertcksichtigt (s. Anlagen 2
und 3).

Die Flurstiicke 84, 158 und 160 werden flr die Eingriffsbilanzierung nicht herange-
zogen, da sie auch zum gegenwartigen Zeitpunkt gem. § 34 BauGB bebaubar wa-
ren.

e Klimagutachten

Die Klimaanalyse Kreis Unna (1991) ordnet diese Flachen in ihrer ,Synthetischen
Klimafunktionskarte“ dem dérflichen Klima zu, die z. T. durch das Klima der Ruhraue
beeintrachtigt wird.

In der Karte ,Planungshinweise® liegt das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 102 in-
nerhalb des Siedlungsgebietes. Die Festsetzung ,,Anstreben von Bebauungsgren-
zen*“ verlauft stdlich der Bahnlinie.

e Biotopkataster

Das Bebauungsplangebiet wird z. Z. als Weideflache genutzt. Es handelt sich hierbei
um kein Biotop, das im Biotopkataster aufgefthrt ist.
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e Landschaftsplan
Der Landschaftsplan Nr. 7 der Stadt Fréndenberg berlcksichtigt die Flache nicht, da

diese zum Siedlungszusammenhang gehért und solche Flachen nicht Bestandteil
des Landschaftsplanes sind.

6.3. Immissionsschutz

6.3.1. Gewerbelarm

Die schalltechnische Untersuchung der Ingenieurgesellschaft Zech vom 24.02.2005
hat ergeben, daB durch den bestehenden etwas entfernt liegenden Landhandelsbe-
trieb unter Zugrundelegung friherer Untersuchungen zur Gewerbeldrmsituation kei-
ne unzul@ssigen Gewerbeldrmeinwirkungen im B-Plangebiet Nr. 102 bei einer Aus-
weisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) zu erwarten sind.

Voraussetzung fur die Beurteilung der Gewerbelarmsituation ist die Einhaltung der
angegebenen Betriebsbedingungen und Betriebszeiten sowie Angaben zum anla-
genbezogenen Fahrzeugverkehr im Betrieb. Grundsatzlich handelt es sich nach An-
gaben des Betreibers um einen reinen Tagesbetrieb in der Zeit von 06:00 Uhr bis
22:00 Uhr. Lediglich wahrend der Erntezeit sind einige technische Aggregate (Silo-
Liftungsgeblase mit zugehdrigen Abllftern) wahrend der Nachtzeit in Betrieb.

Unter Berucksichtigung dieser Betriebsbedingungen sind zwar in einem Teilbereich
des Plangebietes wahrend der Erntezeit geringfligige Uberschreitungen des Immis-
sionsrichtwertes fur Allgemeine Wohngebiete nicht auszuschlieBen, die Uberschrei-
tungen betreffen jedoch — aufgrund der Abschirmwirkung der vorhandenen Bebau-
ung innerhalb und auBerhalb des Plangebietes — nur die im vorliegenden Planent-
wurf als nicht Gberbaubare Flachen vorgesehenen Bereiche des Allgemeinen Wohn-
gebietes (Freiflachen) und betragen maximal 2 dB(A). Um im Sinne der Larmvorsor-
ge den Immissionsschutz auch in den AuBenwohnbereichen sowie bei veranderter
Bebauungsstruktur (z. B. Abriss vorhandener, abschirmender Gebaude) sicherzustel-
len, wird der Teilbereich des Plangebietes, der éstlich an das Flursttick 113/55 an-
grenzt, als larmvorbelasteter Bereich gekennzeichnet.

An einigen Tagen im Jahr kann es zu erhéhten Fahrzeugbewegungen sowohl wah-
rend der Erntezeit als auch wahrend der Dingerperiode kommen. Bei Betrachtung
dieser Ereignisse im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm sind hierdurch
ebenfalls keine unzulassigen Gerauschimmissionen im Plangebiet zu erwarten.

SpitzenpegelUberschreitungen sind bei einem reinen Tagesbetrieb und bestim-
mungsgemaBer Nutzung ebenfalls nicht zu erwarten.

Unter Zugrundelegung vorliegender Angaben zum 6éffentlichen StraBenverkehr ist

ebenfalls davon auszugehen, dass der anlagenbezogene Fahrzeugverkehr auf der
6ffentlichen StraBe zu keinen unzuldssigen Gerduschimmissionen beitragt.
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Die Berechnung und Beurteilung der Gewerbelarmsituation basiert auf vorliegenden
Untersuchungen zum Landhandelsbetrieb vom 15.04.2002, 28.08.2002 sowie
30.04.2004. Unter Berticksichtigung der dort aufgefihrten Betriebsangaben und
LarmminderungsmaBnahmen bestehen seitens des Gutachters somit aus schall-
technischer Sicht gegen die Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 102 der Stadt
Fréndenberg/Ruhr keine Bedenken.

6.3.2. Verkehrslarm (StraBe/Schiene)

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102 wurden von dem Ing.-Blro
fir technische Akustik + Bauphysik (14.06.2005 / 26.07.2005) die auf die geplante
Wohnbauflache einwirkenden Gerauschimmissionen durch Verkehrslarm ermittelt
und beurteilt. Die geplante Wohnbauflache liegt im schalltechnischen Einwirkungsbe-
reich von

- Offentlichem StraBenverkehr auf der L 673

- Schienenlarm auf der Strecke Schwerte — Warburg

Die Realisierung von aktiven Schallschutz-MaBnahmen in Form einer Schallschutz-
wand entlang der LandstraBe ist aus stéadtebaulichen Grinden nicht méglich. Die
Errichtung einer Schallschutzwand entlang der Schienenstrecke ist geman den vor-
hergehenden Planungstberlegungen aus Kostengriinden nicht denkbar.

Zur Wahrung gesunder Arbeits- und Wohnverhaltnisse werden passive Schallschutz-
MaBnahmen empfohlen.

Passive Schallschutz-MaBnahmen flr die beaufschlagten Fassaden werden nach
Tabelle 6 der Richtlinie VDI 2719 mit den darin aufgeflihrten oberen Anhaltswerten
fir Innenschalldruckpegel ermittelt.

Sofern die Werte der Tabelle 6 der Richtlinie VDI 2719 nicht schon durch Grundriss-
gestaltung und Baukdrperanordnung eingehalten werden kénnen, sind schallschiit-
zende AuBenbauteile, wie z. B. Schallschutzfenster (entsprechend VDI 2719), Au-
Bentlren, Dachflachen, Wande etc. zu verwenden.

Dariber hinaus gelten die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AufB3enbau-
teilen nach der baurechtlich eingefiihrten DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ ge-
man Einflhrungserlass - RAErl. des Ministeriums far Bauen und Wohnen vom
24.09.1990 -.

Eine wesentliche Voraussetzung fur die Berechnung ist die Kenntnis der konkreten
Flachenaufteilung Wand/Fenster je betroffenem Raum sowie dessen Grundflache.
Da diese Parameter im jetzigen Planstand noch nicht endgultig festliegen, sind ledig-
lich die maBgeblichen AuBenlarmpegel vor den betroffenen Fassadenflachen an-
zugeben.

Passive Schallschutz-MaBnahmen beziehen sich auf die luftschallddmmenden Ei-
genschaften der UmschlieBungsbauteile — AuBenwande, Fenster und Dachflache —
sofern es sich um AuBenflachen von Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 handelt.

Die Nachweispflicht der Luftschalldammung von AuBenbauteilen ergibt sich aus dem
Einflhrungserlass zur DIN 4109 — RdErl. des Ministeriums fir Bauen und Wohnen
vom 24.09.1990 — Abschnitt 2.1 fur folgende Falle:
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a) Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass Vorkehrungen zum Schutz vor AuBBen-
larm am Gebaude zu treffen sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

b) In amtlichen Larmkarten und Larmminderungsplanen wurde ein maBgeblicher
AuBenlarmpegel angegeben, der hoher ist als 61 dB (A) bei Aufenthaltsraumen in
Wohnungen, Ubernachtungsrdumen, UnterrichtsrAumen und &hnlichen Rdumen.

Damit ist im Bebauungsplan eine textliche Festsetzung aufzunehmen, die besagt,
dass an den vom Larm beaufschlagten Fassaden ,,Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen® zu treffen sind.

Da die schalltechnischen Orientierungswerte in weiten Bereichen des Plangebietes
Uberschritten werden, wird vorgeschlagen, fur Aufenthaltsraume in den geplanten
Hausern passive Schallschutz-MaBnahmen in Form von Schallschutz-Fenstern der
Schallschutzklasse 2 nach Richtlinie VDI 2719 festzusetzen. Fir die West-, Std- und
Ostfassade des sudlichsten der Schiene nachstgelegenen geplanten Wohnhauses
wird aufgrund der erhéhten Gerauschimmissionen die Festsetzung von Schall-
schutzklasse 3 nach Richtlinie VDI 2719 vorgeschlagen.

Freisitze:

Auf den Freiflachen der geplanten Wohngeb&ude angrenzend an die LandstraBe

L 673 wird der schalltechnische Orientierungswert tagsiber zum Teil um mehr als 5
dB (A) Uberschritten.

Deshalb sollten entlang der LandstraBe L 673 Balkone und Freisitze nur auf der stid-
lichen Grundstlckshalfte vorgesehen werden.

Flr das geplante stdlichste Einzelhaus im westlichen Planbereich als nachstgelege-
nes Planhaus zur Schiene ist zu beachten, dass die Freisitze/Terrasse im Bereich
der Westseite des Hauses nach Norden hin orientiert vorgesehen werden sollten.
Ggf. kann durch eine Teil-Abschirmwand im Bereich der Terrassenflache

h =2 —2,5 m zusatzlicher Schallschutz fir die Freisitze erzielt werden. Diese Ein-
schrankung sollte ebenfalls im Bebauungsplan festgesetzt werden.

VIl. Bodenordnung

Bis auf die vorhandenen StraBenflachen befinden sich die einzelnen Flachen im Pri-
vatbesitz. Die ErschlieBungs- und BaumaBnahmen sollen Uber einen entsprechen-
den ErschlieBungsvertrag geregelt werden.

VIIl. Durchfihrung und Realisierung

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 102 ist damit gesichert. Die im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ausgewiesenen 6éffentlichen Verkehrsflachen
gehen Uber in das Eigentum der Stadt Frondenberg.

Diese Verpflichtung besteht durch einen noch abzuschlieBenden ErschlieBungsver-

trag. Durch diesen Vertrag wird ferner gesichert, dass die ErschlieBungsanlagen ent-
sprechend dem Fortschritt der Hochbauten fertig gestellt werden.
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Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebau-
liche Ordnung in seinem Geltungsbereich und schafft somit die planungsrechtliche
Grundlage zur Realisierung kiinftiger Bebauung in diesem Gebiet auf privater Basis.

[LA.

Garder-Manz
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