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Textliche Festsetzungen:

im Aligemeinen Wohngebiet werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Vorhaben - und ErschlieBungsplanes.

A) Planerische Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V.m. der BauNVOQ

Die Fertighdhe des ErdgeschoBfubodens darf nicht hoher als 50 cm ber der geplanten
Fertighthe der PlanstraBe liegen.

Die Firsthohe der Gebsude darf 8,00 m nicht Uberschreiten.
Der Bezugspunkt ist der jeweilige Fertigboden des Erdgeschosses.

Steliplatzflachen fur PKW und Kraftrader sind in einer parallelen Tiefe von 5,00 m zur StraBenbegrenzung
und einem seitlichen Mindestabstand von 1,00 m zum Nachbargrundstuck zulassig. Das dauernde
Abstellen von Wohnmobilen, Campingwagen, Motorbooten usw. ist auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksfiachen unzulassig.

Je &in Stuck Abstellraum (Gerdteschuppen) als untergeordnete Nebenanlage (§ 14 (1) BauNVO0) ist auf
den einzeinen Baugrundstiicken zulassig. Die Vorschriften der Bauordnung bleiben unberGhrt.

Eine Versickerung ist laut Bodengutachter nicht moglich ; das gesamte anfallende Niederschiagswasser
wird in der geplanten Zuwegung gesammeit und dem offentlichen Kanalsystem zugefuhrt.

Zum Zwecke des okologischen Ausgleichs sind auf jedem Baugrundstick je angefangenen 250 gm
Baugrundsticksflache unter Berlicksichtigung des Nachbarschaftsrechtes ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen. Abgrenzungen zu den
Nachbargrundstiicken sind mit Hecken oder Gebischen in einer mittieren Mindestbreite von 1,00 m
mit ausschiieflich heimischen Gehoizen herzustellen. Dies dient dem kologischen Ausgleich der

GesamtmaBnahme und ist in die Eingriffs - und Kompensationsbilanz eingeflossen.

Pro Wohngebaude sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten
( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauNVQ) zulassig.

Doppelhauser sind unzuléssig.

Die Bestimmungen der Gestaltungssatzung gem. § 86 BauO NRW zu diesem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan gelten fOr alle baulichen MaRnahmen an bestehenden oder neu zu errichtenden
Gebauden oder Gebaudeteilen. Ausgenommen sind hiervon grundsatzlich: Gebaude bis zu 30 com
umbauten Raum ohne Aufenthaitsraume, sowie Gartenlauben und Gewichshauser.

| B) Gestalterische Festsetzungen nach § 86 BauO NRW

Dachgestaltung: Zuldssig sind nur beidseits geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung
zwischen 38" und 45°. Ausgenommen hiervon sind Garagen, uberdachte Stellplatze und
bauvolumenmaBig gegentber dem Hauptgebaude zurucktretende Nebenanlagen.
Hierbei sind auch Flachdacher erlaubt.

Zulassige Farben der Dacheindeckung : rot, rot-braun oder anthrazit

Als Fassadengestaltung sind Klinker - und helle Putzfiachen zuldssig.
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Zeichenerklarung :

Art und MaR der baulichen Nutzung Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
sowie §§ 1, 3, 16 und 17 BauNVD)

(§9(1) Nr.11 und (6) BauGB)

Grenze der Satzung Uber ——— Strafenbegrenzungslinie
den Geltungsbereich des
aligemeines Wohngebiet
! Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Offentliche
- StraBenverkehrsfiiche
0,3 Grundfiachenzahl
Verkehrsflache mit besonderer
GeschoRfiichenzahi Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich
FH Firsthohe uber Fertigboden
e (Zone 30)
Parkflache
FuRgangerweg
Sichtdreieck
auf der freizuhaltenden Flache
dirfen Einfriedigungen,
Anpflanzungen und bauliche
Anlagen eine Hohe von 60 cm
nicht Uberschreiten
Gestalterische Festsetzungen MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
e S von Natur und Landschaft.
38" - 45 Satteldach (§9(1) Nr.20,25 und (6) BauGB)
sD Dachneigung

R RS Anpflanzung: Hecken, Striucher
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Bauweise, Baugrenzen, Baulimen Nachrichtliche Festsetzungen
(§9(1) Nr.2 BauGB und
§§ 22 u. 23 BauNVO)
2 e e Flurstiicksgrenze vorhanden
Flurstucksgrenze geplant
o offene Bauweise
sicdit Gharbiid 256 Flurstucksnummer
Grundsticksflache
+ﬂ’m vorh. Gelandehthe ber NN
@ Bezeichnung eines Baugrundsticks
nur Einzelhauser zulassig
mit max. 2 Wohneinheiten x anidaahBibie

vurhandmeﬂehﬂl.mg

KD 145.8!
KS 143,61

KD 143,90

K5 141,70

ﬁnderung

Die Anderungen in rot sind mit Rats-
beschluss vom .07.112001 genehmigt.
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Bei Bodeneingnfier konnen Bodendenkmaler  kultur  und/ cdemanurgeschichtiiche Bocenfurde, dh Mauern, alte Griben,
Enzeffunde, aber auch VerSnderungen unc v erfirbungen '~ der natUriichen Bodenbeschaffenheit Hohler und Spaiten.
sber puch Zeugresse Lenschen und oder pflanzhcher Lebens suserogeschichischer Zeit) entdeckt werden

Owe Entdeckung vor Bodenderkmdlern 51 der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und oder dem westfilischen

At fr Sodendenkmaipfiege, Auenstelle Oipet Tel. 02761,93750; FaX: 02761/2466) unverzigich anzuzeigen und die
Ertdeckungsstele mindesiens dre: Aerviage n unverandertam Iustand Tu erhaften (§ 15 und 16 Denkkmalschutzgesets
NRW). talis chese mcht vorher von den Denkmalbendrden fregegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen Lppe ist

berecntigt, das Bodendenkmal 2u bergen BusZuwertan und N)r wissenschaftiiche Erforschung bis 7u 6 Monaten in Besity 1y
nehmen [ § 16 Abs. 4 DSchG NW).

Planunteriage

Die Planunteriage entspricht den Genauigkeitsanforderungen des § 1 der
Planzeschenverordnung vom 18.12.1990,

Stand der Katasterkarten

Frondenberg, den. A~ /0. A90L Ottt best Vermessungs-ingenieur
Rechtsgrundiagen

Auf Grund des § 10 Abs. | BauGB n der Fassung der Bekanntmachung vom 27 .08.1997 (BGBI |.S. 2741) und

des § 12 Abs. 1| BauGB, sowie nach § 86 Abs. 1 BauO NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV NW S.256)"und § 7 GO NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 5.666) in Verbindung
mit den Vorscheiften der BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGB BL |.S. 132) und der PlanzV vom 18.12.1990
(BGBI1 1991 5.58) wird nach BeschiuBfassung der Ratsversammiung der Stadt Frondenberg vom onzoon
die Satzung Uber diesen Vorhaben u. ErschiieBungsplan erfassen ( Die angegebenen Gesetzesgrundlagen

gelter in der jeweils zum Zertpunit der letrtmaligen durch den Rat geltender Fassung).
« geandert durch Gesetz vom 09 05 2000 (GV NRW S .349)

Aufstellungsbeschiuf
Dre Aufsteliung dieses Vorhaben- u ErschheBungsplanes wurde vom

der Stadt Frondenberg am./ 02,2001 ..... beschiossen.
Liedynbein Kollhorst

Der Aufstellungsbeschiu ist gemal § 2 (1) BauGB am .22.2.2001 m we Be2000
der Stadt Frondenberg vom .. 13.2.2001....... ortstblich bekannt worden,

Frondenberg, den . 21.2.2001 . Birgermeister _7 ;
use

und Umwelt

UL

Burgerbeteiligung
AnhGrung und Erorterung gemat § 3 (1) BauGB erfoigt t 2300 his 83,2001
Frondenberg, den .29.3.200]..  Bargermesster: ... I G—*

Ll
Offenlegung

Die von der Planung berUnhrten Trager dffentiicher Belange sind mit Schreiben vom ... 15, 08.2001...... 2ur Abgabe
emer Steflungnahme aufgefordert worden

Der Ausschul fir Stadtentwickiung und Umwelt hat am ...25.10.2001. ... den Entwurf des Vorhaben- u.
ErschileBungspianss mit Begrundung beschiossen und zur Auslegung bestimmt.

Dieser Vorhaben- u. an enschiieflich der Begrundung hat gemat § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 2L.A........ m...ll.MEEI.,,+M ausgelegen und wurde im Amtsbiatt Nr. 10.0.200]  der Sracr
Frondenberg vom ..15.0.2001........... ortstblich bekannt gemacht.

— e . E— =

Der Ausschul fur Stadtentwickiung und Umwelt hat die
der Trager offentiicher Belange am 25.10. 2001 _geproft.

Frondenberg, den .29.10, 2001 Borgermeister: ..."_J.

SatzungsbeschiuR

Der Rat der Stadt
als Satzung

hat gemaB § 10 (1) BauGB diesen Vorhaben- u. ErschiieBungsplan am .7.11.2001
und die Begrundung gebilligt

Bekanntmachung

Der Beschiul des Vorhaben- u. Erschiefungsplanes sowie die eit der Einsichtnahme wurden
gemal § 10 (3) BauGB am . 30.11.2001. ... sffentlich . Dve Satzung ist muthin

am . 30.11.200) . in Kraft getreten

A

Frondenberg, den ..12.12.2001............ Blrgermeister : ... ...C- .... - sodt

Krause

| MaRstab 1:500

For die Erarbeitung . Dipl.-ing.
Planentwurfes: 5 Buro fur Bauplanung
| piSeler und Baubiologie
Ense, den 12.12.2 |
geandert: 08.05.2001 59469 Ense - Hoingen Tel. 02938/1849
geandert: 06.06.2001 schiitzenstrale 40 Fax. 02938/4073

Stadt Frondenberg !

Vorhaben- und ErschlieRungsplan Nr. 7
Frﬁndenberg - Warmen fir den
Bereich : " Ostlich der LandstraRe " |

Gemarkung Warmen

Flur 4 Ingenieurblro |
Schramm

geadndert: 19.06.2001
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