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| Festsetzungen Il Textliche Festsetzungen Il Nachrichtliche Darstellungen IV Hinweise
Art der baulichen Nutzun
(§9 Abs. 1 Nr.1i.V. m. §§ 1 - 11 BauNVO) : | Ursprungsbebauungsplan
: Flurgeie Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Auf’'m Brauck”,
161 Flurstiicksnummer festgesetzt durch Satzung vom 13.04.1983, Beitrittsbeschluss vom 07.12.1983 und bekannt gemacht im Amtlichen
WR Reines Wohngebiet Im reinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO Bekanntmachungsblatt des Kreises Unna vom 30.12.1983, auRer Kraft.
524 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. O— Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkt vorhanden
TG 1 Teilgebiet Im Teilgebiet 1 sind maximal 2 Wohnungen je : Kampfmittel
m@gggggyg . E"(;‘Zr:'af;?nti:fg%EhOnPuPneégﬁl}:héme' gulaEsighiili ' Sl s 1 e o Flurstiicksteilung geplant Der Kampfmittelraumdienst hat fiir ein Teilstiick des Bebauungsplangebietes eine Oberflachendetektion sowie eine
: : S Bohrlochdetektion durchgefiihrt. Die angenommene Kampfmittelbelastung wurde nicht bestatigt. Dennoch kann
Wo 2 Zahl der hochstzulassigen Wohnungen DenRgERale TeliEaligueatlesiy. X 134,30 U NN Héhenpunkt in m Uber Normalnull (NN) aufgrund des heutigen Informationsstand es nicht vollsténdig ausgeschlossen werden, dass sich noch Kampfmittel
je Wohngebaude im Erdreich befmden_.' e ; ;
has 13803 (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ) Bauliche Anlage vorhanden Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbung hin oder werden
154 e 530 verdichtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
oy e OK Frg : ; durch die Ordnungsbehérde (Stadt Fréndenberg/Ruhr, Fachbereich 2, Ordnungsverwaltung) oder die Polizei
= : 138, 00NN MaR der baulichen Nutzun Bauliche Anlage zu beseitigen zu verstandigen.
“——— o = 525 g (§9 Abs.1 Nr.1BauGBi.V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
T ; T Bosch Altlasten
,132.4: 5 e OK Feg g 0,3 Grundfiehenzahl l | ' | | e Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich ein im Altlastenkataster des Kreises Unna unter der Nummer
£ o I 57.80INN 3 I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR 13/834 eingetragener Altstandort einer Gartnerei mit Gewachshéusern und Freikulturflachen.
KU v RO o = FH / AH , , g b et e s [ el BemaRung in m geplant Falls im Rahmen von Erd- und Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten (ungewshnlicher Geruch, untypisches
: = : <1310 Sy - 526 oty S 529 o laisoim maximale First- (FH) oder Attikahhe (AH) Rlle Flrsét- ogl_erhAttlgahohe deir(tBe_Radl_JurngFaFrf |58(350 m ancht Uberschreiten. J . Aussehen, bisher unbekannte Auffilllungsmassen, Hausmiillreste, Hinweise auf Boden- und
g = *13626 Ny, 137,500NN iz , ety e oRpUgTdle " Grundwasserverunreinigungen, etc.) festgestellt werden, ist die Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt,
i . T e, i ObiFbles o | SbcienisFeriaiisclioden des @ Baum vorhanden Tel. 02303 / 27-2469, sofort zu informieren. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall mit der
e CrwE T TG 1 T Ny 527 ™ e H st Sl geseanses Upehiil Kreisverwaltung Unna abzustimmen.
£ u - x135.89 6.
=3 p(f1.8— =8 = e R - 1363 .. ' ® 3 ; s e = ; OIS : RS ¥ >
5 — e y 131,60 i NN Maximale Gelandehéhe iber Normalnull ~ Im siidwestlichen Plangebiet ist die maximal zuléssige Geléndehohe KD 126,40 : i 4 Mt I
- T 'I M ¢~TG‘1W*- T .., Ny " 551 " festgesetzt und durch Héhenpunkte in der Planzeichnung eingetragen. 24 K8 124,17 Schacht mit Angabe der Kanaldeckel- und Sohlhdhe Anfallende Aushubmaterialien sind ordnungsgemaR zu entsorgen.
B = : : Sy , . I
ol s+ e | g o S WRim B e 2 Way : s ol Mischwasserkanal mit Angabe der Fliessrichtung =
o ks SN ,;; g:gw ! = : 135 ‘..... ] o4 .' 555 310 | Bauweise, Baugrenzen Grundwasserschutz
<aon /- N |1  max.850m S Okre i U oy e 4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO) > Hydrant Der Planbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone IlIA des Wasserschutzgebietes DEW. Zum Schutz der
: L% | WE 2 o 135,706y : f(’;‘r ) s T e (] Ketzairtipg - offentlichen Trinkwasserversorgung sind die Bestimmungen der dazugehdérigen Verordnung vom 05.02.1998 bei jeder
—= e £ __ s ‘ LB Sy / 0 L O w Wasserentnahmestelle weiteren Planung bzw. Handlung einzuhalten.
;:‘3“’5_ meAiuss T —e— e ¢ OKFFg 03 | o I o - w [ o fon ﬁl nur Einzelhauser zulsssig Innerhalb der Wasserschutzzone IlIA sind nur sehr wenige giiteliberwachte industrielle Reststoffe sowie giiteiberwachte
e [ : FH Z& l f ~§.. | Recyclingbaustoffe der Kategorie RCL 1 oder Bodenmaterialien stark eingeschrénkt, d. h. unter Beriicksichtigung
e = S max.8,50m | o L o~ Ny g J @ nur Einzelhduser und Doppelhduser zuléssig bestimmter Einbaubedingungen, fur den Einsatz im StraBenbau und im Erdbau zugelassen. AuBerdem kann ein zu
==\ ez 7, 18578 " N = L g e T . Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Gebaudeteile, geringer Grundwasserflurabstand die Vgrvvertung von Beg:_ychngbaustof_fen verhindern. o
— % | s Wy oo / / augrenze wie z. B. Wintergérten, Erker, Balkone, Terrassen und Die Verwertung von derartigen Sekundarbaustoffen (giiteiiberwachte mineralische Reststoffe, gutetiberwachte
— T > . i = L/ Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen ist bis 1,50 m zulassig. Recyclingbaustoffe) oder Bodenmaterialien bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemaR § 8
| iy | MaX.8,50m ,’ 1 [ froosa VerkahrefiZehen Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese Erlaubnis ist bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt,
—sene_THE ] R i / /] zu beantragen. Im Rahmen des Erlaubnisantrages, der mindestens 4 Wochen vor Einbaubeginn bei der Kreisverwaltung
i T ,‘;';ﬁgg s (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Unna in zweifacher Ausfertigung einzureichen ist, sind Daten zum vorgesehenen Einbaumaterial (Art, Menge,
il | e / ol StraBenbegrenzungslinie Herkunft, Giitenachweis oder Einzelanalysedaten) sowie zum Einbauort (Einbauzweck und Einbautiefe, Einbauméchtigkeit,
— ™ I / e Untergrundverhaltnisse, Grundwasserflurabstand, Ubersichtslageplan, Lageplan 1:1.000, ggf. Detailzeichnung) vorzulegen.
g Ruine 0 Offentliche Verkehrsflache Die Verwertung von industriellen Reststoffen ist auf Grundstiicken, die der Wohnnutzung dienen, ausgeschlossen.
— iy R ! 1 Bl mit besonderer Zweckbestimmung Der Einbau von Sekundarbaustoffen / Recyclingbaustoffen, die nicht gitetiberwacht im Sinne der Verwerterrunderlasse
— I *004qq 8 : Ee— 3500 ; 00 ] Bl LT / NRW sind, ist innerhalb der Wasserschutzzone Ill A ebenfalls nicht zulassig.
T _‘2”6 a3 RN o = g ZE PSS : ’# 7 3 - f / Tl Mit dem Einbau der zuléssigen Recyclingbaustoffe oder externer Béden darf erst nach Erteilung der wasser-
s 088 1 et : max.8,50m § * FH Z& 9 e ' 2 10499:3 | © $ 4 ' sl Offentliche Parkflache In der dffentlichen Verkehrsflache werden insgesamt 6 Parkplétze rechtlichen Erlaubnis durch die Kreisverwaltung Unna begonnen werden.
SN T s WE 2 S man8sOmuy st ZE}\ . ,’ e “f'g =t TG F, f / s 1 festgesetzt. Die Lage der weiteren 2 Parkplatze und deren begleitende
—— f 094 iy %ZJGI Y 4 - 1352 ywe 2 : max. 8,50 m ; Sl ‘ 8 [y ‘ : Baumbepflanzung werden im Zuge der Stralenausbauplanung festgelegt. Bodendenkmler
B 2 : P—— 18338 | i | ! 98 s g e 169 ] ; : e .
—coe 5 Mot : OKEFB g ’.T‘* 2 wp | B Tt —— b L xiaass WEE | gy # 01/ Vehrkehrsberuhigter Bereich Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
e ey e L 19930, :!;.39 e - o Sl e PG 2 o P 3 | s alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Beschaffenheit,
L MR b teaatSge e e ¢ e _3[%70 13450 —~=! p / 657 - Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
— Lo 0 E e ORFrml: =l 3 . G il SEedl e e x12409 T y N Fussgangerbereich entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Fréndenberg/Ruhr als Unterer Denkmal-
S R e esam 161 783,55y = e wellm, o8 B IRE e e . o : / @ behérde und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520)
coton 2 e e ,‘;’;559 03 [0 uujs s | s / 8 unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
= N -..-..‘. %800 L S e b [ ) [ Griinfichen erhalten (§§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
U=26m1 ---.-.--xmzn WE 2 e S FH % 12 'A : e f e (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszu-
i i gy Tt 2,00 L ae BED : | X sl Rl ] : ! ’ ; werten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).
s 120,49 e e l—— . WE2 . 3 Die in der Planzeichnung mit PG 1 gekennzeichneten Béschungsflachen
K:=12"m * -.--S.i- s - ,’ ' " : PG 1 Private Griinflache (PG 1 und PG 2) sind dauerhaft zu erhalten. Die Errichtung von baulichen Anlagen ist auf den 4
s b L === - ! e =4/ Q Béschungsfléchen nicht zulassig. j e i Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen . :
Ewaniily 162 --—--— ' Q’/ Auf die in der Planzeichnung mit PG 2 gekennzeichnete Grinfléche ist die Innerhalb des Plangebietes bzw. unmittelbar an das Plangebiet angrenzend kénnen Ver- und Entsorgungs-
— b 319 il [T L. Errichtung von Gartengerétehausemn und baulichen Anlagen, die der leitungen verlaufen. Die tatsachliche Lage ergibt sich ausschlieBlich aus der Ortlichkeit. Uber die aktuelle Lage
2023 e 307 90\7 Gartengestaltung dienen, wie z.B. Freisitze und Banke, zulassig. der Ver- und Entsorgungsleitungen sind vor dem Beginn der Bauarbeiten bei den Leitungstragern ausreichende
STI AN g , . A o L 5 i N aktuelle Informationen zum Trassenverlauf bzw. zu ggf. einzuhaltenden Schutzabsténden einzuholen. Es muss
(0)) 5 l*, i Offentliche Griinfléache Auf der &ffentlichen Grinflache ist eine Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. nach den Vorgaben des jeweils zusténdigen Ver- und Entsorgungstrégers verfahren werden, soweit von diesem
o 308 5 S ) entsprechende Anforderungen gestellt werden
§ T N foen 164 " Innerhalb des Plangebietes verlaufende Leitungen miissen bei Bauausfilhrungen, welche die Lage der Trassen
) 318 / Anpflanzen von Strauchern beriihren, in Abstimmung mit dem Leitungstrager und auf Kosten des Bauherren durch geeignete SchutzmaBnahmen
"5 ci (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) . , : by o e gesichert oder ggf. verlegt werden. Der exakte Verlauf und der Umfang des tatsachlichen Bestandes sind bei
L . Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache ist eine Hecke aus Erdarbeiten im néheren Umfeld der Leitungstrassen durch Feststellung vor Ort und auf Grundlage von im Vorfeld
~ Straucher
u r CC) B?"'}\'s°?§ﬂzcﬂih"i'szteé‘a(fér?{3§'gﬂSterr; E'be) 2 Rﬂi?'a;l?en'sin P der MaBnahmen erfolgten Leitungstrassenauskiinften zu ermitteln und zu beriicksichtigen. Die Bestimmungen des
el g i i IR el DVGW-Arbeitsblattes GW 315 ,MaBnahmen zum Schutz der Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten* sind
einzuhalten.
Gestaltungsfestsetzungen Baumstandorte sind, soweit nicht anderweitig durch Festsetzung geregelt, so auszuwéhlen, dass ein ausreichender
341 u r (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V.m. § 89 BauO NRW) horizontaler Abstand (i.d.R. mindestens 2,50 m, im Einzelfall mit dem Leitungstréger abzustimmen) zwischen
, : 1 ) i Y Baumachse und der AuRenkante von im oder am Rande des Plangebietes verlaufenden Ver- oder Entsorgungs-
163 Fassaden und Dacheindeckung ll\Jlllet Faslsadgn I“’.‘thaEhet')“d“k“"fQi“ vorbpogpelhalﬂsernhgnl?td L 9'§'°h.?m leitungen eingehalten wird, so dass die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeiten nicht beeintrachtigt werden.
166 glgic?r:fr B el aowls gléﬁchgf%zcﬁxgigingnuﬁg glglch L Die Vorgaben des Merkblattes tiber ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen® der
Dachilberstanden zu errichten. Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Arbeitsausschuss kommunaler Straenbau, sind zu beachten.
169 Garagen und Carports Bei Senkrechtaufstellung von Garagen und Carports muss ein Mindestabstand
von 5,00 m und bei Parallelaufstellung ein Mindestabstand von 1,00 m zur
2 oéffentlichen Verkehrsflache eingehalten werden.
225 Einfriedungen Alle Grundstiicke zum westlich angrenzenden Totenweg sind an ihren
westlichen Grenzen durch Hecken, Zéune oder Natursteinmauern einzufrieden.
159 Stutzmauern Stiitzmauern sind als Natursteinmauern oder als mit Naturstein verblendete
162 Mauern zu errichten.
168 2
168 = Sonstige Planzeichen
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Die im Plan gekennzeichnete G,F,L 1- Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und
N zu belastende Flachen Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Ver-und Entsorgungstrager L
oah o (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 2u belasten. . s AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN
(in Verbindung mit textlicher Festsetzung)  Die im Plan gekennzeichnete G,F L 2- Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Ver-und Entsorgungstrager und
zugunsten der Eigentimer, Nutzungsberechtigten sowie Besucher des
Grundstiicks Gemarkung Dellwig, Flur 1, Flurstiicke 322 und 324
(Im Hofchen 9b) zu belasten.
m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
l\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
1G4y
Kennzeichnung |
Kampfmittelverdachtsflachen Bei Baumafnahmen auf dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich B D i An Ze
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB) ist eine Geféhrdungstiberpriifung notwendig. o - L
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ADT FRONDENBERG/RUHR [[”
Planunterlage Aufstellungsbeschluss Neuer Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss STA@]T D = : ; L
: i Der Birgermeister BahnhofstraBe2 58730 Frondenberg/iRuhr 5%/
Die Planungsunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderungen des § 1 der PlanzV vom 18.12.1990, zuletzt Der Rat der Stadt Frondenber/Ruhr hat am 24.02.2016 beschlossen diesen E:srci?;siirnso:?eztef\rg;%:m?\rgéRll;:r h:r:qgrg éez‘oégﬁgal V. m. § 13b BauGB Der Rat der Stadt Frondenberg/Ruhr hat amfi3052019.gem4R § 10 Abs. 1 BauGB
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) Bebauungsplan gemaR § 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB aufzustellen. atfaustallen gsplang eny diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.
Stand der Katasterkarten: 30.04.2015 Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 04.05.2016 im 5
e s 5 Der neue Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 26102018 ...
(ohne értliche Uberprifung) Amtsblatt Nr. 09/16 der Stadt Frondenberg/Ruhr bekannt gemacht. im Amtsblatt Nr. 4/18 . der Stadt Fréndenberg/Ruhr bekannt gemacht.
| § |
o bera/R ’(%Z.Qg 7049 s BeraiREh 2105 2019 o o N r. 1 o i fu r d e n
Fréondenberg/Ruhr, den ... L5700 000 Frondenberg/Ruhr, den 4£lV2:4V17..... . U Fréndenberg/Ruhr, den  2405.2019.... ErdanlaE 24052019 7
-0, - | T [Sethel] Bereich -
. . | e ereic
Blrgermeister Burgermeister Birgerineister Sch riftfuh/er ||
Rechtsgrundlagen Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Offenlegung Bekanntmachung L G o S e m a rk I I L
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) Der Rat der Stadt Frondenber/Ruhr hat am 24.02.2016 die Durchfiihrung der D_er Rat der Stadt Frondenberg/ Ruhr hat_am_2.609-20.1.8 die dffentliche Auslegung D_er _Satzungsbeschluss zu diesen Bebauungsplan, sowie die Méglichkeit der
fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen dieses Bebauungsplanentwurfes einschlieflich Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB Einsichtnahme wurden gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 2305.2019......
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) 4 beschlossen. m Amtsblatt 05'119'"' bekannt gemacht. .
Der Beschluss der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung L S ; A & 5 Aibs. 2 BauGE o SEI0MMB i Arctahit Die Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft. 4 . g
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung-PlanzV) gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 04.05.2016 im Amtsblatt Nr.09/16 der Nf{‘t/ﬁec? ?gsutng? Fe§c deiz;vru;Re r?el;nei § ¢ o htau S il Gemar kung ™ DE“ng Flur- 1
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 Stadt Frondenberg/Ruhr bekannt gemacht. b i g R Reanb dekiach L
S eceesvem0d. MAZU T (BER 1'S. 1050) Der Bebauungsplanvorentwurf mit Begriindung hat vom 13.05.2016 bis Der Bebauungsplanentwurf einschlieRlich Begriindung hat in der Zeit vom0211,2048.
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom einschlieBlich 24.05.2016 gemal § 3 Abs. 1 BauGB offentlich ausgelegen. bis einschlieBlich OT12248...... gema § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen. M 1 n 500 AUSFERT'GU NG
1. Mérz 2000 (GV. NRW. S. 256) zuletzt gedndert durch § 90 Absatz 1 Satz 2 der Landesbauordnung vom »
15. Dezember 2016 (GV. NRW. S. 1162 :
( ) Frondenberg/Ruhr, den £105.2019. . Fréndenberg/Ruhr, den 2305%209.... U Frondenberg/Ruhr, den  27052019..... -?_ L\) M ; g
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom :F:" (A)‘ 1' . . . ARCHITEKT - DIPI_ _ING FR ANK I_UTKEFENT i
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV. NRW. S. 90) TR ey | . E ? : =
Burgermeister Burgermeister Burgermeister N A=l §
Die angegebenen Rechisgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt der letztmaligen Beschlussfassung durch die Ratsversammlung geltenden Fassung. Di Ub st it d Bilainalwird bealaublat ‘1 4 A R [ H | T E K T A K N w SRR
ie Ubereinstimmung mit dem Original wird beglaubigt.
" . e BAHNHOFSALLEE 1 58730  FRONDENBERG
Frondenberg/Ruhr, den ............. TE}- ?23f7k8 / f9d10032 FAX 0237lf3 T/k ? 10t0d33
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