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ll. Textliche Festsetzungen IV. Hinweise

Q l. Festsetzungen

&N Zulassige Betriebsarten

Art der baulichen Nutzung Die zulassigen Betriebsarten sind der Begriindung zu dieser Anderung als Anlage beigefiigt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO) Der Bebauungsplan Nr. 19, 13. Anderung, mit Begriindung liegen im Fachbereich 3/Planen, Bauen der Stadt
Fréndenberg/Ruhr, Ruhrstral3e 9, 58730 Fréndenberg/Ruhr, wahrend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich aus. Die Planunterlagen stehen auch im Internet unter www.froendenberg.de, unter der
Rubrik ,Bauen, Planen & Wohnen®, Unterpunkt ,Stadtplanung“ zur Einsicht zur Verfligung.

Zulassig sind alle unter Buchstabe A — F aufgefihrten
Betriebsarten.

Die zulassigen Betriebsarten sind der Begriindung zu
dieser Anderung als Anlage beigefiigt.

Eingeschranktes Industriegebiet
Gl ) 5 (§ 9 BauNVO)

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Beschaffenheit,
Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Frondenberg/Ruhr als Unterer
Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax:
02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Bau NVO)

GRZ 0,8 GRZ - Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVO)

Im Westicker Felde

BMZ - Baumassenzahl
BMZ 9,0 (521 BauNvO)

I Zahl der Vollgeschosse

64 GE (E)3)
Il

3 (§ 20 BauNVO) Grundwasserschutz
GI Der Planbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des festgesetzten Wasserschutzgebietes fiir das
(E) 1) GRZ 0,8 FH Maximal zuldssige Firsthdhe (FH) Die !:irsthéhe wird gemessen von der Oberkante dgs Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Frondenberg — Wasserschutzgebietsverordnung ,Fréndenberg*.
Il GFZ 1,6 max. 14,50m (§ 18 BauNVO) Fertigfulbodens des Erdgeschosses (OKFF EG) bis Zum Schutz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung sind die Bestimmungen der dazugehérigen Verordnung
GRZ 0,8 E?g;gggiﬁ?g;ﬂg ﬁg;ﬁ;gﬁrgzn?(?g;?a(%gﬁ;nte vom 06.10.2007 bei jeder weiteren Planung bzw. Handlung einzuhalten.
BMZ 9.0 : Innerhalb der Wasserschutzzone Il sind nur sehr wenige giiteliberwachte industrielle Reststoffe sowie
’ der Dacheindeckung.

guteliberwachte Recyclingbaustoffe der Kategorie RCL 1 oder Bodenmaterialien stark eingeschrankt, d. h.
unter Berucksichtigung bestimmter Einbaubedingungen, fir den Einsatz im Stralenbau und im Erdbau
zugelassen. Aulierdem kann ein zu geringer Grundwasserflurabstand die Verwertung von
Recyclingbaustoffen verhindern. Fur die Verwertung von derartigen Sekundar-/Recyclingbaustoffen ist in
jedem Fall eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaf} § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich. Diese
Erlaubnis ist bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, zu beantragen. Im Rahmen des
Erlaubnisantrages, der mindestens 4 Wochen vor Einbaubeginn bei der Kreisverwaltung Unna in zweifacher
Ausfertigung einzureichen ist, sind Daten zum vorgesehenen Einbaumaterial (Art, Menge, Herkunft,
Gutenachweis oder Einzelanalysedaten) sowie zum Einbauort (Einbauzweck und Einbautiefe,

FH max. 12,30 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenzen
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)
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ggf. Detailzeichnung) vorzulegen. Mit dem Einbau der zuldssigen Recyclingbaustoffe darf erst nach Erteilung
der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Kreisverwaltung Unna begonnen werden.

Sonstige Planzeichen

Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Innerhalb des Plangebietes bzw. unmittelbar an das Plangebiet angrenzend kénnen Ver- und
Entsorgungsleitungen verlaufen. Die tatsichliche Lage ergibt sich ausschlieRlich aus der Ortlichkeit. Uber die
aktuelle Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen sind vor dem Beginn der Bauarbeiten bei den
Leitungstragern ausreichende aktuelle Informationen zum Trassenverlauf bzw. zu ggf. einzuhaltenden
Schutzabstanden einzuholen. Es muss nach den Vorgaben des jeweils zustandigen Ver- und
Entsorgungstragers verfahren werden, soweit von diesem entsprechende Anforderungen gestellt werden.
Innerhalb des Plangebietes verlaufende Leitungen miissen bei Bauausflihrungen, welche die Lage der
Trassen berlhren, in Abstimmung mit dem Leitungstrager und auf Kosten des Bauherren durch geeignete
SchutzmalRnahmen gesichert oder ggf. verlegt werden. Der exakte Verlauf und der Umfang des tatsachlichen

Bestandes sind bei Erdarbeiten im naheren Umfeld der Leitungstrassen durch Feststellung vor Ort und auf
Grundlage von im Vorfeld der MalRnahmen erfolgten Leitungstrassenauskinften zu ermitteln und zu

bericksichtigen. Die Bestimmungen des DVGW -Arbeitsblattes GW 315 ,Mallnahmen zum Schutz der
Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten® sind einzuhalten.

Baumstandorte sind, soweit nicht anderweitig durch Festsetzung geregelt, so auszuwahlen, dass ein
ausreichender horizontaler Abstand (i.d.R. mindestens 2,50 m, im Einzelfall mit dem Leitungstrager
abzustimmen) zwischen Baumachse und der Auf3enkante von im oder am Rande des Plangebietes
verlaufenden Ver- oder Entsorgungsleitungen eingehalten wird, so dass die Betriebssicherheit und
Reparaturmoglichkeiten nicht beeintrachtigt werden. Die Vorgaben des Merkblattes Uber ,Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen® der Forschungsgesell schaft fir Strallen- und Verkehrswesen,
Arbeitsausschuss kommunaler Stra3enbau, sind zu beachten.

dem Flachennutzungsplan|

I- - Geltungsbereich der 13. Anderung des
mmmmmll Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

0000 Abhgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (z.B. §1 Abs. 4, §16 Abs. 5
BauNVO)

ﬁ Sichtfeld (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

GRZ 0,8
BMZ 9,0
FH max. 12,30 m

Sichtfelder sind von Bepflanzungen
(Straucher, Hecken und Baume) und
sonstigen Sichthindernissen, wie Werbungs-
tafeln und Einfriedungen, freizuhalten.
Innerhalb dieser Flachen diirfen keine Stell-
oder Lagerplatze jeder Art sowie Warte-
flachen oder Hochbauten errichtet werden.
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GRZ 0,8
BMZ 9,0
FH max. 14,50 m

lll. Nachrichtliche Darstellungen

Gl g,

Eingeschranktes Gewerbegebiet

GEE) 3) (55BauNvO)

GRz 0,8
BMZ 9,0 5 GFZ 1,6 GFZ- Geschossflachenzahl \ In Y - ¢ / :
68 FH rAa 2,30 m (§ 20 BauNVO) o~ o

Flurstiicke mit Flurstiicksnummer

GRQ 08 206 Vorhandene Gebaude mit Hausnummer
BMZ 9,0 O
FH max. 12.30 m 16 Vorhandene bauliche Anlagen mit
) ’ Hausnummer
279 ——-
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Der Biurgermeister BahnhofstraBe 2 58730 Frondenberg/Ruhr

Grenze der Gemarkung

Grenze der Flur

04.07.2018

13. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 19 der
Stadt Frondenberg/Ruhr

PLANUNTERLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS SATZUNGSBESCHLUSS

Die Ubereinstimmung mit dem

beschlossen diesen Original wird beglaubigt.

Der Rat der Stadt Frondenberg/Ruhr hat am 21.02.2018

Bebauungsplan gemaf § 2 i. V. m. § 13 BauGB aufzustellen.

Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderungen des § 1 der PlanzVO vom
18.12.1990.

Der Rat der Stadt Frondenberg/Ruhr hat am ....04.07.2018 gemall § 10 Abs. 1 BauGB
diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen und die Begrindung gebilligt.

Fréondenberg/Ruhr, den ....................

Stand der Katasterkarten: ....01.10.2017....... Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am .01.03.2018.. im Amtsblatt

(ohne értliche Uberpriifung)

gez. i.A. Marienfeld
Fachbereichsleiter (J. Marienfeld)

17.07.2018

Unna, den

RECHTSGRUNDLAGE

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
| S. 3634)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256) zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes zur Anderung des Landesbauordnung vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 966)

(Die angegebenen Gesetzesgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt der letztmaligen
Beschlussfassung durch die Ratsversammlung geltenden Fassung.)

Nr...03/18. der Stadt Frondenberg/Ruhr bekannt gemacht.

10.07.2018

gez. F.-W. Rebbe
Birgermeister F.-W. Rebbe

Fréndenberg/Ruhr, den

OFFENLEGUNG

Der Rat der Stadt Frondenberg/Ruhr hat am ..21.02.2018 . die offentliche Auslegung dieses
Bebauungsplans einschlieRlich Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Offenlegungsbeschluss gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde am .01.03.2018.. im Amtsblatt
Nr..03/18.. der Stadt Frondenberg/Ruhr bekannt gemacht.

Der Bebauungsplanentwurf mit der Begriindung hat vom ..12.03.2018...  bis einschlieRlich

.13.04.2018.... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

gez. F.-W. Rebbe
Blrgermeister F.-W. Rebbe

Frondenberg/Ruhr, den ....10.07.2018 ..

gez. F.-W. Rebbe

Blrgermeister
F.-W. Rebbe

gez. O. Strathoff

SchriftfUhrer
O. Strathoff

Fréndenberg/Ruhr, den _10.07.2018

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan sowie die Mdglichkeit der Einsichtnahme

wurden gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ..12.07.2018.... im Amtsblatt ..08/18.. bekannt gemacht.

Die Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Fréndenberg/Ruhr, den __ 06.08.2018 gez. F.-W. Rebbe

Birgermeister F.-W. Rebbe

Fur die Erarbeitung des
Planentwurfes:

STADT FRONDENBERG/RUHR

Fréndenberg/Ruhr, den | 06.08.2018

gez. M. Kramme

Fachbereichsleiter FB 3 M. Kramme

fur den Bereich "Gewerbe-

und Industriegelande
Westick Frohnhausen™
gemal § 13 BauGB

Gemarkung: Neimen Flur:

MafRstab 1: 1000

. Ausfertigung

gez. 01/2018 Fis.




