
Die Ü b ereinstim m ung m it d em   
Origina l wird  b egla ub igt. 
 
Frönd enb erg/Ruhr, d en ................  
 
___________________________   
 
 
 

TEIL A PLANZ EICHENERKLÄRUNG 
 

TEIL B: TEX TLICHE FESTSETZ UNGEN 
I.     Fe s ts e tzunge n 
 
 

  

1. Art d e r baulic he n Nutzung  
       (§ 9 Abs. 1 N r. 1 Ba uGB i.V.m . §§ 1-11 Ba uN VO) 
 

  

 Re ine s  Wohnge bie te  (§ 4 Ba uN VO)  In d em  W R-Geb iet sind  gem äß § 9 Abs. 1 N r.  
6 Ba uGB nic ht m ehr a ls 2 W o hnungen je W o hn-
geb äud e zulässig. 

 

2. Maß d e r baulic he n Nutzung  
       (§ 9 Abs. 1 N r. 1 Ba uGB i.V.m . § 16 Ba uN VO) 
 

  

0,3 GRZ  –  Grund fläc he nzahl 
(§ 19 Ba uN VO) 

  

II Z ahl d e r Vollge s c hos s e   
(§ 20 Ba uN VO) 
 

  

FH  
m ax. 8,50m  

Firs thöhe  m ax. 8,50 m   
(§ 18 Ba uN VO) 
 

 Es ist eine Firsthöhe vo n m a x. 8,50m  üb er 
Stra ßenhöhenb ezugsp unkt zulässig. Die 
Firsthöhe ist d er höc hste Punkt d er äußeren 
Da c hha ut d es Firstes. 

 Straße nhöhe nbe zugs punkt 195,87 m  ü.NN  Die OKFFEG (Ob erka nte Fertigfußb o d en d es 
Erd gesc ho sses) wird  a uf m a x. 0,40 m  üb er d er 
Höhe d es festgelegten Stra ßenhöhenb ezugs-
p unktes festgesetzt. 

    
3.   Bauwe is e , Baulinie n, Baugre nze n 
      (§ 9 Abs. 1 N r. 2 Ba uGB i.V.m . §§ 22 und  23 Ba uN VO) 
 

  

     o O ffe ne  Bauwe is e   
(§ 22 Ba uN VO) 

  
  

nur Einze lhäus e r zuläs s ig 
(§ 22 Abs. 2 Ba uN VO) 

  

  
Baugre nze n  
(§ 23 Abs. 3 Ba uN VO) 

  

  
Übe rbaubare  Grund s tüc ks fläc he  
(§ 23 Ba uN VO) 

  

  
Nic ht übe rbaubare  Grund s tüc ks fläc he  
(§ 23 Ba uN VO) 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

6.   Planunge n, Nutzungs re ge lunge n, Maßnahm e n   
      und  Fläc he n für Maßnahm e n zum  Sc hutz, zur    
      Pfle ge  und  zur Entwic klung von Natur und     
      Land s c haft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und  Abs. 6 BauGB) 

  

    
  Um gre nzung von Fläc he n zum  Anpflanze n 

von Bäum e n, Sträuc he rn und  s ons tige n 
Be pflanzunge n (§ 9 Abs. 1 N r. 25 Buc hsta b e 
a ) und  Abs. 6 Ba uGB)  

  

   
Anpflanze n Bäum e  

  
   

Baum be s tand  wird  aufge hobe n 
  

  
Pflanzge bot für He c ke n 

  
 

 
 

 
Fläc he  m it Bind ung für Be pflanzung und  
für d ie  Erhaltung von Bäum e n, Sträuc he rn 
und  s ons tige n Be pflanzunge n (§ 9 Abs. 1 
N r. 25 Buc hsta b e b) und  Abs. 6 Ba uGB) 

  
An d er östlic hen Grund stüc ksgrenze ist d er 
vo rha nd ene Bewuc hs m it Bäum en und  Sträuc hern 
in einer Tiefe vo n 3,0 m  zu erha lten. Ab gängige 
Bäum e und  Sträuc her sind  sta nd o rtgerec ht zu 
ersetzen.  

 
 
Sträuc he r 

  
An d er westlic hen und  süd lic hen Grenze d es 
Flurstüc ks 317 und  a n d er nörd lic hen Grenze d es 
Flurstüc ks 321 ist d ie Einfried ung a ls N a turhec ke in 
d er Breite vo n 1,0 m  zu erha lten. 

 
7.   Sons tige  Planze ic he n 

  

    
  Gre nze  d e s  räum lic he n Ge ltungs be re ic hs  

d e s  Vorhabe n- und  Ers c hlie ßungs plans  
(§ 9 Abs. 7 Ba uGB)  

  

     
  Ge ltungs be re ic h d e r 1. Änd e rung d e s  

Vorhabe n- und  Ers c hlie ßungs plans  
(§ 9 Abs. 7 Ba uGB)  

  

    
8.   Örtlic he  Bauvors c hrifte n  
       ( § 9 Abs. 4 Ba uGB i.V. m it § 86 Ba uO N RW ) 

  
    
  Satte ld ac h Late rne     
  

Dac hne igung 
Firs tric htung 

 
Bös c hung   

    
    

 
 
II.     Dars te llunge n ohne  Norm c harakte r   

 
 
 

Flurs tüc k m it Marke rpunkte n 
und  Flurs tüc ks num m e r 
 
Vorhand e ne  Ge bäud e  

  

  
Ge plante  Flurs tüc ks gre nze  
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HINWEISE 
 

- Altla sten: Im  Änd erungsb ereic h b efind et sic h eine im  Altla stenka ta ster d es Kreises Unna  
unter d er N um m er 13/329 geführte Verd a c htsfläc he. Da s Bo d enguta c hten vo n 
07/2017 ko m m t zu d em  Ergeb nis, d a ss d urc h d ie Altla stenverd a c htsfläc he keine 
nega tive Auswirkungen a uf d ie geänd erte N utzung d er Fläc hen zu erwa rten sind . 
Für genehm igungsb ed ürftige Vo rha b en b esteht Genehm igungsp flic ht na c h § 63 
Ba uO N RW , d a s Verfa hren gem . § 67 Ba uO N RW  ist hier nic ht a nzuwend en. 

 
- Sc hutz vo n unterird isc hen  Bei Erd a rb eiten sind  d ie Vo rsc hriften d er Verso rgungsträger zum  Sc hutz  
  Leitungen: vo n unterird isc hen Leitungen zu b ea c hten. 

Bep fla nzungen sind  so  vo rzunehm en, d a ss m it einer Gefährd ung  
d er Verso rgungsleitungen nic ht zu rec hnen ist. Ba uwerke (z. B. Einzäunun-gen, 
Ma uern) sind  so  zu gründ en, d a ss sie d ie Leitungen nic ht gefährd en und  b ei 
Ausgra b ungen Leitungen nic ht gefährd et sind . 
 

- Bo d end enkm äler: Bei Bo d eneingriffen können Bo d end enkm äler (kultur- und / o d er 
na turgesc hic htlic he Bo d enfund e, d .h. Ma uern, a lte Gräb en, Einzelfund e a b er a uc h 
Veränd erungen und  Verfärbungen in d er na türlic hen Besc ha ffenheit, Höhlen und  
Sp a lten, a b er a uc h Zeugnisse tierisc hen und /o d er p fla nzlic hen Leb ens a us 
erd gesc hic htlic her Zeit) entd ec kt werd en. Die Entd ec kung vo n Bo d end enkm älern 
ist d er Gem eind e a ls Unterer Denkm a lb ehörd e und /o d er d er LW L-Arc häo lo gie für 
W estfa len, Außenstelle Olp e (Tel.: 02761/93750; Fa x: 02761/937520) unverzüglic h 
a nzuzeigen und  d ie Entd ec kungsstätte m ind estens d rei W erkta ge in 
unveränd ertem  Zusta nd  zu erha lten (§§15 und  16 Denkm a lsc hutzgesetz N RW ), 
fa lls d iese nic ht vo rher vo n d en Denkm a lb ehörd en freigegeb en wird . Der 
La nd sc ha ftsverb a nd  W estfa len-Lip p e ist b erec htigt, d a s Bo d end enkm a l zu b ergen, 
a uszuwerten und  für wissensc ha ftlic he Erfo rsc hung b is zu 6 Mo na ten in Besitz zu 
nehm en (§ 16 Abs. 4 DSc hG N RW ). 

 
- Bo d ensc hutz /  Für d ie Verwertung und  d en Einsa tz vo n Sekund är- und  Ersa tzb a usto ffen 
  W a sserwirtsc ha ft (Rec yc lingb a usto ffe und  Bo d enm a teria lien) a ls Tra g- o d er Gründ ungssc hic ht, zur 

Geländ em o d ellierung, Fläc henb efestigung o d er Verfüllung vo n Kellerräum en ist 
gem äß § 8 W a sserha usha ltsgesetz eine wa sserrec htlic he Erla ub nis erfo rd erlic h. 
Diese ist vo m  Ba uherrn 4 W o c hen vo r Einb a ub eginn b ei d er Kreisverwa ltung 
Unna , Fa c hb ereic h N a tur und  Um welt zu b ea ntra gen. Mit d em  Einb a u d es 
Sekund ärb a usto ffes d a rf erst na c h Erha lt d er wa sserrec htlic hen Erla ub nis 
b ego nnen werd en. Die Verwertung vo n ind ustriellen Reststo ffen ist a uf 
Grund stüc ken, d ie d er W o hnnutzung d ienen, a usgesc hlo ssen. 

 
- Ka m p fm ittelrüc kständ e: Für d en Geltungsb ereic h d es Beb a uungsp la nes liegen zwa r keine Hinweise a uf 

m öglic herweise vo rha nd ene Ka m p fm ittel vo r, gleic hwo hl können Ka m p fm ittel nic ht 
ga ra ntiert a usgesc hlo ssen werd en. So fern Ka m p fm ittel gefund en werd en, sind  d ie 
Ba ua rb eiten so fo rt einzustellen. In d iesem  Fa ll ist d ie Sta d t Frönd enb erg/Ruhr, 
Fa c hb ereic h 2 / Ord nungsverwa ltung so wie d er Ka m p fm ittelb eseitigungsd ienst d er 
Bezirksregierung Arnsb erg unverzüglic h zu verständ igen. 

 
- Krim ina lp räventio n und  Die Kreisp o lizeib ehörd e Unna , Ko m m issa ria t Vo rb eugung, a m  Ba hnho f 12,     
Sic herheit 59174 Ka m en, Tel. 02307/9214510, info rm iert a lle interessierten Bürger,  

Arc hitekten und  so nstige a m  Ba u Beteiligten in einem  p ersönlic hen Bera - 
tungsgesp räc h vo r Ort o d er in d er p o lizeilic hen Bera tungsstelle Ka m en  
um fa ssend  üb er krim ina lp räventive Ma ßna hm en und  gep rüfte und  zerti- 
fizierte einb ruc hhem m end e Ba uelem ente so wie weitere sic herungstec h- 
nisc he Pro d ukte.  
W eitere Info rm a tio nen sind  im  Internet unter http ://www.p o lizei-b era tung.d e 
o d er http ://www.p o lizei-nrw.d e/unna  erhältlic h.  
Die p o lizeilic hen Bera tungen sind  wettb ewerbsneutra l und  ko stenlo s.     
 

- Energieverwend ung: Alle Ma ßna hm en zur Energieeinsp a rung und  ra tio nellen Energieverwend ung (z. B. 
N ied rigenergieb a uweise, N utzung vo n So nnenenergie) werd en a usd rüc klic h 
b efürwo rtet. 

 
- Bergb a ulic he Einwirkungen: Der Pla nb ereic h liegt üb er d em  a uf Steinko hle verliehenen, m ittlerweile 

erlo sc henen Bergwerksfeld  „Steinko hleb ergwerk Sc hüc hterm a nn und  Krem er“. 
Des W eiteren liegt d a s Pla ngeb iet üb er d em  a uf Ko hlenwa ssersto ffe verliehenen 
Erla ub nisfeld  „Ruhr“. 

 

De r Bürge rm e is te r    Bahnhofs traße  2    58730 Frönd e nbe rg/Ruhr

1. Änderung des Vorhaben- und Erschließungsplans Nr. 6der Stadt Fröndenberg/Ruhr für den Bereich"Mühlenweg"  gemäß § 13a BauGB  
Gemarkung: Frömern   Flur: 5       Maßstab  1 : 500           . Ausfertigung

gez. 09/2017 Fis.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 
 
Der Ra t d er Sta d t Frönd enb erg/Ruhr ha t  a m ............................ 
b esc hlo ssen, d iese Beb a uungsp la nänd erung gem äß § 2 Ba uGB i. V. m. 
§ 13a  Ba uGB a ufzustellen. 
 
Der Aufstellungsb esc hluss wurd e gem äß § 2 Abs. 1 Ba uGB a m  
.................. im  Am tsb la tt N r...........  d er Sta d t Frönd enb erg/Ruhr b eka nnt 
gem a c ht. 
 
 
Frönd enb erg/Ruhr,d en..........................     ________________________ 
                                                                     Bürgerm eister F.-W . Reb b e 
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4.   Ve rke hrs fläc he n 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11BauGB) 

  
    
   

Straße nbe gre nzungs linie  
 

  
   

Straße nve rke hrs fläc he  
 

  
   

Ge hwe g 
 

  

  
Straße nve rke hrs fläc he  
Pflas te r, grau (Fahrbahn) 

  

 
 

 
Straße nve rke hrs fläc he  
Pflas te r, d unke lgrau (Parkfläc he n) 

  

  
Straße nve rke hrs fläc he  
Pflas te r, (Aufs te llfläc he n für Abfallbe hälte r) 
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PLANUNTERLAGE 
 
Die Pla nunterla ge entsp ric ht d en Gena uigkeitsa nfo rd erungen d es § 1 d er 
Pla nzVO. 
  
Sta nd  d er Ka ta sterka rten:   ............................ 
(o hne örtlic he Ü b erp rüfung) 
 
Unna , d en........................................       ____________________________                                                                                     

Fa c hb ereic hsleiter 
 
RECHTSGRUNDLAGE 

Ba ugesetzbuc h (Ba uGB) in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  23. 
Sep tem b er 2004 (BGBl. I S. 2414), zuletzt geänd ert d urc h Artikel 6 d es 
Gesetzes vo m  20. Okto b er 2015 (BGBl. S. 1722).  
Ba unutzungsvero rd nung (Ba uN VO) in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung 
vo m  23. Ja nua r 1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt geänd ert d urc h Artikel 2 d es 
Gesetzes vo m  11. Juni 2013 (BGBl. I S. 1548). 
Vero rd nung üb er d ie Ausa rb eitung d er Ba uleitp läne und  d ie Da rstellung 
d es Pla ninha lts (Pla nzeic henvero rd nung) in d er Fa ssung d er 
Beka nntm a c hung vo m  18. Dezem b er 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zuletzt 
geänd ert d urc h Artikel 2 d es Gesetzes vo m  22. Juli 2011 (BGBl. I S. 1509). 
Ba uo rd nung für d a s La nd  N o rd rhein-W estfa len (Ba uO N RW ) in d er 
Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  1. März 2000 (GV. N RW . S. 256), 
zuletzt geänd ert d urc h Artikel 2 d es Gesetzes vo m  20. Ma i 2014 (GV. 
N RW . S. 294). 
Gem eind eo rd nung für d a s La nd  N o rd rhein-W estfa len (GO N RW ) in d er 
Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  14. Juli 1994 (GV. N RW  S. 666), 
zuletzt geänd ert d urc h Artikel 1 d es Gesetzes vo m  15. N o vem b er 2016 
(GV. N RW . S. 966). 
(Die a ngegeb enen Gesetzesgrund la gen gelten in d er jeweils zum  Zeitp unkt d er 
letztm a ligen Besc hlussfa ssung d urc h d ie Ra tsversa m m lung geltend en Fa ssung). 
 

SATZ UNGSBESCHLUSS 
 
Der Ra t d er Sta d t ha t d iesen Änd erungsentwurf a m  … … … … … … .                               
gem äß § 10 Abs. 1 Ba uGB a ls Sa tzung b esc hlo ssen und  d ie 
Begründ ung  geb illigt. 
 
 
Frönd enb erg/Ruhr,d en..........................     ________________________ 
                                                                     Bürgerm eister F.-W . Reb b e 

 
 

          ________________________ 
                                                                     Sc hriftführer O. Stra tho ff 
 
BEKANNTMACHUNG  
 
Der Besc hluss d er Beb a uungsp la nänd erung so wie d ie Möglic hkeit d er 
Einsic htna hm e wurd en gem äß § 10 Abs. 3 Ba uGB a m  ......................   
öffentlic h b eka nnt gem a c ht. Die Sa tzung ist m it Da tum  vo m   
… … … … … … .. in Kra ft getreten. 
 
Frönd enb erg/Ruhr,d en..........................     ________________________ 
                                                                     Bürgerm eister F.-W . Reb b e 
 

   
        
 
 

O FFENLEGUNG 
 
Der Ra t d er Sta d t Frönd enb erg/Ruhr ha t a m  … … ..… …  d ie öffentlic he 
Auslegung d ieses Änd erungsentwurfes m it Begründ ung gem äß § 3 Abs. 
2 Ba uGB b esc hlo ssen. 
 
Der Offenlegungsb esc hluss gem äß § 3 Abs. 2 Ba uGB wurd e a m  
… … ......….. im  Am tsb la tt N r… … ....  d er Sta d t Frönd enb erg/Ruhr 
b eka nnt gem a c ht. 
 
Der Änd erungsentwurf m it Begründ ung ha t vo m  ......................   b is  
einsc hließlic h ......................   gem äß § 3 Abs. 2 Ba uGB öffentlic h 
a usgelegen. 
 
Frönd enb erg/Ruhr,d en..........................     ________________________ 
                                                                     Bürgerm eister F.-W . Reb b e 
 
 
 

Für d ie Era rb eitung d es  
Pla nentwurfes: 
 
STADT FRÖ N DEN BERG/RUHR  
 
Frönd enb erg/Ruhr, d en … … … ... 
 
_________________________ 
Fa c hb ereic hsleiter FB 3 
 
 
 

5.   Ve rs orgungs anlage n 
(Nr. 7 PlanzV) 
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21.12.2017 gez. i.A. Ma rienfeld

gez. F.-W . Reb b e

gez. F.-W . Reb b e16.10.2017

gez. F.-W . Reb b e

gez. O. Stra tho ff

gez. F.-W . Reb b e

gez. M. Kra m m e


