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Festsetzungen
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1. Art der baulichen Nutzung

101

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO)

Reines Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

I 2

14

A

MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

GRZ - Grundflachenzahl

0,3
310 (§ 19 BauNVO)
’ I Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVvO)
FH Firsth6he max. 8,50 m
’ max. 8,50m (§ 18 BauNVO)
(o]
: |
s StraBenhéhenbezugspunkt 195,87 m ii.NN
- & aopunkt 19587 m i
(o]
: |
> 8,00 ’
Gy N 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
° ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)
(o]
° o Offene Bauweise

(§ 22 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenzen
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

7

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 BauNVvO)

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 BauNVvO)

B |

Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderungen des § 1 der
PlanzVO.

01.12.2016

Stand der Katasterkarten:
(ohne értliche Uberpriifung)

Unna, den.......21.12.2007 ............. gez. i.A. Marienfeld

Fachbereichsleiter

RECHTSGRUNDLAGE

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. S. 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des

Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV.

NRW. S. 294).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016

(GV. NRW. S. 966).
(Die angegebenen Gesetzesgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt der

letztmaligen Beschlussfassung durch die Ratsversammlung geltenden Fassung).

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Frondenberg/Ruhr hat  am.......22.02.2017

beschlossen, diese Bebauungsplananderung gemaf § 2 BauGB i. V. m.
§ 13a BauGB aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal® § 2 Abs. 1 BauGB am
02.03.2017 im Amtsblatt Nr.03/17. der Stadt Frondenberg/Ruhr bekannt

gemacht.

gez. F.-W. Rebbe
Birgermeister F.-W. Rebbe

Frondenberg/Ruhr,den. .04.10.2017.....
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Auslegung dieses Anderungsentwurfes mit Begriindung gemaR § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Der Offenlegungsbeschluss gemald § 3 Abs. 2 BauGB wurde am
02.03.2017. im Amtsblatt Nr..03/17 der Stadt Fréndenberg/Ruhr

bekannt gemacht.

gez. F.-W. Rebbe
Blrgermeister F.-W. Rebbe

SATZUNGSBESCHLUSS
27.09.2017

Der Rat der Stadt hat diesen Anderungsentwurf am
gemallk § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und die

Begrindung gebilligt.

gez. F.-W. Rebbe
Burgermeister F.-W. Rebbe

gez. O. Strathoff
Schriftfihrer O. Strathoff

BEKANNTMACHUNG

Der Beschluss der Bebauungsplananderung sowie die Mdglichkeit der
Einsichtnahme wurden gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ..12.10.2017...
offentlich bekannt gemacht. Die Satzung ist mit Datum vom

...12.10.2017... in Kraft getreten.

gez. F.-W. Rebbe
Burgermeister F.-W. Rebbe

Fur die Erarbeitung des

Die Ubereinstimmung mit dem
Planentwurfes:

Original wird beglaubigt.
STADT FRONDENBERG/RUHR

Fréndenberg/Ruhr, den
Frondenberg/Ruhr, den04.10.2017

gez. M. Kramme

Fachbereichsleiter FB 3

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

Gehweg

StraBenverkehrsflache
Pflaster, grau (Fahrbahn)

StraBenverkehrsflache
Pflaster, dunkelgrau (Parkflachen)

StraBenverkehrsflache

5. Versorgungsanlagen
(Nr. 7 PlanzV)

©

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Elektrizitat
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a) und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen Baume

~~r~~r—~ Pflanzgebot fiir Hecken

Baumbestand wird aufgehoben

und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs
Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

- Straucher

7. Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
[F=m ] Geltungsbereich der 1. Anderung des

Vorhaben- und ErschlieBungsplans
head (§ 9 Abs. 7 BauGB)

8. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW)

SD 3

35°-45°

Satteldach Laterne

Dachneigung
Firstrichtung

Flache mit Bindung fiir Bepflanzung und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In dem WR-Gebiet sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr.
6 BauGB nicht mehr als 2 Wohnungen je Wohn-

gebaude zulassig.

Es ist eine Firsthdhe von max. 8,50m Uber
StraRenhdhenbezugspunkt zulassig. Die
Firsthohe ist der hdchste Punkt der duf3eren
Dachhaut des Firstes.

Die OKFFEG (Oberkante FertigfuRboden des
Erdgeschosses) wird auf max. 0,40 m (ber der
Hohe des festgelegten StraRenhéhenbezugs-

punktes festgesetzt.

Pflaster, (Aufstellflichen fiir Abfallbehalter)

Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe

An der 6stlichen Grundstlicksgrenze ist der
vorhandene Bewuchs mit Baumen und Strauchern
in einer Tiefe von 3,0 m zu erhalten. Abgangige
Baume und Straucher sind standortgerecht zu

ersetzen.

A1

An der westlichen und stidlichen Grenze des
Flurstiicks 317 und an der nordlichen Grenze des
Flurstiicks 321 ist die Einfriedung als Naturhecke in
der Breite von 1,0 m zu erhalten.

F= =1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
L — ] des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

:]m Boschung

II. Darstellungen ohne Normcharakter

m Flurstiick mit Markerpunkten
S y, und Flurstiicksnummer

———- Geplante Flurstiicksgrenze

Vorhandene Gebaude

Im Anderungsbereich befindet sich eine im Altlastenkataster des Kreises Unna
unter der Nummer 13/329 geflihrte Verdachtsflache. Das Bodengutachten von
07/2017 kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Altlastenverdachtsflache keine
negative Auswirkungen auf die gednderte Nutzung der Flachen zu erwarten sind.
Fur genehmigungsbedurftige Vorhaben besteht Genehmigungspflicht nach § 63
BauO NRW, das Verfahren gem. § 67 BauO NRW ist hier nicht anzuwenden.

- Altlasten:

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz

von unterirdischen Leitungen zu beachten.

Bepflanzungen sind so vorzunehmen, dass mit einer Geféahrdung

der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke (z. B. Einzaunun-gen,
Mauern) sind so zu grinden, dass sie die Leitungen nicht gefdhrden und bei

Ausgrabungen Leitungen nicht gefahrdet sind.

Bei Bodeneingriffen  kénnen Bodendenkmaler  (kultur- und/  oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Beschaffenheit, Hohlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern
ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fir
Westfalen, Auf3enstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverzlglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu

nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Fir die Verwertung und den Einsatz von Sekundar- und Ersatzbaustoffen
(Recyclingbaustoffe und Bodenmaterialien) als Trag- oder Griindungsschicht, zur
Gelandemodellierung, Flachenbefestigung oder Verfiillung von Kellerrdumen ist
gemal § 8 Wasserhaushaltsgesetz eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Diese ist vom Bauherrn 4 Wochen vor Einbaubeginn bei der Kreisverwaltung
Unna, Fachbereich Natur und Umwelt zu beantragen. Mit dem Einbau des
Sekundarbaustoffes darf erst nach Erhalt der wasserrechtlichen Erlaubnis
begonnen werden. Die Verwertung von industriellen Reststoffen ist auf
Grundstucken, die der Wohnnutzung dienen, ausgeschlossen.

- Schutz von unterirdischen
Leitungen:

- Bodendenkmaler:

- Bodenschutz /
Wasserwirtschaft

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen zwar keine Hinweise auf
mdglicherweise vorhandene Kampfmittel vor, gleichwohl kénnen Kampfmittel nicht
garantiert ausgeschlossen werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen. In diesem Fall ist die Stadt Frondenberg/Ruhr,
Fachbereich 2 / Ordnungsverwaltung sowie der Kampfmittelbeseitigungsdienst der

Bezirksregierung Arnsberg unverziiglich zu verstandigen.

Die Kreispolizeibehérde Unna, Kommissariat Vorbeugung, am Bahnhof 12,
59174 Kamen, Tel. 02307/9214510, informiert alle interessierten Birger,
Architekten und sonstige am Bau Beteiligten in einem persoénlichen Bera-
tungsgesprach vor Ort oder in der polizeilichen Beratungsstelle Kamen

umfassend Uber kriminalpraventive Malnahmen und geprifte und zerti-

fizierte einbruchhemmende Bauelemente sowie weitere sicherungstech-

nische Produkte.
Weitere Informationen sind im Internet unter http://www.polizei-beratung.de

oder http://www.polizei-nrw.de/unna erhaltlich.
Die polizeilichen Beratungen sind wettbewerbsneutral und kostenlos.

- Kampfmittelriickstande:

- Kriminalpravention und
Sicherheit

Alle MaBnahmen zur Energieeinsparung und rationellen Energieverwendung (z. B.
Niedrigenergiebauweise, Nutzung von Sonnenenergie) werden ausdrlcklich

befiirwortet.

- Energieverwendung:

Der dem auf Stej - Twelle
einkohlebergwerk Schichtermann und Kremer".

Des Weiteren liegt das Plangebiet Uber dem auf Kohlenwasserstoffe verliehenen
Erlaubnisfeld ,Ruhr.

Planbereich liegt uber

- Bergbauliche Einwirkungen:
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STADT FRONDENBERG/RUHR

BahnhofstraBe 2 58730 Frondenberg/Ruhr

Der Biirgermeister

1. Anderung des
Vorhaben- und
ErschlieBungsplans Nr. 6
der Stadt Frondenberg/
Ruhr fur den Bereich

"Muhlenweg”
gemafl § 13a BauGB

Gemarkung: Fromern Flur: 5

MaRstab 1 : 500 . Ausfertigung

gez. 09/2017 Fis.




