Stadt Frondenberg Frondenberg, 17.08.1989
Der Stadtdirektor Pl Gei/Gi
—__Stadtamt_60__ -

zur 1., Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 der Stadt Frdndenberg
flir den Bereich "Atlantik"

1. _Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt beiderseits der L 673 bzw. L 673 n. Es wird
im Suden von der Bundesbahnstrecke Frondenberg - Unna bzw.
Frondenberg - Schwerte begrenzt, Die dstliche Grenze verlauft
von Richtung Norden ca. 50 m dstlich des Steinbruchs bis ca. 35
m ndrdlich des Privatweges zwischen der Paul-Ldbe-StraBe und dem
Ziegeleigel&nde, verldauft dann in Richtung Osten bis in HOhe des
Hauses MuhlenbergstraBe 34 um dann dem Privatweg bis etwa 10 m
ostlich des Hauses MuUhlenbergstr. 42 zu folgen, von dort aus
verspringt die Grenze in slUdlicher Richtung bis auf die L 673
entlang der Ostlichen Grenze des Grundstickes Wilhelm-Feuerhake-
StraBe 5. Die westliche Grenze des Planbereiches verl&duft ent-
lang der Wegeparzelle westlich der Firma Interspe, von dort aus
in sldlicher Richtung, dabei einen Teil der landwirtschaftlichen
Flache westlich des Drahtwerkes der Firma UNION erfassend, bis
zur Bundesbahnstrecke Frondenberg - Unna. Nordlich der Firma
Interspe folgt die nordwestliche Begrenzung der Wegeparzelle
nordlich der Interspe bis hin zum VoRacker Bach und verspringt
dort ca. 75 m nordlich entlang der westlichen Grenze der Parzel-
le Gemarkung Frondenberg, Flur 32, Nr. 25. Die ndrdliche Grenze
beginnt im Osten 45 m nordlich des Bolzplatzes an der Parzelle
Gemarkung Frondenberg, Flur 30, Nr., 1616 und verlauft in westli-
cher Richtung auf die Parzelle Gemarkung Frdndenberg, Flur 32,
Nr. 25,

Die westliche und ndérdliche Abgrenzung ist Uber den Bereich der
gewerblich genutzten Flache hinausgeschoben und verl&uft im Be-
reich landwirtschaftlich bzw. forstwirtschaftlich genutzter Fla-
chen. Dadurch ist der Ubergang von der gewerblichen Baufl&ache
zur land- bzw. forstwirtschaftlichen Fl&dche in den Planbereich
verlegt und die Abgrenzung in den AuBenbereich Kann so eindeutig
festgesetzt werden. Flur die land- und forstwirtschaftlichen Be-
reiche werden Keine verédndernden Festsetzungen getroffen.



Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes befindet sich am
stiddéstlichen Rand des Plangebietes und umfaRft das Grundstlck Ge-
markung Frondenberg, Flur 33, FlurstlicKk 176 mit dem aufstehenden
Wohnhaus MihlenbergstraBe Nr. 38.

Der Bebauungsplan setzt in seiner noch gliltigen Form flUr die An-
derungsflache eine nicht Uberbaubare Fldche fest. Unmittelbar
O0stlich des Wohngebietes schliefft sich eine Flache flUr die Forst-
wirtschaft an, wédhrend sidlich zur Landstrafe 673 hin eine Bo-
schungsflédche mit Verkehrsgrin festgesetzt ist. Das bestehende
Wohngebaude ist im Bebauungsplan nicht bericksichtigt.

Da der Bebauungsplan den Bestandsschutz des Wohngebdudes nicht
bertcksichtigt und auch in der dazugehdrigen Begrindung kKkeiner-
lei Aussagen Uber gesetzlich vorgeschriebene WertausgleichsmaB-
nahmen getroffen wurden, muB diese Nichtberidcksichtigung einem
enteignungsgleichen Eingriff gleichgesetzt werden. Dieser offen-
sichtlich unbeabsichtigte Planungsmangel soll mit der Festset-
zung einer Uberbaubaren Fl&dche den Bestandsschutz des Gebadudes
auch bauleitplanerisch manifestieren. Entsprechend dem vorhande-
nen Gebdude wird die Uberbaubare Flache so festgesetzt, daBf gro-
Bere Anbauten oder Veré&nderungen des Geb&dudes nicht mdglich
sind. Entsprechend der sich o6stlich anschliefBenden bereits vor-
handenen Wohnbebauung wird ein allgemeines Wohngebiet mit einer
eingeschossigen Bauweise und einer Dachneigung von 40 - 45 Grad
festgesetzt.

4 Forstflachen/Umweltschutz

Direkt im Anschluf3 an das Gebdude schlieft sich 6stlich davon
eine Fl&che fur die Forstwirtschaft an, die auf der Westseite
etwa 20 m von dem Haus entfernt beginnt. Im allgemeinen hat die
Bauleitplanung aus Sicherheitsgrinden einen Abstand von 35 m zwi-
schen bebauten Fld@chen und Forstflachen einzuhalten (vgl. gemein-
samer Runderlaf des MELF NW und des IM NW vom 18.07.1975). Der
angefihrte Runderla Kann jedoch in dem vorliegenden Fall nicht
herangezogen werden, da es sich hierbei nicht um die Ausweisung
eines neuen Baugebietes handelt, sondern lediglich um die bau-
leitplanerische Sicherung eines bestehenden Geb&dudes. Der gefor-
derte Sicherheitsabstand von 35 m rund um das bestehende Geb&dude
Kann nur dann erreicht werden, wenn eine Umwandlung der Forstfla-
che durchgefihrt wirde. Die in den Regelungen des Runderlasses
zugrunde liegende Zielsetzung der Gewdhrleistung der Sicherheit
von Menschen und Gebduden ist im vorliegenden Fall nur durch ent-
sprechende Beseitigung des Baumbestandes zu erreichen. Der dem



Ruhrtal zugewandte bewaldete Sldhangbereich erfillt eine wichti-
ge stadtebauliche Funktion, in dem er auch visuell die ndrdlich
liegende Wohnbebauung von den westlich und sitdlich befindlichen
Gewerbegebieten trennt. Eine Beseitigung des Baumbestandes in
einer GroBe von fast 1 ha wiurde nicht nur die Immissionsschutz-
Ffunktion des Waldes beeintrachtigen, sondern auch zu einer st&d-
tebaulich unansehnlichen Situation fuhren. Bei Abwagung der
forstlichen und der staddtebaulichen Belange muR in dem vorhande-
nen Konkreten Fall davon ausgegangen werden, daf aufgrund der
nachteiligen stddtebaulichen AuswirKkungen die forstwirtischaftli-
chen Belange zurlickgestellt werden missen. Unter Beachtung des
Prinzips der gegenseitigen RlUcksichtnahme muf der Eigentlmer des
ca. 50 Jahre alten Gebdudes eine gewisse Gefahrdung durch Wind-
wurf oder Brand fir das Gebdude in Kauf nehmen. Andererseits mupB
auch eine gewisse Brandgefdhrdung der Waldfldchen selbst durch
das Wohnhaus in Kauf genommen werden.

5. __Ver—_und_Entsorgung

Die Versorgung des Gebaudes mit Wasser und Strom ist durch An-
schluB an das Netz des Versorgungsunternehmens, der Stadtwerke
Frondenberg, gesichert.

Die Entsorgung geschieht durch AnschluPf an das vorhandene Kanal-
netz in der L 673.

6. Kosten

Durch die Bebauungsplanadnderung entstehen weder fuUr den Eigenti-
mer des Geb&dudes noch fur die Offentliche Hand Kosten aufgrund
von ErschliefBungs- oder UmlegungsmaBnahmen.,

Im Auftrage:
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