Stadt Frondenberg Frondenberg, 29. 8. 1984
Der Stadtdirektor
— Stadtamt 60 -

Begrindundg

zum Bebauungsplan Nr. 63 der Stadt Frondenberg fir den Bereich
Kleingartenanlage "Am Klingelbach"

1.) Planbereich

Der Bebauungsplanbereich befindet sich ndrdlich der Bundesbahn-
strecke Hagen - Kassel in Hohe des Ortsteils Westick und sidlich
des bewaldeten Hirschberges. Die westliche Grenze bildet die ge-
werbliche Fldche der Firma "Frodmag", wdahrend die Ostliche Begren-
zung ca. 320 m Ostlich hiervon verlduft. Mit dem Bebauungsplan
soll entsprechend der Ausweisung im Fldchennutzungsplan eine
Dauverkleingartenanlage ausgewiesen werden. Die innerhalb des
Geltungsbereiches liegende Fldche hat eine GroRe von ca. 35.000 gm,

wobei ca. 15.000 gm bereits als Griinfldche fir Dauerkleingdrten
genutzt werden.

2.) Planerische Zielsetzung

2.1 Allgemeines
Ein GroRteil des Bereiches Frondenberg-Westick ist gepragt
durch mehrgeschossige Wohnhduser, deren Mietern in der Regel
die zu den Hausern gehdrenden Freifldache nicht in der Art zur
Verfiigung stehen, daB die Freizeit- u. Erholungsbediirfnisse
dort entsprechend gedeckt werden kdnnen. Insbesondere im Bereich
der Annette-von-Droste-Hiilshoff-StraRe befinden sich Wohnein-
heiten, denen keinerlei private Griinfldachen zur Freizeitge-
staltung zur Verfiigung stehen. Insbesondere fiir diese Wohnein-
heiten muB ein Angebot geschaffen werden, welches die sozialen
Nachteile dieser Wohnform zu mindern in der Lage ist. So ent-
stand mit der fortschreitenden Bebauung des Bereiches Westick
bereits 1962 ein Kleingartenverein, der auf einer Fldche von

ca. 1,5 ha 26 Gartenparzellen seinen Mitgliedern zur Verfiligung
stellte.

Auch aufgrund der sich gednderten Funktion der Kleingdrten
(von reinen Versorgungsfunktionen fiir Nahrungsmittel zu einer
grokeren Betonung der Erholungsfunktionen) besteht ein perma-
nenter Bedarf an weiteren Kleingartenfldchen. Diesem Bedarf
wird mit der Erweiterung der Kleingartenanlage entsprochen.



2.2 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan
Die Dauerkleingartenanlage ist im Fl&chennutzungsplan der
Stadt Frondenberg als Offentliche Griinfldche dargestellt. Der
Bebauungsplan entspricht somit den Forderungen des § 8 (2) BBauC

2.3 Zur Plankonzeption der Kleingartenanlage
Die Darstellung des Kleingartenbereiches im Fl&chennutzungsplan
als offentliche Griinfldche beinhaltet bereits den &ffentlichen
Charakter der Anlage. Ebenso wie Parkfldchen, Friedhdfe oder
Spiel- und Bolzpldtze steht die Anlage der Allgemeinheit zu
Erholungszwecken zur Verfiigung. Die Wege und die Spiel- und
Kommunikationsfldchen im Kleingartengebiet sind der Offent-
lichkeit tagsiiber zugdnglich. Dies gilt jedoch nicht fiir das
Vereinsgebdude, filir das eine der Allgemeinheit zugdngige Gast-
hausnutzung unzuldssig ist.

Die Kleingartenanlage selbst wird geprdgt durch die in Nord-Siid-
Richtung verlaufenden Entwidsserungsgridben, die zwischenzeit-
lich den Charakter von kleinen Bichen erhalten haben. Die
Wasserldufe sind in dem bereits vorhandenen Teil der Klein-
gartenanlage zum Teil eingefaft und teilweise in einem natur-
nahen Zustand belassen. Im Erweiterungsbereich soll eine ohne-
hin sehr feuchte Fl&dche als ein naturnahes Biotop ausgebaut
werden.

Die Stellung der Gartenhduser ist -insbesondere wihrend der
ersten Jahre der Neuanlage- von groBer Bedeutung fiir das Er-
scheinungsbild der gesamten Kleingartenanlage. Das Ziel, mit
der Anordnung der bebaubaren Fldchen fiir die Hiuser eine ge-
wisse Raumbildung mit Blickbegrenzung zu erzielen, wurde auf
Wunsch der Kleingdrtner zurlickgestellt, die Gartenhduser auf
der Silid-West-Seite mit moglichst viel Freifl&che zu umgeben.
Ebenfalls wurde auf Gruppenbildungen mit geringen Gebdude- und
Grenzabstdnden verzichtet, da dies zu unbefriedigender Be-
sonnung und Beldstigung durch den Gartennachbar fiihren kann.
Hierdurch wiirden die Kleingdrtner einen groBen Teil ihres Er-
holungswertes verlieren. Die geplanten Gartenhiuser fiir die
Gartenparzellen im Norden des Planbereiches direkt an der Wald-
grenze miissen jedoch aus Sicherheitsgriinden auf die Siidseite
der Gartenfldche geschoben werden, um den Abstand zum Wald so
groB wie méglich zu halten.

Neben einem bereits im Westen bestehenden Spielplatz ist eine
Kommunikationsfldche im Anschluf an das geplante Biotop vorge-
sehen.

Das bereits vorhandene Wildgehege soll in den norddstlichen
Teil des Plangebietes integriert werden.

3.1 AuRere ErschlieBung
Die Kleingartenanlage verlduft parallel zu der geplanten
Trasse der L 673 n. Bei Realisierung des StraRenneubaus wird
der vorhandene Zugang geschlossen werden. Die verkehrliche An-
bindung erfolgt dann nur noch iiber die geplante Zufahrt im



Erweiterungsbereich. Dort sind auch die notwendigen Stellfl&che:
vorgesehen, um so den Fahrverkehr sofort am Eingang der Klein-
gartenanlage abzufangen und den Erholungssuchenden soweit wie
moglich von den Beldstigungen des Fahrverkehrs zu schiitzen. Die
Anbindung der Kleingartenanlage an die L 673 n auBRerhalb der
Ortsdurchfahrt ist aus verkehrstechnischen und Verkehrssicher-
heitsgriinden nicht optimal. Jede andere untersuchte Anbindung
an das Ortliche Verkehrsnetz beriihrt jedoch in erheblichem MaRe
Umweltbelange. Insbesondere sind hierbei die langen Zufahrten
durch forstwirtschaftliche Bereiche bzw. an deren Rande zu be-
riicksichtigen. Die betroffenen Waldbereiche und insbesondere
die Ubergdnge in die landwirtschaftlich genutzten Fldchen sind
O0kologisch duBerst wertvoll und sehr leicht zu stdren. Da iiber-
dies die Verkehrsanbindung von der L 673 n durch Linksabbieger-
spuren und die Freihaltung eines breiten Sichtstreifens weit-
gehend sicher gestaltet ist, wurden die Belange des Umwelt-
schutzes hohergestellt.

Die Lage der Kleingdrten direkt an der geplanten L 673 n beding
gewisse Liarmbeldstigungen durch den zu erwartenden Verkehr auf
StraBe. Der DTV-Wert 1990 von 3.700 Kfz pro 24 Stunden 1l3Rt
eine Ldarmbelastung entlang der StraRe von 56 dB A tagsiiber er-
warten. Die an dem vorhandenen Teil der Anlage bereits bestehen:
de intensive Eingriinung sowie die vorgesehene Eingriinung ent-
lang der StraBe wird einen gewissen Schutzeffekt haben. Um je-
doch den Erholungsfunktionen der Kleingartenanlage gerecht
werden zu konnen, sind weitere SchallschutzmaBnahmen erforder-
lich. Da nicht geniigend Raum filir die Aufschiittung eines Lirm-
schutzwalles vorhanden ist, bietet sich die Erstellung einer
Liarmschutzwand an, die im Bereich des Griinstreifens entlang der
Landstrake ihren Platz finden wird. Die Bereitstellung von
Finanzierungsmitteln fiir die Ldrmschutzmafnahmen erscheint
jedoch erst dann vertretbar, wenn sichergestellt ist, daR die

L 673 n innerhalb eines Zeitraumes realisiert wird, der haus-
haltstechnisch erfaBbar ist.

Die innere Erschliefung der Gartenanlage erfolgt durch ein
FuBwegenetz, dessen Hauptwege einen Querschnitt von 4 m und
dessen Nebenwege einen Querschnitt von 2, 50 - 3,0 m aufweisen.
Die Hauptwege sind zum Teil bzw. werden beidseitig mit Blumen-
rabatten gesdumt, so daB dort eine Verkehrsfldche von insgesamt
3,0 m zur Verfligung stehen wird. Das FuBwegenetz der Klein-
gartenanlage ist Teil eines groReren Erholungskonzeptes am
Hirschberg. So ist vorgesehen, die Hauptwege mit den Wanderwege:
der nordlich angrenzenden Forstfldche zu verbinden.

4.) Umweltschutz

Die Kleingartenanlage liegt in einer Fl&dche, die als Landschafts-
schutzgebiet vorgesehen ist, sowie in einer Verbandsgriinfliche des
Kommunalverbandes Ruhrgebiet. Um die negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild so gering wie mdglich zu halten, ist eine inten-
sive Eingriinung des Bereiches vorgesehen. Ein 3 m breiter Griin-
streifen, in dem die Anpflanzung von landschaftstypischen Gehdlzen
vorgesehen ist, soll die Einbindung in die Umgebung erm&glichen.
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5.)

6.)
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8.)

Stidlich der Kleingartenanlage befinden sich mehrere Gewerbe- und
Handwerksbetriebe, die jedoch in Richtung der Kleingartenanlage
keine Fenster oder Tiiren von Produktionsstdtten aufweisen. Somit
entstehen seitens dieser Betriebe keine oder nur sehr geringe
Emissionen. Da die Bundesbahnstrecke und die geplante LandstraBe
ohnehin eine Z&sur darstellen, sind die Gewerbebetriebe aber auch
die Maschinenfabrik, die sich ca. 25,- m westlich der Klein-
gartenanlage befindet, immissionsstrukmdpig mit der Kleingarten-
anlage vereinbar.

Ver—- und Entsorgung

Es ist vorgesehen, die einzelnen Gartenparzellen mit Wasser und
Strom zu versorgen. Da der AnschluR an die o6ffentliche Kanali-
sation aus Kostengriinden nicht vertretbar ist, wird das vorh.
WC-Gebdude mittels einer waserdichten Grube, die bei Bedarf ent-
leert wird, entsorgt.

Beseitigung von Bauschutt und Bodenaushub

Eine Unterkellerung der Gartenhduser sowie des Vereinsgebidudes ist
nicht zuldssig. Der anfallende Bauschutt wird in der Gartenanlage
(z.B. fiir die Anlage von Wegefldche wiederverwendet werden) .
Bodenaushub fd11lt nicht an.

Bodendenkmdler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veridnderungen
und Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde und

dem Westfdlischen Museum fiir Archidologie/Amt fiir Bodendenkmal -
pflege, AuBRenstelle Olpe, (Tel. 02761/4470) unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in unveridndertem
Zustand zu erhalten (SS 5 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Kosten der ErschliefBung

Die Kosten fiir die ErschlieBung der Kleingartenanlage betragen
ca. 79.000, -- DM.

Im Auftrage:

Bet igééé}/t

Stadtoberbau



