Stadt Frondenberg Frondenberg, 03.11.83
Der Stadtdirektor
— Stadtamt 60 -

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 65 der Stadt Frondenberg - Stadtteil Dellwig -
flir den Bereich "Schorweken" nordlich der Bebauung an der StraRe
"Schorweken" zwischen dem Feldweg im Westen und dem Strickherdicker
Weg im Osten

1. Planbereich

Der Bebauungsplan Nr. 65 der Stadt Frondenberg filir den Bereich

"Schorweken" umfaBt die Fldche nordlich der Bebauung an der StraBe
"Schorweken" in einer Tiefe von ca. 100 m, zwischen dem Feldweg im
Westen und dem Strickherdicker Weg im Osten. Die GroBe des Planbe-

reiches betrdgt ca. 1,4 ha.

2. Planerische Zielsetzung

Der Rat der Stadt Frondenberg hat in seiner Sitzung am 6.6.1979 be-
schlossen, zur Ordnung der stddtebaulichen Entwicklung fir den unter
Punkt 1. dieser Begriindung genannten Bereich einen Bebauungsplan ge-
maB § 30 BBauG aufzustellen.

Der Bebauungsplan ist aus dem vom Regierungsprdsidenten Arnsberg am
4.11.1982 genehmigten Fldchennutzungsplan der Stadt Frondenberg ent-
wickelt. Das Plangebiet ist dort als Wohnbaufldche dargestellt. Diese:
Darstellung entsprechend sieht der Bebauungsplan ein Wohngebiet vor,
welches sich sowohl in der Art als auch nach dem Maf der baulichen
Nutzung der benachbarten bereits vorhandenen Bebauung anpabt. Als
Ubergang in die sich im Norden anschlieBende landwirtschaftliche
Fldche, die auch unter Landschaftsschutz steht, erscheint eine
lockere eingeschossige Wohnbebauung mit 35 .18 ® Dachneigung ge-

eignet zu sein.



Im Mittel etwa 120 - 150 m nordlich des Planbereiches verlduft die
1974 raumordnerisch abgestimmte Linienfiihrung der L 673 n. Obwohl

es im Zuge des noch durchzufihrenden Planfeststellungsverfahrens
noch zu Abweichungen von der abgestimmten Linienfiihrung kommen kann,
erscheint der verbleibende Abstand groBR genug, um den erforderlichen

Planungsspielraum nicht zu behindern.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes wird dem gestiegenen Bedarf
an Wohnraum Rechnung getragen. Gleichzeitig wird mit der Bebauung
dieses Geldndes das Ortsbild im norddstlichen Bereich Dellwigs abge-

rundet und abgeschlossen.

3. Verkehrliche ErschlieBung

3.1. Uberdrtliche ErschlieBung

Das Gebiet liegt Ostlich des ausgebauten Strickherdicker Weges, der
auf die BundesstraBe 233 Unna - Iserlohn miindet und ist von daher gut

an das Uberortliche StraBennetz angeschlossen.

3.2. Innere Erschliefung

Die verkehrliche Anbindung des Planbereiches geschieht mittels einer

StichstraRe vom Strickherdicker Weg.

Die StichstraBe soll verkehrsberuhigt angelegt werden. Die genaue
Anlage der verkehrsberuhigenden MaBnahmen werden in den noch zu er-
stellenden StraRenausbauplidnen festgelegt. Da in den StraRenraum vor-
springende offentliche Stellfldchen, Baumgruppen und kleinere Griin-
fldchen die Erschliefung der anliegenden Baugrundstiicke in erheb-
lichem MaBke beeinflussen konnen, erscheint es sinnvoll, die endgiil-
tige Planung mit den Bauabsichten der zukiinftigen Grundstiickeigen-

timer abzustimmen.

Um dem Bilirger bereits im Bebauungsplanverfahren Gelegenheit zu geben,
zu dem Vorhaben der Verkehrsberuhigung Anregungen und Bedenken vor-
zubringen, ist in einer Skizze im Bebauungsplan beispielhaft die An-

lage und Moblierung einer StraBenfldche dargestellt.



Grundsdtzlich werden am Ende der StichstraBe ausreichende Wendemdg-

lichkeiten (Wendeplatz 18 m Durchmesser) angeboten.

Der Bebauungsplan sieht eine Anbindung des 6stlich des Planbereiches

verlaufenden Feldweges mit dem Wohnbereich mittels eines FuBlweges vor

4. Offentliche Griinflichen

Offentliche Griinfldchen sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht
vorgesehen. Als Einbindung in die freie Landschaft ist im Norden des
Plangebietes eine 3reihige Schutzbepflanzung mit bodenstdndigen

heimischen Gehdlzen geplant.

Die Bepflanzung soll in einem Pflanzabstand von 1 m und einem Reihen-

abstand von 1 m jeweils versetzt um 0,50 m erfolgen.

5. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Strom ist durch

AnschluBR an das Netz der Versorgungsunternehmen gewdhrleistet.

Das Plangebiet wird an die gemeindliche Kanalisation angeschlossen.
Das anfallende Abwasser wird der Ruhrverbandskldranlage in Dellwig
zugefihrt. Die Kldranlage ist auf die mehranfallende Schmutzwasser-

menge ausgelegt.

Da jedoch der Hauptsammler zur Kldranlage im Strickherdicker Weg
bereits stark belastet ist, sieht der z. Z. beim Regierungsprdsidente
Arnsberg zur Genehmigung vorliegende Zentralabwasserplan (ZAP) West
eine Sanierung dieses Kanalstranges unter Beachtung der derzeit giil-
tigen Berechnungs- und Bemessungsmethoden vor. Mittel filir diese MaR-
nahme sind im Investitionsplan 1984 und 1985 mit je 500.000,-- DM

vorgesehen.

Bis zur Fertigstellung des neuen Kanals diirfen Hochbauten im Plange-
biet nur das Schmutzwasser in den Kanal einleiten. Das Oberflichen-

wasser muBl auf dem Grundstiick versickern.



Ein Bachausbau oder eine Bachverrohrung werden nicht vorgenommen.
Das Plangebiet liegt gemdB der "Wasserschutzgebietesverordnung
Dortmunder Stadtwerke" in der Wasserschutzzone III. Die Wasser-—

schutzgebietsverordnung ist deshalb zu beachten.

6. Bodenordnung

Besondere bodenordnende MaRnahmen im Sinne des Bundesbaugesetzes,
4. Teil, sind voraussichtlich nicht erforderlich. Der fiir den Aus-
bau der Verkehrsfldche zu tdtigende Grunderwerb wird im Wege freier

Vereinbarungen angestrebt.

7. Landschaftsschutz und Verbandsgrinfldchen

Der Bereich unterliegt nur zu einem kleinen Teil dem Landschafts-
schutz. Er befand sich auch zu einem kleinen Teil in der Verbands-
griinfldche Nr. 66 des Verzeichnisses der Verbandsgrinfldchen des
Kommunalverbandes Ruhrgebiet. Der Kommunalverband Ruhrgebiet hat mit
Zustimmung des Verbandsausschusses zur Verzeichnisdnderung keine
Bedenken angemeldet, weil diese Baufldchenerweiterung mit einer ge-
ordneten rdumlichen Entwicklung des Stadtgebietes vereinbar sei und
die Ldschung der betreffenden Verbandsgriinfldchenteile im Hinblick
auf die Funktion der Verbandsgriinfldche bezogen auf den Gesamtraum
vertretbar sei (Schreiben des Kommunalverbandes Ruhrgebiet vom
8.10.1979 - Az.: 7-5-61-14-3 (B 65)).

Auch die untere Landschaftsbehdrde erhebt gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes keine Bedenken, wenn von der Waldzunge im Nordwesten
ein Abstand von mindestens 30 m eingehalten wird. Diese Forderung

wurde im Bebauungsplanentwurf berilicksichtigt.



8. Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen
und Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde und dem
Westf. Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziig-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens 3 Werktage in

unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

9. Kosten

Die Uberschldgig ermittelten Kosten fiir die Erschliefung des Plan-

bereiches betragen:

a) Grunderwerb Verkehrsflichen 27.000,-- DM
b) Ausbau der Verkehrsflichen 100.000,-- DM
c) Beleuchtung der Verkehrsflichen 10.000, -- DM
d) Kanalbaukosten 45.000, -—- DM

Summe ca. 182.000,-- DM

Im jAuftrage:
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