Stadt Frondenberg Fréondenberg, im Marz 1997
Der Stadtdirektor .
Fachbereich: 3/Stadtplanung

Begrindung

zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 der Stadt Fréndenberg
fiir den Bereich "Ortskern Ostbiiren" '

1. Planbereich

Der Bebauungsplan Nr. 71 erfaBt den Ortskern Ostbiren beidseitig
der StraBe K 24. Er wird umgrenzt von den folgenden ndher be-
schriebenen Grenzen:

- Die silidliche Grenze wird gebildet durch die StraBe "Am Baumgar-
ten", die 6stlich und westlich der Ostbilirener StraBe ver-
lduft, wobei im westlichen Bereich die Grenze ca. 40 m siidlich
parallel zur StraBe "Am Baumgarten" verl&uft.

- Im Norden wird das Plangebiet begrenzt durch die Gemeinbedarfs-
flache (Feuerwehrgerdtehaus) westlich der Ostbiirener StraBe
und die landwirtschaftlichen Betriebe nérdlich der StrafBe
"Bauernbriicke".

- Die O6stliche Grenze verlduft im Mittel ca. 250 m 6stlich paral-
lel zur Ostbilirener StraBe, entlang der 6stlichen Grenzen der
Parzellen Gemarkung Ostbiiren, Flur 2, Nr. 116, 106/43, Flur 1,
Nr. 314, 264, 338 und 93.

- Die westliche Grenze wird gebildet durch die StraBe " Am Obst-
hof" bis zu deren Einmindung in die PoststraBe, die siidlichen
Grundstiicksgrenzen der Bebauung siidlich der PoststraBe bis zu
deren Einmiindung in die Fromerner StraBe und nordwestlich der
Fromerner Strafle bis zur PoststraBe sowie westlich der Post-
straBe bis zur Gemeinbedarfsfldche (Feuerwehrger&dtehaus).

1.1 Anderungsbereich

Der Anderungsbereich befindet sich im Siidosten des Plangebietes.
Er umfaBt das Baugebiet an der Mischverkehrsflidche "Am Rod-
busch". Im einzelnen werden folgende Grundstiicke erfafBt:

Gemarkung Ostbiiren, Flur 1, Flurstiick 335, 337, 343, 356 bis 361.
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2. Inhalt der Anderung

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes "Am Rodbusch" wird
in der Art gedndert, daB die Ringfihrung aufgehoben wird und
statt dessen zwei Wendeanlagen errichtet werden. Gleichzeitig
werden die 6ffentlichen Parkfldchen neu angeordnet und ein 2,0 m
breiter 6ffentlicher FuBweg festgesetzt.

Dariiber hinaus werden auf dem Grundstiick Gemarkung Ostbiiren,

Flur 1, Flurstilick 343 die Festsetzungen "Grinfldche" mit der
Zweckbestimmung "Spielplatz", "Anpflanzen von Bdumen und Strau-
chern" und StraBenverkehrsflache "FuBgangerbereich" aufgehoben
und statt dessen eine ilberbaubare Flache ausgewiesen. Die Art
und das MaB der baulichen Nutzung richtet sich dann nach den vor-
handenen Festsetzungen im Anderungsbereich.

3. AnlaB der Anderung

Der Bebauungsplan erlangte 1983 Rechtskraft. Allgemeines Ziel
des Bebauungsplanes ist es, den dorflichen Charakter Ostbilirens
zu erhalten und gleichzeitig den Bedarf an Wohnbaugrundstiicken
zu decken. Dementsprechend sind zwei gréB8ere Baugebiete 6stlich
und westlich der Ostbilirener StraBe ausgewiesen worden.

Die geplante Bebauung 6stlich der Ostbirener StraBe und sidlich
der WilhelmstraBe wird z. Z. realisiert. Die ErschlieBung sollte
iiber eine nach dem Prinzip der Verkehrsberuhigung gestaltete
PlanstraBe erfolgen, d. h. in Form einer Ringfiihrung als Misch-
verkehrsflache. Angebunden ist diese StichstraBe ("Am Rodbusch")
an die WilhelmstraBe.

Das o. g. Prinzip der Verkehrsberuhigung wird durch die neue Ver-
kehrsfihrung zutreffender gewdhrleistet. Da der Durchfahrverkehr
ausbleibt, ergibt sich insbesondere fiir die sidlichen Grundstik-
ke eine ruhigere Wohnlage. Dariliber hinaus sind kurze Stich-
straBen besonders verkehrssicher. Letztlich wird auch noch die
DoppelerschlieBung der Eckgrundstiicke hinfdllig mit der Folge,
daB die Kosten reduziert werden kénnen. AuBerdem werden weniger
Fldchen versiegelt. Grundsdtzlich sind Verkehrsfldchen in ihrer
Ausfiihrung auf das notwendige MaB zu beschranken, d. h. der Auf-
wand fir die Herstellung der neuen ErschlieBung steht in einem
angemessenerem Verhdltnis zu den geplanten Wohngebduden (gerin-
ges Verkehrsaufkommen).

Mit der neuen Verkehrsfiihrung werden 8 Stellplatze entfallen,
Die verbleibenden 8 Stellplatze sind nach den 6rtlichen Gegegen-
heiten immer noch ausreichend, da in einem derartigen Baugebiet
in der Regel im 6ffentlichen Bereich eine Parkméglichkeit fir

3 - 6 Wohnungen zur Verfiigung stehen sollte.
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Der FuBweg, der hier festgesetzt werden soll, ist Teil einer &6f-
fentlichen FuBwegeverbindung von diesem neuen Baugebiet zur Stra-
Be "Am Baumgarten" bis zur StraBe "Zur Mark".

Die Errichtung des Spielplatzes im Anderungsbereich ist nicht
mehr erforderlich, da zwischenzeitlich an der nérdlich gelegenen
BurgstraBe ein ca. 220 gm groBer Kinderspielplatz geschaffen wor-
den ist. Damit wird hier die MOglichkeit er6ffnet, ein zusdtzli-
ches Baugrundstiick zur Verfiigung zu stellen.

Im Rahmen der vorgezogenen Bilirgerbeteiligung sind zudem keine
Bedenken beziiglich der Aufgabe der Spielplatznutzung vorgebracht
worden.

Da durch die 7. Anderung die Grundziige des Bebauungsplanes Nr.
71 berihrt werden, erfolgt ein Verfahren nach § 2 (4) BauGB.

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestimmt, daBf in den
Fallen, in denen aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erg&nzung
oder Aufhebung von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten sind, Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege in der Abwdgung zu entscheiden ist. Dem-
nach ist zu prifen, inwieweit diese Anderung bauliche oder son-
stige Nutzungen im Sinne der Eingriffsdefinition festsetzt.

Der im Rahmen der 7. Anderung erarbeitete Planentwurf soll im
wesentlichen Erschliefungsfldchen aufheben und eine zus&tzliche
Baufldche festsetzen. Eine Gegeniberstellung dieser beiden Ande-
rungen vor dem Hintergrund der Eingriffsbewertung ergibt, daB
ca. 450 gm versiegelte Fldche aufgehoben und max. 190 gm (GRZ
0,4) neu versiegelt wird. Damit ist der durch die 7. Anderung
geplante Eingriff (Baufl&dche) gemdaB § 8a BNatSchG umfangreich
ausgeglichen und weitere MaBnahmen nicht erforderlich.

Im Auftrage:
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