Stadt Frdndenberg Frondenberg, im September 1995
Der Stadtdirektor

- Stadtamt 60 -

Begrindung

zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 der Stadt Fréndenberg
fiir den Bereich "Ortskern Ostbiiren"

1. Planbereich

Der Bebauungsplan Nr. 71 erfaBt den Ortskern Ostbiiren beidseitig
der Ostbilirener StraBe (K 24). Er wird umgrenzt von den im folgen-
den nadher beschriebenen Grenzen:

- Die silidliche Grenze wird gebildet durch die StraBe "Am Baum-
garten", die 6stlich und westlich der Ostbiirener StraBe ver-
lauft, wobei im westlichen Bereich die Grenze ca. 40 m siid-
lich parallel zur StraBe "Am Baumgarten" verlduft.

- Im Norden wird das Plangebiet begrenzt durch die Gemeinbe-
darfsfldche (Feuerwehrgerdtehaus) westlich der Ostbiirener
StraBe und die landwirtschaftlichen Betriebe nérdlich der
StraBe "Bauernbriicke".

- Die Gstliche Grenze verl&uft im Mittel ca. 250 m O6stlich pa-
rallel zur Ostbiirener StraBe entlang der &stlichen Grenzen
der Parzellen Gemarkung Ostbiiren, Flur 2, Nr. 116, 106/43,
Flur 1, Nr. 314, 264, 338 und 93.

- Die westliche Grenze wird gebildet durch die StraBe "Am Obst-
hof" bis zu deren Einmiindung in die PoststraBe, die siidlichen
Grundstiicksgrenzen der Bebauung siidlich der PoststraBe bis zu
deren Einmindung in die Frémerner StraBe und nordwestlich der
Fromerner StraBe bis zur PoststraBe sowie westlich der Post-
straBe bis zur Gemeinbedarfsflache "Feuerwehrger&tehaus".

1.1 Anderungsbereich

Der Anderungsbereich liegt im nérdlichen Plangebiet und erfaBt
das Grundstiick Gemarkung Ostbiiren, Flur 1, Flurstiick 198. Er
wird im Norden von der BurgstraBe, im Westen von der Ostbiirener
StraBe, im Osten von der StraBe "Heckenweg" und im Siiden von der
ndérdlichen Parzellengrenze der Grundstiicke Gemarkung Ostbiiren,
Flur 1, Flurstiicke 120 und 200 begrenzt.
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2. Inhalt und AnlaB der Anderung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den dorflichen Charakter Ost-
biirens zu erhalten und gleichzeitig dem Bedarf an Wohnbaugrund-
stliicken zu entsprechen. Dafiir ist es erforderlich, einerseits
die landwirtschaftliche Nutzung im Ortskern vor der herannahen-
den Wohnbebauung zu schiitzen, andererseits aber die vorhandene
Wohnbebauung vor den Immissionen der Landwirtschaft zu bewahren.

Realisiert wurde diese Absicht durch eine Gliederung des Ortsker-
nes in Dorfgebiete mit liberwiegender Wohnnutzung (MD-W) und in
Dorfgebiete mit iiberwiegender landwirtschaftlicher Nutzung
(MD-L). Durch die Einhaltung von Mindestabstianden zwischen den
MD-L-Fl&dchen und MD-W-Flichen wird sichergestellt, daB die vor-
handenen landwirtschaftlichen Betriebe durch zu groBe Nihe von
Wohnbebauung nicht in ihrer Entwicklung beeintrédchtigt werden.
Gleichzeitig wird die Wohnbebauung vor den Immissionen der land-
wirtschaftlichen Betriebe geschiitzt. So konzentrieren sich die
MD-L-Fldchen auf den Nordosten des Ortsteiles, wihrend die MD-W-
Gebiete haupts&chlich im Siiden und Westen des Plangebietes fest-
gesetzt sind.

Seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes im Jahr 1982 hat sich
durch den Strukturwandel in der Landwirtschaft in einigen Berei-
chen eine gewisse Anderung ergeben. So wurde beispielsweise auf
den Hofstellen Ecke BurgstraBe/Heckenweg, Heckenweg 1 und Burg-
straBe 4 und 6 die Landwirtschaft aufgegeben. Die Festsetzung
Dorfgebiet mit iiberwiegender landwirtschaftlicher Nutzung ent-
sprach damit nicht mehr den Gegebenheiten und wurde geandert in
ein ungegliedertes MD-Gebiet (sh. 2. Anderung des o. a. Bebau-
ungsplanes).

Bei der Definition des MD-L-Gebietes wurden zur Sicherung der
landwirtschaftlichen Betriebe die im § 5 Abs. 2 Nr. 3 (sonstige
Wohngeb&ude), Nr. 5 (Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Nr. 8
(Anlagen fiir 6rtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) und Nr.
10 (Tankstellen) Baunutzungsverordnung 1977 aufgefiihrten Nutzun-
gen als fir nicht zul&ssig erklart. Diese Einschrénkung ist fiir
einen Bereich, der wvon landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieben
gepragt ist, sinnvoll; fiir Bereiche, in denen keine Landwirt-
schaft mehr betrieben wird, bedeutet diese Festsetzung nicht nur
eine Nutzungseinschrdnkung sondern behindert den Bereich in sei-
ner natirlichen Entwicklung.

Aus dem o. a. Grund zielt die 6. Anderung auch auf eine Anpas-
sung des Bebauungsplanes an die veranderte Entwicklung, ohne die
urspriingliche Absicht des Bebauungsplanes auBer acht zu lassen.
Die Mbglichkeit hierzu bietet der § 5 der Baunutzungsverordnung
vom 23.01.1990. Im Absatz 1, Satz 1 wird dargelegt, das Dorfge-
biete der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forst-
wirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung
der Bewohner des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben dienen.
In Satz 2 wird dabei ausdriicklich verlangt, daB auf die Belange
der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschl. ihrer Ent-
wicklungsméglichkeiten vorrangig Riicksicht zu nehmen ist.
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Nach dem Grundsatz der gegenseitigen Riicksichtnahme ist sowohl
der Landwirt bei der Ausiibung geruchs- und l&rmintensiver Tatig-
keiten gehalten, diese auf das notwendige MaB zu reduzieren, als
auch der kiinftige Bewohner des geplanten Bauvorhabens gehalten,
seinen Anspruch auf l&rm- und geruchsfreies Wohnen in einem Dorf-
gebiet dessen Charakter anzupassen. Die Zulassigkeitsregelung im
§ 5 Baunutzungsverordnung bietet somit Gewdhr, daB ein vertrag-
liches Nebeneinander dieser Nutzungen moéglich ist.

3. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Umsetzung der 6. vereinfachten Anderung - Anderung der
Art der baulichen Nutzung - des o. a. Bebauungsplanes werden kei-
ne Eingriffe i. S. des Landschaftsgesetzes NW vorbereitet. Die
Eingriffsregelung findet keine Anwendung.

Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wird ein ver-
einfachtes Anderungsverfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.
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