Stadt Frondenberg Frondenberg, im Marz 1995
Der Stadtdirektor
- Stadtamt 60 -

Begrindung

zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 der Stadt Froéndenberg
fir den Bereich "Ortskern Ostbiiren"

1. Planbereich

Der Bebauungsplan Nr. 71 erfaBt den Ortskern Ostbiliren beidseitig
der Ostbiirener StraBe (K 24). Er wird umgrenzt von den im folgen-
den naher beschriebenen Grenzen:

- Die stidliche Grenze wird gebildet durch die StraBe "Am Baum-
garten", die Ostlich und westlich der Ostbiirener StraBe ver-
lduft, wobei im westlichen Bereich die Grenze ca. 40 m sid-
lich parallel zur StraBe "Am Baumgarten" verlauft.

- Im Norden wird das Plangebiet begrenzt durch die Gemeinbe-
darfsflache (Feuerwehrgerdtehaus) westlich der Ostbiirener
StraBe und die landwirtschaftlichen Betriebe ndérdlich der
StraBe "Bauernbriicke".

- Die Ostliche Grenze verlauft im Mittel ca. 250 m 6stlich pa-
rallel zur Ostbiirener StraBe entlang der 6stlichen Grenzen
der Parzellen Gemarkung Ostbiiren, Flur 2, Nr. 116, 106/43,
Flur 1, Nr. 145/47, 264, 220 und 93.

- Die westliche Grenze wird gebildet durch die StraBe "Am Obst-
hof" bis zu deren Einmindung in die PoststraBe, die siidlichen
Grundstiicksgrenzen der Bebauung sidlich der PoststraBe bis zu
deren Einmindung in die Fromerner StraBe und nordwestlich der
Fromerner StraBle bis zur PoststraBe sowie westlich der Post-
straBe bis zur Gemeinbedarfsfldche "Feuerwehrgeritehaus".

1.1 Anderungsbereich

Der Anderungsbereich befindet sich im Siidwesten des Plangebie-
tes. Er wird im Norden von der WilhelmstraBe und im Westen von
der Ostbirener StraBe begrenzt und erfaBt die Grundstiicke Gemar-
kung Ostbiiren, Flur 1, Flursticke 127, 216 und teilweise 295.

Die genauen Grenzen sind aus dem Anderungsplan ersichtlich.



Der Bebauungsplan erlangte 1983 Rechtskraft. Allgemeines Ziel
des Bebauungsplanes ist es, den dérflichen Charakter Ostbilirens
zu erhalten und gleichzeitig den Bedarf an Wohnbaugrundstiicken
zu decken. Dementsprechend ist im gesamten Plangebiet eine Ein-
zelhausbebauung auf relativ groBen Grundstiicken festgesetzt wor-
den.

Auf der Flache, die jetzt Gegenstand der Anderung ist, sind eben-
so eingeschossige Einzelhduser mit einer Dachneigung von 35 - 42
Grad geplant. Zur ErschlieBung der geplanten Bebauung ist die
Herstellung einer 5,50 m breiten PlanstraBe, die als Mischver-
kehrsfldche ausgebildet werden soll, erforderlich. Diese Stich-
straBe wird an die WilhelmstraBe angebunden. Ferner ist eine fuB-
laufige Verbindung, in Form eines 3,00 m breiten Weges, aus dem
Inneren des Anderungsbereiches zur Ostbiirener StraBe hin geplant.

Der Rat der Stadt Frdndenberg hat in seiner Sitzung am 15.12.1994
beschlossen, die Herstellung der erforderlichen ErschlieBungsan-
lagen in diesem Bereich auf einen Dritten gemaf3 § 124 BauGB zu
Ubertragen. Der Vertrag ist bereits abgeschlossen.

Der entscheidende AnlaB zu dieser Anderung liegt in der massiven
Nachfrage nach einem kostengiinstigeren Wohnungsbau, der z. B.
durch die Errichtung von Doppelhidusern ermbglicht wird. Der An-
teil der Grundstiickskosten an den Gesamtkosten ist in den letz-
ten Jahren derart gestiegen, daB nur wenige Einkommensgruppen
uberhaupt in der Lage sind, Eigentum zu bilden. GemiB § 1 Abs. 5
Nr. 2 BauGB ist bei der Aufstellung der Bauleitplane auch die
Eigentumsbildung weiter Kreise der BevOlkerung zu beriicksichti-

gen. Vor diesem Hintergrund ist die geplante Anderung - "Nur Ein-
zelhduser zuldssig" - in "Einzel- und Doppelhiuser zulassig" ge-
boten.

Dartiber hinaus ist eine Beeintr&chtigung der Grundziige der Pla-
nung auszuschlieBen. Eine Doppelhausbebauung fiigt sich durchaus
in die bestehende Planung ein. Das bedeutet, die o. a. Zielset-
zung des Bebauungsplanes bleibt gewdhrleistet, da das MaB der
baulichen Nutzung und damit auch das Bauvolumen nicht veréndert
wird.

Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wird ein ver-
einfachtes Anderungsverfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.
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