Stadt Frondenberg Frondenberg, im OKtober 1994
Der Stadtdirektor
- Stadtamt 60 -

B_e_g r U n d u n g

zur 4, Anderung des Bebauungsplanes Nr., 71 der Stadt Frdondenberg
fir den Bereich '"'Ortskern Ostblren''

1. Planbereich

Der Bebauungsplan Nr. 71 erfaBt den Ortskern Ostbiliren beidseitig
der StraBe K 24. Er wird umgrenzt von den folgenden ndher be-
schriebenen Grenzen:

- Die sidliche Grenze wird gebildet durch die Strafe '‘Am Baumgar-
ten'', die Ostlich der Ostbirener Strafe verlauft.

- Im Norden wird das Plangebiet begrenzt durch die Gemeinbedarfs-
fldche (Feuerwehrgerédtehaus) westlich der Ostblrener StraBe
und die beiden landwirtschaftlichen Betriebe ndrdlich der Stra-
Be ''Bauernbriucke''.

- Die Ostliche Grenze verlduft i, M., ca. 250 m dstlich parallel
zur Ostblrener StraBe, entlang der dstlichen Grenzen der Par-
zellen Gemarkung Ostbiren, Flur 2, Nr., 116, 106/43, Flur 1,
Nr. 145/47, 264, 220 und 93.

- Die westliche Grenze wird gebildet durch die Strafe ' Am Obst-
hof'" bis zu deren Einmindung in die Poststrafe, die sldlichen
Grundsticksgrenzen der Bebauung sidlich der PoststraBe bis zu
deren Einmindung in die Fromerner StraBe und nordwestlich der
Fromerner StraBe bis zur PoststrafBe sowie westlich der Post-
straBe bis zur Gemeinbedarfsfldche (Feuerwehrgeradtehaus).

1.1 Anderungsbereich

Der Anderungsbereich bzw. Erweiterungsbereich umfaBt die Grund-
sticke Gemarkung Ostbiren, Flur 1, Flurstlicke 100, 153/85 und
1587101 in einer Tiefe von ca. 42,0 m. Er wird im Norden von der
Strafe '""Am Baumgarten'' und im Westen von der Ostbirener StraRe
begrenzt.

Die genauen Grenzen sind aus dem Anderungsplan ersichtlich.
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2, Inhalt und AnlaB der Anderung

Im Rahmen einer Bauvoranfrage sollte gekldrt werden, ob eine Be-
bauung auf den Grundsticken Gemarkung Ostbiiren, Flur 1, Flurstiuk-
Ke 100 und 158/101 méglich ist. Nach den Darstellungen des gulti-
gen Fldchennutzungsplanes der Stadt Frdndenberg, befinden sich
diese Grundsticke in einem Dorfgebiet. Ferner liegen sie an der
sidlichen Grenze des Bebauungsplanes Nr. 71 der Stadt Frdnden-
berg fur den Bereich ''Ortskern Ostbiren'.

Da es sich hier nicht um einen Einzelfall handelt und nach der
Darstellung im Fl&dchennutzungsplan noch weitere Bauvorhaben mog-
lich sind, ergibt sich ein Planerfordernis. Die geringe Erweite-
rung des vorhandenen Siedlungsbereiches ist erforderlich, um den
Eigenbedarf des Ortsteiles an Wohnbauflidchen zu decken und um ei-
ne geordnete stddtebauliche Entwicklung in diesem Bereich zu ge-—
wdhrleisten.

Der Anderungsbereich wird durch die StraBe '"Am Baumgarten'' er-
schlossen und bisher landwirtschaftlich genutzt.

Insgesamt koénnen ca. 6 Wohneinheiten errichtet werden. Die Bau-
fldchen werden in Anlehnung der ndrdlich vorhandenen Bebauung
als '""Dorfgebiete mit Uberwiegender Wohnnutzung''/MD (W) festge-
setzt. Entsprechend dem Dorfcharakter des Ortsteils ist auch im
Erweiterungsbereich eine eingeschossige Einzelhausbebauung mit
Satteld&dchern von 35 bis 42 Grad Dachneigung vorgesehen.

3. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser und Strom erfolgt durch AnschluB an
das vorhandene Netz der drtlichen Versorgungsunternehmen. Die
Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem. Die Abwidsser werden
der Kldranlage Ostbiren zugefiihrt. Sowohl die Kl&ranlage als
auch die vorhandenen Kandle sind in der Lage, die zusatzlich an-
fallenden Abwdsser zu beseitigen.

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Mit der Umsetzung des Planentwurfes erfolgt eine Umwandlung der
landwirtschaftlichen Nutzfldche in Wohnbaufldche. Diese hat Aus-
wirkungen auf die natlrlichen Lebensgrundlagen durch die Versie-
gelung von Fldchen. Diese Fladchenversiegelung wird durch die re-
lativ groBzligigen Grundstlckszuschnitte sowie eine auf das not-
wendige MaB beschrdnkte Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticks-
flachen méglichst gering gehalten.
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Durch die Landschaftsgesetz-Novelle gelten Wohngeb&dude aufgrund
eines Bebauungsplanes als Eingriff in Natur und Landschaft. Die-
se Fldchen sind somit ausgleichspflichtig. Die Bebauungsplaner- .
weiterung sieht Keine zusatzlichen Erschliefungsfldchen vor.

In dem Anderungsentwurf sind folgende Kompensationsmafnahmen
bzw. MaBnahmen zur Verbesserung des Landschaftsbildes vorgesehen:

- Die Festsetzung von einer l-geschossigen Bebauung,

- die Ausweisung der Bauweise '"'Nur Einzelh&duser zuldssig', um
den Anteil der Freifladchen zu erhdhen,

- die Festsetzung eines 7 m breiten Gel&ndestreifens gemal § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB auf privaten Fldchen zur Ausbildung
des Ortsrandes im Osten und im Sdden,

- die Festsetzung der vorhandenen 3-zeiligen HecKke entlang des
FuBweges gemaf3 § 9 Abs, 1 Nr., 25b BauGB und

- die Festsetzung einer privaten Griunfldche gemaB § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB, die als Schutzraum fir die o. a. Hecke dienen
soll.
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Flachenart anzurechnende Bewertungs- Bewertungs-
Flache faktor zahl
(ca. gm)
Intensiv bewirtsch.
Ackerflache 7.130 0,3 2.139
FuBweg 84 0,0 0
3-zeilige Hecke 210 0,6 126
7.424 2.265

Flachenart anzurechnende Bewertungs- Bewertungs-
Flache faktor zahl
(ca. qm)

Uberbaubare Fl&che 1.725 0,0 0

FuBweg 84 0,0 0

Hausgéarten

- ohne Pflanzgebot 3.765 0,4 1.506

Flache nach

& 9 (1) Nr. 25a BauGB 1.430 0,6 858

Flache nach

€& 9 (1) Nr. 25b BauGB 210 0,6 126

Private Griunfldche nach

& 9 (1) Nr. 15 BauGB 210 0,4 84

7.424 2.574

(Bestand) 2.265

(Planung) 2.574

GESAMTBILANZ + 309 (UberschuB)

Die Bilanzierung zeigt, daR der Eingriff hinreichend Kompensiert
ist.
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Fir die Durchsetzung der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a Bau-
GB wird das Pflanzgebot nach § 178 BauGB als Auflage in die Bau-
genehmigung aufgenommen, mit der dem Eigentimer aufgegeben wird,
die entsprechenden Anpflanzungen vorzunehmen. Das Pflanzschema
ist auf der letzten Seite dieser Begrindung angegeben.

ST Bodendenkmdler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmiler (Kultur- und/oder na-
turgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grdben, Einzel-
funde, aber auch Veranderungen und Verfdrbungen in der natiurli-
chen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnis-
se tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtli-
cher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilern
ist der Gemeinde als Untere Denkmalbeh&drde und/oder dem Westfa-
lischen Museum fir Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Aufen-—
stelle Olpe (Tel. 02761/1261, FAX 02761/2466), unverziglich anzu-
zeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in un-
verdndertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzge-
setz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden frei-
gegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berech-
tigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissen-
schaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz Zu nehmen

(8 16 Abs. 4 DSchG NW).

Der oben angefiihrte Hinweis wird den Bauherrren bei Erteilung
der Baugenehmigung zur Beachtung mitgegeben.

Im Auftrage:

e

eiseler
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BEBAUUNGSPLANES NR. 71 “Ortskern Ostburen”
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WD WD | HR | HR | EB | EB | HR | GS | GS | GS
WO |WD [WOD | HR [ HR | EB | HR | HK |{ SH | SH
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SH | SH | GS |GS|GS|GS|HK |HK |SH|SH
5-reihig
Pflanzabstand 1m
Reihenabstand Im
ERLAUTERUNGEN
H = Heister
2xv. = 2mal verpflanzt
2j.v. = 2jahrig verpflanzt
50/80 = Hohe in cm
Abk. Pflanzenart Bezeichnung Stuckzahl
Grofle | pro Schema
EB Eberesche H2xv. 200/250 3
(Sorbus aucuparia)
WD| WeiRdorn 3j.v. 80/120 8
(Crataegus monogyna)
HR | Hundsrose 2j.v. 50780 14
(Rosa canina)
GS | Gemeiner Schneeball 2j.v. 50780 10
(Viburnum opulus)
SH Schlehe 2j.v. 80/120 10
(Prunus pinosa)
HK | Heckenkirsche 2j.v. 807120 5
(Lonicera xylosteum)

5m




