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B_.e_ g r G n dung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 fir den Bereich '"'Orts-
Kern Ostbiren''

1. Planbereich

Der Bebauungsplan Nr. 71 erfaBt den Ortskern Ostblren beidseitig
der StraRBe K 24. Der Anderungsbereich liegt im norddstlichen
Plangebiet und wird begrenzt im Norden von der BurgstraBe, im
Westen vom Heckenweg, im Osten von der Bebauungsplangrenze und
im Sltden von der sudlichen Parzellengrenze der Grundstlcke 121
und 145/47. Neben den bereits o. a. Flurstlcken werden von dem
Anderungsbereich noch die folgenden Grundsticke erfalBt: Gemar-
Kung Ostbliren, Flur 1, Flurstlicke 144/38 und 40.

2., Planerische Zielsetzung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den dorflichen CharaKkter Ost-
bUrens zu erhalten und gleichzeitig dem Bedarf an Wohnbaugrund-
sticken zu entsprechen. Dafir ist es erforderlich, einerseits
die landwirtschaftliche Nutzung im OrtsKkern vor der herannahen-
den Wohnbebauung zu schitzen, andererseits aber die vorhandene
Wohnbebauung vor den Immissionen der Landwirtschaft zu bewahren.

Realisiert wurde diese Absicht durch eine Gliederung des Dorfge-
bietes in ein Dorfgebiet mit Uberwiegender Wohnnutzung (MDW) und
ein Dorfgebiet mit Uberwiegender landwirtschaftlicher Nutzung
(MDL). Durch die Einhaltung von Mindestabstdanden zwischen den
MDL- und MDW-Fl&chen wird sichergestellt, daB die vorhandenen
landwirtschaftlichen Betriebe durch zu groBe Ndhe von Wohnbebau-
ung nicht in ihrer Entwicklung beeintrdchtigt werden. Gleichzei-
tig wird die Wohnbebauung vor den Immissionen der landwirtschaft-
lichen Betriebe geschitzt. So Konzentriert sich die MDL-Flé&che
auf den Nordosten des Ortsteiles, wadhrend die MDW-Gebiete haupt-
sdchlich im Slden und Westen des Plangebietes festgesetzt sind.

3. AnlaB und planerisches Ziel der Anderung

Seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes 1982 hat sich durch den
Strukturwandel in der Landwirtschaft in einigen Bereichen eine
gewisse Anderung ergeben. So wurde beispielsweise auf den Hof-



stellen Ecke BurgstraBe/Heckenweg, Heckenweg 1 und BurgstraBe 6
die Landwirtschaft aufgegeben. Die Festsetzung Dorfgebiet mit
Uberwiegender landwirtschaftlicher Nutzung entspricht somit

nicht mehr den Gegebenheiten. Bei der Definition des MDL-Gebie-
tes wurden zur Sicherung der landwirtschaftlichen Betriebe die

im 8 5 Abs., 2 Nr. 3 (sonstige Wohngeb&dude), Nr. 5 (Einzelhandels-
betriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes), Nr. 8 (Anlagen fur 6rtliche Verwaltungen
sowie Tflr Kirchliche, Kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) und Nr. 10 (Tankstellen) Baunutzungsverord-
nung 1977 aufgeflhrten Nutzungen als fur nicht zuldssig erklart.
Diese Einschrankung ist fir einen Bereich, der von landwirt-
schaftlichen Vollerwerbsbetrieben gepréagt ist, sinnvoll; fiUr Be-
reiche, in denen keine Landwirtschaft mehr betrieben wird, bedeu-
tet diese Festsetzung nicht nur eine Nutzungseinschrdnkung son-
dern behindert den Bereich in seiner naturlichen Entwicklung.

Ziel der Anderung ist es deshalb, den Bebauungsplan an die ver&n-
derte Entwicklung anzupassen, ohne die urspriingliche Absicht des
Bebauungsplanes auBer acht zu lassen. Die Mdglichkeit hierzu bie-
tet der & 5 der Baunutzungsverordnung vom 23,01.1990. Im Absatz
1, Satz 1 wird dargelegt, daB Dorfgebiete der Unterbringung der
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem
Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stdrenden Ge-
werbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebietes
dienenden Handwerksbetrieben dienen. In Satz 2 wird dabei aus-
dricklich verlangt, daB auf die Belange der land- und forstwirt-
schaftlichen Betriebe einschl., ihrer Entwicklungsmdglichkeiten
vorrangig RlUcKsicht zu nehmen ist.

Nach dem Grundsatz der gegenseitigen Ricksichtnahme ist sowohl
der Landwirt bei der Auslbung geruchs- und larmintensiver Tatig-
Keiten gehalten, diese auf das notwendige MaB zu reduzieren, als
auch der kiunftige Bewohner des geplanten Bauvorhabens gehalten,
seinen Anspruch auf ldrm- und geruchsfreies Wohnen in einem Dor -
gebiet dessen Charakter anzupassen. Die Zulé&dssigkeitsregelung im
§ 5 Baunutzungsverordnung bietet somit Gewdhr, daB ein vertrigli-
ches Nebeneinander dieser Nutzungen mdglich ist.

Neben der Anderung von MDL in ungegliedertes MD-Gebiet werden
die Uberbaubaren Fldchen auf den Grundsticken Gemarkung Ost-

bliren, Flur 1, Parzelle 40 und 144/38 miteinander verbunden, um
so ergdnzende Bebauung auf den Grundsticken zu ermdglichen.

Frondenberg, 08.06.1990
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