Stadt Frondenberg
Der Stadtdirektor
—__Stadtamt_60__-

Begr indung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 der Stadt Frdndenberg
flir den Bereich '"'Ortskern Ostblren"

1. Planbereich

Der Bebauungsplan Nr. 71 erfaft den OrtsKern Ostbliren beidseitig
der StraBe K 24, Das Anderungsgebiet liegt im ndrdlichen Randbe-
reich des Bebauungsplanes und erfaft das GrundstlicKk GemarKung
Ostbiren, Flur 2, Flursticke 125 und 160,

2. Planerische Zielsetzung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den dorflichen Charakter
Ostbirens zu erhalten und gleichzeitig den Bedarf an Wohnbau-
grundsticken zu entsprechen, Aufgrund dieser Zielsetzung glie-
dert der Bebauungsplan den Ortskern in Dorfgebiete mit Uberwie-
gend landwirtschafttlicher Nutzung (MDL) und in Dorfgebiete mit
Uberwiegender Wohnnutzung (MDW). Durch die Erhaltung von Mindest-
abstédnden zwischen den MDL- und MDW-Fl&chen wird sichergestellt,
daB die vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe durch zu groBe
Nédhe von Wohnbebauung nicht in ihrer Entwicklung beeintrachtigt
werden., Gleichzeitig wird die Wohnbebauung vor den Immissionen
der landwirtschaftlichen Betriebe geschltzt. Um die vorhandenen
Hofstellen in ihrer Entwicklung nicht zu behindern, wurden die
Uberbaubaren Fldchen mit den Landwirten entsprechend ihrer be-
trieblichen Planung relativ grofzlgig festgesetzt. Den gleichen
Zielen dient auch die Festsetzung der Sonderbauweise, die den
Landwirten die Moglichkeit einrdumen soll, ihre landwirtschaftli-
chen Geb&dude ohne Einhaltung von Grenzabstanden auf den Grund-
stlcksgrenzen zu errichten.



Aufgrund des in den vergangenen Jahren zu verzeichnenden Struk-
turwandels sowie des Generationswechsels auf dem Hof Ostblrener
StraBe 73 sah sich der Landwirt gezwungen, einen neuen Boxenlauf-
stall zu errichten. Aus betriebswirtschaftlichen und arbeitstech-
nischen Grinden sollte dieser Boxenlaufstall 6stlich des beste-
henden Betriebsgebdudes errichtet werden. Der Bebauungsplan

sieht allerdings in seiner Ursprungsfassung fir diesen Bereich
Keine Uberbaubare Flache vor. Da jedoch Ziel des Bebauungsplanes
war, den ddrflichen Charakter Ostbiirens =zu erhalten und die vor-
handenen landwirtschaftlichen Betriebe in ihrer Existenz zu si-
chern bzw. ausreichende Entwicklungsméglichkeiten zu geben, ent-
schloB sich der Rat, den Bebauungsplan entsprechend den Planun-
gen des Landwirtes zu &andern.

Da absehbar ist, daB in naher Zukunft der Landwirt beabsichtigt,
ein Altenteilerhaus auf dem Betriebsgrundstiick zu bauen und auch
flr dieses ObjeKkt keine Uberbaubare Fliche im Plan ausgewiesen
ist, wurde die Baugrenze entsprechend in stdliche Richtung erwei-
tert.,

Mit diesen Anderungen ist sichergestellt, daR das vorrangige
Ziel des Bebauungsplanes, die vorhandene Struktur im Ortskern
Ostbiren zu erhalten, auch realisiert wird.

4, Unmweltschutz

Da das Anderungsgrundstiick sich am nérdlichen Rand des Bebauungs-
planbereiches befindet, ist der Einbindung des relativ grofBen
neuen Baukdrpers in die angrenzende freie Landschaft groBe Bedeu-
tung zuzumessen. Aus diesem Grunde setzt der Bebauungsplan zwi-
schen dem geplanten Boxenlaufstall und der Grundstlcksgrenze ei-
ne ca. 4 m breite Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Striu—
chern gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fest. Die Bepflanzung soll
mit heimischen Laubgehdlzen wie Stieleiche, Bergahorn, Eber-
esche, HaselnuB, Hartriegel oder Schlehdorn durchgefihrt werden.
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