Stadt Frondenberg Frondenberg, 29. 8. 1984
Der Stadtdirektor
— Stadtamt 60 -

Begrindundg

zum Bebauungsplan Nr. 74 der Stadt Frondenberg fiir den Bereich
"Kleingartenanlage am Mihlenberg"

1. Planbereich

Das Plangebiet liegt ndrdlich der Forstfldche, die das Wohngebiet
auf dem Miilhlenberg im Norden begrenzt, und zwar westlich des Kiefern-
weges und der EulenstraBe sowie ndrdlich des Fichtenweges und der
Carlo-Mierendorf-StraRe.

Die Groke des Planbereiches betrdgt ca. 2 ha.

2 Planerische Zielsetzungen

2.1. Allgemeines

Nachdem die stiddtebauliche Entwicklung des Wohngebietes Milhlenberg
durch die weitgehende Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Mihlen-
berg-Nord-West" abgeschlossen ist, muB als vordringliche Aufgabe der
Stadt angesehen werden, den Bewohnern auf dem Mihlenberg Moglich-
keiten der sinnvollen Freizeitbeschdftigung sowie der sozialen Kon-
taktaufnahme anzubieten.

Insbesondere miissen hierbei die ca. 240 Wohneinheiten in den mehrge-
schossigen Miethdusern an der Paul-Lobe-Strafe, Geschwister-Scholl-
Strake und dem Kiefernweg beriicksichtigt werden. Flir diese Wohnein-
heiten, denen keinerlei private Griinfldchen zur Freizeitgestaltung
zur Verfiigung stehen, muR ein Angebot geschaffen werden, welches die
sozialen Nachteile dieser Wohnform zu mindern in der Lage ist. AuRer
den bereits vorhandenen bzw. noch in der Planung befindlichen Spiel-
und Sportmdglichkeiten fiir Kinder und Jugendliche soll die geplante
Dauerkleingartenanlage das bestehende Defizit an Freizeit- und Er-
holungseinrichtungen fiir Erwachsene auf dem Mihlenberg abbauen.

Die Kleingartenanlage ist Teil eines Freizeit- und Erholungskonzepte
das in fuBldufiger Entfernung zu den Nachfragern die naturrdumlichen
Gegebenheiten (Waldfldchen mit Erholungsfunktion, Wanderwege) ebenso
beinhaltet wie die bereits vorhandenen Spiel- und Sportmoglichkeiten
sowie eine geplante Tennisanlage (geschlossene Halle und AuRenpldtze
Ostlich der Kleingartenanlage im Bereich der dort befindlichen land-
wirtschaftlichen Gebdude.



Durch den AnschluBR der Kleingartenanlage an den bereits vorhandenen
baulichen Ansatz wird eine weitergehende Zersiedlung der Landschaft
nordlich des Miihlenberges relativ gering gehalten.

2.2. Entwickeln aus dem Flachennutzungsplan

Die Dauerkleingartenanlage ist im Fldchennutzungsplan der Stadt
Frondenberg, der am 4.11.1982 vom Regierungsprdsidenten Arnsberg ge-
nehmigt wurde, als Offentliche Grinflache dargestellt und entspricht
somit den Forderungen des § 8 Abs. 2 BBauG.

Die Darstellung des Kleingartenbereiches im Fldachennutzungsplan als
offentliche Griinfldche beinhaltet bereits den offentlichen Charakter
der Anlage. Ebenso wie Parkfldchen, Friedhofe oder Spiel- und Bolz-
pldtze steht die Anlage der Allgemeinheit zu Erholungszwecken zur
Verfligung. Die Wege und die Spiel- und Kommunikationsfldchen im
Kleingartengebiet sind der Offentlichkeit tagsiiber zugdngig. Dies
gilt jedoch nicht fiir die Stellfldchen und das Vereinsgebdude, fir
das eine der Allgemeinheit zugangige Gasthausnutzung unzuldssig ist.

Die Kleingartenanlage selbst wird geteilt durch die vorhandene breite
Hecke, die, nachdem eine notwendige Durchforstung vorgenommen wurde,
in ihrer urspriinglichen, naturnahen Form erhalten bleibt. Wahrend
sich O0stlich der Hecke die Kleingartenparzellen befinden, werden die
Gemeinschaftseinrichtungen - Vereinsgebdude, Kinderspielplatz, Stell-
fldche fiir Pkw - auf der Westseite der Hecke errichtet. Mit dieser
Anordnung soll erreicht werden, daB die notwendigen Versorgungslei-
tungen fir das Gemeinschaftsgebdude nicht unnotig aufwendig zu er-
stellen sind. AuRerdem wird eine gewisse Funktionstrennung angestrebi
die einerseits Fahrverkehr in der Anlage selbst verhindert und an-
dererseits die Gerduschentwicklung der Gemeinschaftseinrichtungen voi
den Gartenparzellen fernhalten soll.

Die Stellung der Gartenhduser ist - insbesondere wdahrend der ersten
Jahre - von groRer Bedeutung flir das Erscheinungsbild der gesamten
Kleingartenanlage. Mit der Anordnung der iberbaubaren Flachen fir
die H3user wurde einerseits versucht, eine gewisse Raumbildung mit
Blickbegrenzung zu erzielen; andererseits muBte das berechtigte In-
teresse der Kleingdrtner beriicksichtigt werden, die Sldwestseite der
Gartenhduser mit moglichst viel Freifldche zu umgeben. Gruppenbil-
dungen mit geringen Gebdude- und Grenzabstd@nden fiihren zu unbefrie-
digender Besonnung und Beldstigung durch den Gartennachbarn. Hier-
durch verlieren die Kleingdrten einen GroBteil ihres Erholungswertes



3. Verkehrliche ErschlieRBung

3.1. AuRere ErschlieBung

Die Kleingartenanlage wird an das iibrige Verkehrsnetz durch einen
vorhandenen Weg angeschlossen, der in Verldngerung des Fichtenweges
durch die Waldfldche fihrt. Der Weg wird lediglich mit einer Trag-
schicht und einer wassergebundenen Decke versehen, ohne weiter aus-
gebaut werden zu miissen, da Begegnungsverkehr von Pkw's moglich ist.
Der in Ost-West-Richtung ndrdlich des Waldstreifens verlaufende Wirt-
schaftsweg wird fir den Offentlichen Verkehr gesperrt, so daR nur
eine direkte Zufahrt zu der Kleingartenanlage mdglich ist. Der Wirt-
schaftsweg selbst ist von seinem Querschnitt her ausreichend, seine
Funktionen fir die Bewirtschaftung der Agrarfldchen und des Waldes
wahrnehmen zu kdnnen.

Die innere Erschliefung der Gartenanlage erfolgt durch ein FuBwege-
netz, das ein Hauptweg mit einem Querschnitt von 5 m und Nebenwege
mit 2,50 m Querschnitt bilden.

Die Hauptwege werden beidseitig mit je 1 m breiten Blumenrabatten
gesdumt, so daR eine Verkehrsfldche von ca. 3 m zur Verfiigung steht.

Das Wegenetz steht dem Fahrverkehr nur in Ausnahmefdllen zur Ver-
und Entsorgung der Gartenparzellen zur Verfiligung. Um den Fahrverkehr
aus der Gartenanlage fernzuhalten, sind insgesamt 15 Stellpldtze am
Eingang vorgesehen.

Da der weitaus groBte Teil der Gartenbesitzer aus unmittelbarer Nihe

der Anlage kommen, wird ohnehin mit einem nur geringen Verkehrsauf-
kommen gerechnet.

4. Umweltschutz

Die Kleingartenanlage grenzt an ein nordlich liegendes geplantes
Landschaftsschutzgebiet an. AuBerdem befindet es sich in einer Ver-
bandsgriinfldche des Kommunalverbandes Ruhrgebiet. Um die negativen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild so gering wie moglich zu halten
ist eine intensive Eingriinung des Bereiches vorgesehen. Ein 5 bzw.

3 m breiter Griinstreifen, in dem die Anpflanzung von landschafts-
typischen Gehdlzen vorgesehen ist, soll die Einbindung in die Umge-
bung ermoglichen.

Die vorhandene Hecke wird in ihrer Ausdehnung beibehalten und bildet
einen wichtigen Bestandteil der Gartenanlage.

Zum Schutz vor Windwurf und Brandgefahr wird von dem siidlich gelege-

nen Waldstiick ein Abstand von mindestens 20 m zu den Gartenhidusern
und dem Vereinshaus eingehalten.



5. Ver— und Entsorgung

Es ist vorgesehen, die einzelnen Gartenparzellen mit Wasser und
Strom zu versorgen. An einen noch zu bauenden Kanal wird nur das
Vereinshaus angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Misch-
system.

6. Beseitigung von Bauschutt und Bodenaushub

Eine Unterkellerung der Gartenhduser sowie des Vereinsgebdudes ist
nicht zuldssig. Der anfallende Bauschutt soll auf der Gartenanlage
wieder verwendet werden.

7. Bau— und Bodendenkmiler

Bei Bodeneingriffen konnen Baudenkmdler (kulturgeschichtliche Boden-—
funde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdanderungen und Ver-
farbungen in der natilirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde und dem West—
falischen Museum fiir Archidologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBen-
stelle Olpe (Tel. 02761/4470) ,unverziiglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstdtte mindestens 3 Werktage in unverindertem Zustand zu
erhalten (§S 15 und 16 DSchG).

8. Kosten der ErschlieBung

Die Kosten fiir die Erschliefung der Kleingartenanlage betragen:

1) Kanalbaukosten ca. 36.000,-- DM
2) Wegebaukosten ca. 95.000, -- DM
3) Beleuchtung ca. 20.000, -—- DM
Summe 151.000, -- DM

Im Auftrage:
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