Stadt Frondenberg Fréondenberg, im Januar 1997
Der Stadtdirektor
Fachbereich 3 / Stadtplanung

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 88 der Stadt Frondenberg fiir den Bereich
"Mihlenberg-Sidd"

1.0 Allgemeines

1.1 Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Allgemeines Ziel des Bebauungsplanes Nr. 88 "Miihlenberg-Sid" ist
die Schaffung von Wohnbaufldchen zur Deckung von dringendem Wohn-
bedarf. Hierbei sollen im einzelnen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen werden fir

a) eine BauliickenschlieBung entlang der MiihlenbergstraBe und
Bergstrasge,

b) eine entsprechend der Topographie aufgelockerte Wohnbebauung
ndérdlich der vorhandenen Geh6lzbestéande,

c) die Anlage einer ErschlieBungsfldche als SchleifenstraBe und

d) fir den Erhalt und Ausbau der vorhandenen Biotopstrukturen im
inneren Plangebiet.

1.2 Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird so abge-
grenzt, daB die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes erreicht
werden:

- 1im Norden durch die MiihlenbergstraSBe,

- 1im Osten durch den "Schlehweg" bzw. die 6stlichen Flurstiicks-
grenzen der Flurstiicke 38, 178 und 179 der Flur 29, Gemarkung
Fréndenberg,

- im Siiden durch die BergstraBe und

- im Westen durch die westlichen Flurstiicksgrenzen der Flur-
stiicke 56, 66 und 67 der Flur 30, Gemarkung Fréndenberg.

Die genaue Abgrenzung ist dem beigefiigten Lageplan zu entnehmen.
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1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der giiltige Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als "Wohnbau-
fldche" dar. Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

2.0 Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

2.1 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt im Siedlungsschwerpunkt "Fréndenberg-Mitte".
Es befindet sich am westlichen Rand zwischen der MihlenbergstraBe
und der Bergstrafe.

2.2 Bodenbeschaffenheit

Nach den Erfahrungen auf vorhandenen bebauten Grundstiicken im
Plangebiet besitzt der anstehende Boden eine ausreichende Trag-
fahigkeit.

2.3 GroBe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt ca. 6,2 ha. Bis auf
die Fldche des bestehenden Weges im 6stlichen Planbereich sowie
die Flurstiicke 79, 151 und 173 befinden sich alle Fl&chen im Pri-
vateigentum.

3.0 Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorhandenen Bebauung soll entlang der Miihlenberg-
und BergstraBe "Allgemeine Wohngebiete" und im Planinneren "Reine
Wohngebiete" festgesetzt werden.

Die Geschossigkeit orientiert sich im bereits bebauten Bereich im
Norden und Siiden an den bestehenden Gebduden und ist insgesamt als
max. zweigeschossig (= ein Voll- und SockelgeschoB) festgesetzt,
wahrend der innere Bereich eine eingeschossige Bebauung vorsieht.

Das Plangebiet weist insgesamt ein starkes Siidgefdlle auf, welches
bis zu einer HOhendifferenz von 50,0 m reicht. Durch diese starke
Hanglage ist der Bereich weithin sichtbar und pr&gt von Siiden
kommend das Stadtbild. Da zwischen der Miihlenberg- und BergstrafBe
bisher nur vereinzelt Wohngebdude entstanden sind, wirkt der durch
Gehoélzbestdnde geprdgte Hang als ein stadtebaulich angenehmer
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Kontrast zu der dichten Wohnbebauung im Norden des Miihlenberges.
Zur Sicherung dieser wichtigen stddtebaulichen Strukturen wird
bewuBt auf eine grdBere Verdichtung des Plangebietes verzichtet.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird daher im Planinneren auf 0,3 und
die GeschoBflachenzahl (GFZ) auf 0,5 bzw. 0,6 festgesetzt. Fiir die
BauliickenschlieBung entlang der o. g. StraBen gilt eine GRZ von
0,4 und eine GFZ von 0,5 bzw. 0,8.

Der vorhandenen Wohnbebauung angepaBt sollen die Gebdude in der
offenen Bauweise als Einzel- oder Doppelhduser errichtet werden.

Die tiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch Baugrenzen festge-
legt. Eine Festlegung der geplanten Bebauung durch Baulinien ist
bei der angestrebten lockeren Bebauung nicht erforderlich. Im Zuge
der Baugrenzenfestlegung sollen folgende Ziele realisiert werden:

- Die Schaffung von Erweiterungsmdglichkeiten fiir die bestehenden
Wohngebdude,

- eine aufgelockerte Wohnbebauung im inneren Plangebiet,

- zwischen den ErschlieBungsstraBen und den bebaubaren Fl&chen
sollen ausreichende Freirdume (Vorgdrten) zur Eingriinung ent-
stehen und erhalten bleiben,

- die vorhandenen, ohnehin kleinen Vorgarten der bereits bebauten
Grundstiicke sollen erhalten werden und

- zwischen den bebaubaren Fl&dchen sollen ausreichende Freirdume
zur Eingrinung entstehen sowie erhalten bleiben.

Im Plangebiet befinden sich 6kologisch wertvolle Waldbestdnde und
Obstwiesen. Sie sollen als private Griinfldchen mit den Zweckbestim-
mungen Obstwiese, Brachfldche, Erhaltung von B&umen und Strduchern
und Anpflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzt werden.

Zu den bereits 73 vorhandenen Wohneinheiten kénnen im Planbereich
je nach Gebdudetyp ca. 35 zusédtzlich errichtet werden.

Der notwendige Stellplatzbedarf kann auf den Baugrundstiicken
selbst nachgewiesen werden.

3.2 Verkehrsflachen
Dieser Punkt wird unter 5.1 erl&utert.

3.3 Vegetation und Fauna

Der innere Planbereich ist bisher nur beidseitig einer StichstraBe
stidlich der MiihlenbergstraBe bebaut. Um AufschluB iiber die &kolo-
gische Bedeutung der weitgehend unberiihrten inneren Bereiche zu
erhalten, wurde 1990 eine 6kologische Voruntersuchung durchge-
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fihrt. Die Bestandsaufnahme der vorhandenen Biotop-Poténtiale ist
1995 nochmals iberarbeitet worden, so daB nun Aussagen zum gesam-
ten Plangebiet vorliegen.

Im Ergebnis wurden Fl&dchen im Zentrum des Gebietes ermittelt, die
aufgrund ihrer Strukturierung und Seltenheit als schutzwiirdig
eingestuft wurden.

Im Groben word das Gebiet von drei Nutzungsformen gekennzeichnet.
Zum einen die Griunlandwirtschaft siidlich der MiithlenbergstraBe, dem
zentralen Waldbestand und drittens den umgebenden Geb&ude- und
Gartenfladchen.

Vegetation

Der zentrale Waldbestand schlieBt sich siidlich der Mahdwiese an.
Er setzt sich aus vielen Kleinstrukturen zusammen, die eng mitein-
ander verzahnt sind.

So wird der westliche Abschnitt dominiert von Stieleiche (Querus
robur), Birke (Betula pendula) und Vogelkirsche (Prunus avium) mit
einer sehr dichten Strauchschicht aus Brombeere (Rubus frutic-
osus), Holunder (Sambucus nigra), Hasel (Corylus avellana) und
Efeu (Hedera helix). Starker Ahorn- und Ebereschenjungwuchs zeigt,
daBB sich der Wald zur Zeit weiterentwickelt.

Stdlich schlieBt sich eine alte Obstwiese mit Hochstdmmen an, die
in Terrassen angelegt ist und auch heute noch genutzt wird. Kenn-
zeichnend ist eine enge Verzahnung mit den im Norden und Osten
befindlichen Waldbereichen sowie die extensive Nutzung.

Ostlich verlauft mit sehr steilen Hangneigungen ein Waldbestand

aus Esche (Fraxinus excelsior), Stieleiche (Quercus robur) und
Birke (Betula pendula). Dieser Bestand zeigt eine sehr dichte,
stellenweise undurchdringliche Strauchschicht aus WeiBdorn (Cratae-
gus monogyna), Stechpalme (Ilex aquifolium), Holunder (Sambucus
nigra), Hasel (Corylus avellana), Brombeere (Rubus fruticosus),
Efeu (Hedera helix) sowie Baumjungwuchs.

Stellenweise wurden Fichten in die Fl&iche eingebracht. Im zentra-

len Bereich befinden sich iiberwachsene alte Obstbaumbestinde sowie
Ruderal- und Waldlichtungsfluren. Auch hier zeigen sich der - fiir

das Gebiet typische - kleinrdumige Wechsel der Vegetationsstruktu-
ren, der den hohen 6kologischen Wert bedingt.

So finden sich neben Reinbestédnden von Adlerfarn (Pteridium
aquilinium) mit einer max. Hdéhe von ca. 1,5 m Wiesengesellschaf-
ten, Himbeer- und Brombeergebiische, Gehdélzstrukturen mit WeiBdorn
(Crataegus monogyna), Holunder (Sambucus nigra) und vor allem
Salweiden (Salix caprea). Daran schlieBt sich nach Osten ein Wald-
bestand an, dessen Baumschicht von Esche (Fraxinus excelsior) und
Eiche (Quercus robur) dominiert wird. Im Unterwuchs sind neben
Holunder (Sambucus nigra), WeiBdorn (Crataegus monogyna), Schlehe
(Prunus spinosa), Stechpalme (Ilex aquifolium) und Brombeere
(Rubus fruicosus) zu finden. Dieser Eschenschluchtwald bzw. Ei-
chen-Eschenwald zeichnet den tiefen Geldndeeinschnitt nach.

S¥L



Eine Ruderalfldche begrenzt den Bestand nach Osten hin.

Bei dem zweiten groBen Waldbestand im Osten des Bebauungsplangebie-
tes handelt es sich ebenfalls um einen Standort, der durch einen
Gelandeeinschnitt gekennzeichnet ist; dieser ist jedoch nicht so
tief wie in den vorher besprochenen Besté&nden.

Der Wald schlieBt sich siidlich an Gartenfldchen an, die zum Teil
sehr extensiv genutzt werden.

Die Baumschicht besteht aus Stieleiche (Quercus robur), Vogelkir-
sche (Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus) und Birke (Bet-
ula pendula). Die vielen mehrstidmmigen Geh®dlze sowie der hohe
Hainbuchenanteil deutet auf ehemalige Niederwaldwirtschaft hin.

Von besonderer Bedeutung ist jedoch der kleine Bachlauf, der aus
der (gefaBten) Quelle im siidlichen Abschnitt austritt. Bei der
Kartierung im Juli/August 1995 konnte ein weiterer Wasseraustritt
6stlich der Quelle beobachtet werden.

Die Strauchschicht des Waldes ist stellenweise sehr dicht, stellen-
weise kaum vorhanden. Vor allem im ndérdlichen Bereich der Quelle
wurde durch die Aufbringung von Erdmassen sowie groBen Felsbrocken
die Vegetation vollstdndig iiberdeckt und der Quellbereich teilwei-
se verschiittet.

Im Stiden schlieBt sich eine ehemalige Gartenfl&che mit Obstgehtl-
zen an. Diese ist stark ruderalisiert und gekennzeichnet durch
einen hohen Hochstaudenanteil mit Nihrstoffzeigern - Brennessel
(Urtica dioica). Der Bachlauf, der von der Quelle aus diese Fliche
durchflieBt und un einem Schachtbauwerk verrohrt wird, trennt
diese Flache von der &stlich anschlieBenden, auf der Brombeergeb-
lUsche dominieren. Der Waldrand verlduft hier weiter siidlich.

Die restliche Fldche des Bebauungsplangebietes wird von Girten und
Wohnbebauung eingenommen, wobei die Garten hdufig in Teilen sehr
extensiv genutzt werden und durch Heckenstrukturen und Terrassen
untergliedert sind.

Fauna

Bei den nachfolgenden Ausfiihrungen wird auf "6kologische Vorunter-
suchung" (Vennegeerts; Goll 1990) zuriickgegriffen. Es wurden im
Rahmen dieser Untersuchung die Laufkdfer, Vogel und Fledermiuse
des Untersuchungsgebietes erfaBt.

Dabei ist zu beachten, daB bei der zitierten Erfassung der 6st-
liche Waldbestand nicht Gegenstand der Untersuchung war.

Insgesamt ist herauszustellen, daB die bewaldeten Bereiche einen
hohen faunistischen Wert besitzen. Vor allem aufgrund der erschwer-
ten Zugangsméglichkeiten kénnen sich hier die Artengemeinschaften
recht ungestért entwickeln.
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Notwendig ist jedoch auch weitere Vegetationsbestinde (Wiesen,
Brachen). Diese Strukturierung der Lebensrdume ist besonders wich-
tig, um den unterschiedlichen Anspriichen méglichst vieler Arten
entgegenzukommen. Im Untersuchungsgebiet liegt bisher eine solche
enge Verzahnung von Strukturen vor. Gleichzeitig sind die zwei
Waldbereiche durch die Gartenfldchen (zumindest eingeschrankt)
verbunden. Bei einer zukiinftigen Planung ist darauf zu achten, daB
eine solche Verbindungsméglichkeit bestehen bleibt.

Wahrend der restliche Waldbestand aufgrund seiner starken Hangnei-
gung sowie der sehr dichten, h&ufig undurchdringlichen Strauch-
schicht schwer zugdnglich ist, weist der 6stliche Bestand teilwei-
se starke Eingriffe in die Vegetation und damit auch Stoérungen der
Fauna auf (Trampelpfad, Einbringung von Bodenmassen und groBen
Felsbrocken in den Tiefenbereich).

Insgesamt wurden zwar keine geschiitzten Arten festgestellt, das
Gebiet weist aber auf jeden Fall ein sehr groBes Entwicklungspoten-
tial auf. Dazu ist es jedoch erforderlich, Randstrukturen zu schaf-
fen und vor allem zu erhalten. Zus&tzlich miissen Verbundméglichkei-
ten auch fiir flugunfdhige Organismen bestehen bleiben oder gegebe-
nenfalls neu angelegt werden (Hecken, Wiesenflachen).

3.4 Grinflachen

Der vorhandene Laubmischwald im inneren Plangebiet sowie im 6stli-
chen Bereich soll, bis auf eine kleine Fl&che von ca. 1.000 gm,
erhalten bleiben. Bei dieser aufgegebenen Flache handelt es sich
zum einen um einen Streifen entlang der Flurstiicke 140, 265 und
266 und zum anderen um Bereiche auf den Flurstiicken 38 und 109.
Grundsatzlich ist hier festzustellen, daB diese Fldchen nicht den
hohen Biotopwert des Waldes im iibrigen Plangebiet aufweisen.

Als Ausgleich hierfiir ist eine ca. 3.000 gm groBe Aufforstungs-
flédche als Saumvegetation in nérdlicher Richtung vorgesehen.

Die Streuobstwiesen werden vollst&dndig erhalten sowie eine Brach-
- fldche auf dem Flurstiick 109.

Insgesamt wird so die vorhandene Strukturierung der Lebensriume
gesichert. Dariiber hinaus wird durch die Festsetzungen zu den
Freifldchen und Einfriedigungen das Plangebiet mit Vegetationsbe-
standen angereichert, die dann gleichzeitig auch Vernetzungsfunk-
tionen iibernehmen.
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3.5 Gestalterische Festsetzungen

Die bebauten Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 88 "Mihlenberg-Sid" weisen sehr unterschiedliche Dachneigungen
auf. Neben einem Flachdach sind Dachneigungen von 15 Grad bis > 45
Grad vorhanden. Dementsprechend wird fiir die noch unbebauten Grund-
sticke entlang der Mihlenberg- und BergstraBe eine Dachneigung von
max. 45 Grad festgesetzt. In Anlehnung an die Hanglagen im inneren
Plangebiet wird siidlich der PlanstraBe eine Neigung von max. 40
Grad vorgeschrieben. Insgesamt soll das Satteldach die Dachland-
schaft in diesem Gebiet weiterhin prdgen und wird somit als Dach-
form verbindlich vorgesehen.

Dariber hinaus sind zur Gesaltung des Orts- und Landschaftsbildes
weitere gestalterische Festsetzungen getroffen worden (sh. II
dieser Begriindung). Die Auflagen zur Fassaden- und Dachgestaltung,
zu den Grundstiicksfreifldchen sowie zu den Werbeanlagen sollen
Verunstaltungen und Beeintrdchtigungen vermeiden.

Die getroffenen Gestaltungsfestsetzungen gewdhrleisten einen aus-
reichenden Spielraum zur individuellen Gestaltung.

4.0 Umweltbelange

4.1 Versiegelung von Flachen

Mit der Umsetzung des Planentwurfs erfolgen Eingriffe im Sinne von
. § 4 Abs. 2 LG NW. Durch die Versiegelung von Fl&chen (Wohngeb&ude

und PlanstraBe) ergeben sich negative Auswirkungen auf die natiir-

lichen Lebensgrundlagen und Beeintr&chtigungen des Landschaftsbil-
des.

Die Versiegelung wird durch die auf das notwendige MaB der iiberbau-
baren Grundstiicksflédchen mit einer GRZ von 0,4 bzw. 0,3 méglichst
gering gehalten. Die Neuversiegelung des gesamten Plangebietes
betragt einschlieBlich der neuen Verkehrsfldchen ca. 1,0 ha. Nach
§ 8a BNatSchG gelten diese MaBnahmen als Eingriffe in Natur und
Landschaft und sind somit ausgleichspflichtig.

4.11 Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintridchtigungen

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes werden im Planentwurf folgende Festsetzungen ge-
troffen:

- Die Festsetzung einer eingeschossigen Bebauung sowie eine GRZ
von 0,3 im inneren Plangebiet,

- den Erhalt der Streuobstwiesen,
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- den Erhalt des Bachlaufes im O6stlichen Plangebiet,

- den Erhalt des Laubmischwaldes und die Anpflanzung von
Strduchern als Saumvegetation sowie

-  den Erhalt von Solitarb&umen.

4.2 AusgleichsmaBnahmen und Fldchenbilanz

Durch die Festsetzungen von Bau- und ErschlieBungsfldchen sind
Bodenversiegelngen unvermeidbar. Dies fihrt zu einer Verminderung
des Naturhaushaltes.

Ein Ausgleich fir die Inanspruchnahme der Bau- und Verkehrsfl&chen
kann nicht durch die Leistungssteigerung des Naturhaushaltes auf
anderen Flachen im Plangebiet erméglicht werden.

Grundsdtzlich ist die Anpflanzungsfldche ndérdlich des Waldbestan-
des sowie die naturnah zu gestaltenden Hausgdrten als Kompensa-
tionsmaBnahmen vorgesehen.

Das im Rahmen der Flachenbilanzierung ermittelte Defizit von ca.
4.000 Biotopwertpunkten ergibt sich aus folgenden Griinden:

Das 6,2 ha groBe Plangebiet ist abgesehen von den Waldbest&nden
zum grOBten Teil bereits bebaut. Zur Ermittlung der iliberbaubaren
Fldchen ist fiir jedes Grundstiick die geplante GRZ herangezogen
worden (Maximalbebauung). Diese im Rahmen der Ermittlung des Soll-
Zustandes notwendige Vorgehensweise 1ldB8t allerdings entscheidende
Kriterien auBer acht. Die volle Ausschopfung der GRZ ist iliberwie-
gend auf Grund der topographischen Verhdltnisse (starke Hanglage)
nicht méglich. Dies gilt insbesondere filir bereits bebaute Grund-
stiliicke. Weiterhin ist zu berilicksichtigen, daB die Bauliickenschlie-
Bungen und Baukdrpererweiterungen entlang der Mihlenberg- und
BergstraBe auch ohne Aufstellung des Bebauungsplanes genehmigungs-
fdhig sind, da die Grundstiicke im Innenbereich liegen. Bei stren-
ger Berechnung (sh. Bilanzierung auf besonderem Beiblatt) ergibt
sich nahezu eine Verdreifachung der ilUberbauten Fl&chen, wobei der
Planentwurf die rechtlichen Voraussetzungen fir lediglich 15 bis
20 Wohngebdude je nach Einzel- oder Doppelhausbebauung schafft.

Neben der Ausweisung von stadtnahen Wohnbaugrundstiicken zielt die
Planung auch auf den Erhalt der 6kologisch wertvollen Gehdlzbestdn-
de. Die Streuobstwiesen werden vollstdndig erhalten sowie der
Laubmischwald bis auf eine Flache von insgesamt ca. 1.061 gm. Bei
dieser Flache handelt es sich zum einen um einen Streifen entlang
der Flurstiicke 140, 265 und 266 und zum anderen um Bereiche auf
den Flurstiicken 38 und 109. Diese Flachen wdren innerhalb der
Bilanzierung eher mit 0,9 als Wertfaktor anzusetzen gewesen, da
sie nicht die Qualitdt des Waldes im inneren Plangebiet aufweisen.
Da eine genaue Abgrenzung nur sehr schwierig zu ermitteln ist,
wurde insgesamt der Wertfaktor 1 angesetzt. Insgesamt wird dieser
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Verlust durch die Aufforstungsfl&che von 3.106 gm ausgeglichen,

d. h. das Verhdltnis betragt 1:3. Dariiber hinaus werden fiir Ein-
friedigungen nur Hecken zugelassen, die dann auch Vernetzungsfunk-
tionen iibernehmen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, daB sich das o. g.
Defizit reduzieren wiirde, wenn nur die neu zu errichtenden Wohnge-
baude nérdlich und siidlich der PlanstraBe und die neuen Erschlie-
Bungsfldchen als Eingriffe i. S. des LG NW angesehen werden. Auf
Grund der vorhandenden Vegetationsstrukturen und Eigentiimerverhilt-
nisse ist aber ein vollstdndiger Ausgleich innerhalb des Plangebie-
tes nicht méglich. Eine Erweiterung des Geltungsbereiches zur
Festsetzung erforderlicher KompensationsmaBnahmen ist ebenfalls
durch die fehlende Vernetzung zum Freiraum nicht realisierbar.

Da der Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken hier der Vorrang
eingerdaumt wird, ist vorgesehen, das Defizit von 4.000 Biotopwert-
punkten durch entsprechende MaBnahmen auBerhalb des eingriffsaus-
l6senden Bebauungsplanes zu kompensieren. Hierfiir wird ein Plan-
vollzugsvertrag mit der Unteren Landschaftsbeh&érde abgeschlossen.

5.0 Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange

5.1 VerkehrserschlieBung
Das Plangebiet wird liber die Miihlenberg- und BergstraBe an das
innerstddtische bzw. Uberdrtliche (L 673) StraBennetz angebunden.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber eine Schlei-
fenstraBe, die an die MiihlenbergstraBe angebunden ist. Die Ver-
kniipfung mit den beiden StraBen erfolgt an einem Punkt, an dem auf
Grund der Topographie die geringsten Béschungs- oder Stiitzbauwerke
erforderlich sind. AnschlieBend entwickelt sich die PlanstraBe
entlang der HGhenschichtlinien in 6stlicher Richtung, so daB auch
hier keine grdBeren Steigungen auftreten und wird an den vorhande-
nen Stichweg angebunden. Der Querschnitt der StraBe mit 5,50 m ist
fur die zu erwartenden Verkehrsbelastungen ausreichend dimensio-
niert.

5.3 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Strom ist
durch AnschluB an das Netz der Stadtwerke Frondenberg GmbH gewdhr-
leistet.

Das Plangebiet wird durch die stiddtische Kanalisation im Misch-
system entwdssert. Die Abwédsser werden von der Ruhrverbandsklir-
anlage in Menden-BOsperde gereinigt.
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Das Plangebiet liegt in der Schutzzone III des Wasserschutzgebie-
tes der Gelsenwasser AG. Fiir den notwendigen StraBenausbau werden
deshalb die Richtlinien fiir bautechnische MaBnahmen an StraBen in
Wassergewinnungsgebieten vom 01.08.1984 angewendet.

Trager der Abfallbeseitigung ist die Stadt Fréndenberg. Die Wert-
stoffsammlung erfolgt im Hol-System (Wertstoffkisten).

5.3 Offentliche Verkehrsmittel

Die nachsten OPNV-Haltepunkte befinden sich an der Mihlenberg-
straBe und an der nérdlich gelegenen Paul-Lébe-StraBe, wo die
Buslinie 171 (Stadtverkehr) verkehrt. Der Busbahnhof und der Bahn-
hof Fréndenberg sind nur ca. 5 bis 10 Gehminuten vom Plangebiet
entfernt. Die Erreichbarkeit des Bahnhofes wird voraussichtlich
1997 noch insofern verbessert, als daB im Rahmen der Neugestaltung
des Umfeldes (z. B. Park-and-Ride-Anlage) ein Zugang von der Nord-
seite eingerichtet wird. Somit ist eine optimale Anbindung an das
6ffentliche Verkehrsnetz gegeben.

5.4 Denkmalschutz und Denkmalpflege
In dem Plangebiet sind, soweit bekannt, denkmalpflegerische Belan-
ge nicht betroffen (sh. III, Hinweise Nr. 1).

6.0 Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes werden Flichen in privatem
Eigentum, die bisher nicht bebaubar waren, planungsrechtlich bebau-
bar und erfahren hierdurch eine Werterhéhung. Dieses bedeutet eine
Foérderung privater Belange.

Mit den Festsetzungen der 6ffentlichen ErschlieBungsflache und der
Grinfldchen werden diese hinsichtlich ihrer privaten Verwertungs-
méglichkeiten eingeschrénkt; hierin ist ein Nachteil fiir den Grund-
stiickseigentimer zu sehen. Angesichts der vorgenannten Vorteile
Uberwiegen aber diese die Nachteile erheblich und sind damit zumut-
bar.

Die Eigentiimer, auf deren Grundstiicke sich keine Werterhéhungen
durch Bauméglichkeiten ergeben, sich aber wertvolle Gehdlzbestinde
befinden, werden lediglich verpflichtet, diese zu erhalten und zu
pflegen. Die Grenze der Zumutbarkeit wird hierdurch nicht iber-
schritten.
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7.0 Bodenordnung

Der Planbereich ist gepragt durch lange, schmale Grundstiicke, die
sich im Eigentum verschiedener Anlieger der Berg- und Miihlenberg-
straBe befinden. Die Durchfiihrung eines Umlegungsverfahrens gemif

§ 45 ff.des Baugesetzbuches ist jedoch nicht vorgesehen. Der Er-
werb der fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Grund-
stiicksteile soll auf dem Wege freier Vereinbarungen erfolgen.
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