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Stadt Frondenberg Frondenberg, im Juni 1990
Der Stadtdirektor Pl Gei/Ki
- Stadtamt 60 -

zum Bebauungsplan Nr. 90 der Stadt Frdndenberg - Stadtteil
Warmen - "Stentroper Weg'

1. Planbereich

Der Bebauungsplan deckt den westlichen Teil des Ortsteils Warmen
ab und befindet sich westlich und Ostlich des Stentroper Weges.
Der Planbereich wird im Slden begrenzt durch die LandstraBe und
im Osten durch den Olmihlenweg. Im Norden erstreckt er sich eine
Bautiefe nordlich des sog. ''Ziegenweges' (Verbindungsweg zwi-
schen Stentroper Weg und Olmihlenweg). Die westliche Planbe-
reichsgrenze wird gebildet von der ostlichen Grenze der Grund-
stlickKe GemarkKung Warmen, Flur 6, Flurstlicke 52, 55 und 61.

2. Planerische Zielsetzung
Der Bebauungsplan entspricht in seinen Festsetzungen.den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Frondenberg und ist

somit gemdP & 8 Abs. 2 Baugesetzbuch aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Erstes Ziel des Bebauungsplanes ist es, den ddérflichen Charakter
des Ortsteils Warmen zu erhalten und gleichzeitig dem Bedarf an
Wohngrundsticken zu entsprechen. Der Bebauungsplan soll die in
seinem Geltungsbereich vorgefundenen Nutzungsarten im Sinne

eines vertraglichen Nebeneinanders ordnen und stddtebaulich ent-
wickeln. Entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes und der vorhandenen Nutzungen ist der gesamte Bereich als
Dorfgebiet festgesetzt. Wadhrend im Bereich der vorhandenen Bebau-
ung 6stlich und westlich des Stentroper Weges die Aspekte des
Bestandsschutzes Uberwiegen, soll im ndrdlichen Bereich der Rah-
men flr die Erweiterungsmdglichkeiten der Wohnbebauung abge-
steckt werden. Abgesehen von Bestandsergd&nzungen zwischen vorhan-—
denen Gebduden an den Strafen Stentroper Weg, Olmihlenweg und
LandstraBe wird ndrdlich des sog. "Ziegenweges' eine Neubebauung
festgesetzt.



1]

Die verédnderte Situation auf den Wohnungsmarkten macht auch eine
flankierende Bereitstellung von Bauland in Wohnpl&tzen und Ge-
meindeteilen mit weniger als 2.000 Einwohnern notwendig. Um dies
zu ermdglichen, wurde vom Minister flr Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft NW der Runderlaf vom 10.06.1981 zur Siedlungsta-
tTigkeit in Wohnpldtzen und Gemeindeteilen aufgehoben. Damit soll
verdeutlicht werden, daB den Gemeindeteilen des landlichen Rau-
mes ein weitgehender Handlungsspielraum eingerdumt wird. Um von
diesem Handlungsspielraum angemessen Gebrauch machen zu Kkdnnen,
wurden vom Minister flr Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr Hin-
weise erarbeitet, nach denen die Bereitstellung von Bauland in
Wohnplatzen und Gemeindeteilen auch dann mdéglich ist, wenn die
vorgesehenen Baugebiete Uber den Bedarf der in den Gemeindetei-
len ansédssigen Bevdlkerung hinausgehen., Die Zielsetzung des Be-
bauungsplanes, neben dem Erhalt des dérflichen Charakters auch
weitere Wohnbaugrundstlcke zur Verflgung zu stellen, entspricht
somit auch den Intentionen der Landesplanung.

Die Festsetzung als Dorfgebiet (MD) beritcksichtigt sowohl die
vorhandenen Nutzungen innerhalb der Ortslage Warmen als auch die
sich direkt nordlich und westlich anschliefenden landwirtschaft-
lich genutzten Flachen. Dabei muP darauf hingewiesen werden, dalB
nach dem Grundsatz der gegenseitigen Rucksichtnahme nicht nur
der Landwirt bzw. landwirtschaftliche Gewerbebetrieb gehalten
ist, bei der Auslbung geruchs- und larmintensiver T&tigKkeiten
diese auf das notwendige MaPR zu reduzieren, sondern auch der zu-
Kinftige Bewohner des Dorfes seinen Anspruch auf l&rm- und ge-
ruchsfreies Wohnen in einem Dorfgebiet dessen Charakter anzupas-
sen. Der eindeutige Hinweis im & 5 Abs. 1 Satz 2 Baunutzungsver-
ordnung, in dem gefordert wird, daB auf die Belange der land-
und forstwirtschaftlichen Betriebe einschl. ihrer Entwicklungs-
moglichkeiten vorrangig Ricksicht zu nehmen ist, macht deutlich,
dafp die Bewohner hinsichtlich landschaftstypischer Immissionen
Beldstigungen in Kauf zu nehmen haben. Gleichzeitig wird das
Wohnen als Teil der Zweckbestimmung eines Dorfgebietes hervorge-
hoben. Die Zielsetzung des Bebauungsplanes entspricht somit auch
der Absicht des Gesetzgebers, den Dorfgebieten stédrkKer als bis-
her eine gemischte StrukKtur aus Elementen der Wohn- und gewerbli-
chen Nutzung zuzuweisen und sie damit auch attraktiv und lebens-
Tédhig zu erhalten.

3. VerKehrserschlieBung

Der Ortsteil Warmen ist durch die LandstraRe 673, die die Orts-—
lage in Ost-West-Richtung durchKkreuzt, gut an das lberregionale
VerKehrsnetz angeschlossen. Der Stentroper Weg, der in ndrd-
licher Richtung an die L 881 anschlieRt, bietet gute verkehr-
liche Anbindungen in nérdliche Richtung. Der zur Neubebauung an-
stehende Bereich nordlich des Ziegenweges ist durch die vorhande-
ne Strafe ausreichend erschlossen., Es ist nicht beabsichtigt,

den Weg Uber die vorhandene Breite hinaus zu vergrodRern. Durch



die relative Enge soll eine Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit
erreicht werden. Dem gleichen Ziel dient die geplante Anpflan-
zung von StraPenbdumen beidseitig des Ziegenweges., Die Pflanz-
standorte werden in Abstimmung mit den GrundstlcKsanliegern fest-
gesetzt.

Der z. Z., in der Erarbeitung befindliche VerKehrsentwicklungs-
plan flr die Stadt Frondenberg hat aufgrund umfangreicher Zd&hlun-
gen in 1989 sowohl die vorhandene VerKehrsbhelastung als auch die
in den ndchsten Jahren zu erwartenden VerKehre ermittelt. Danach
waren flr die LandstraRe 696 KFfz/24 Std. in 1989 als durch-
schnittlicher taglicher VerKehr (DTV) ermittelt worden. Als Pro-
gnose fTUr das Jahr 2000 kKonnte sogar eine geringflgige Verringe-
rung des DTV-Wertes errechnet werden:! 637 Kfz/24 Std., Die Bela-
stung des Stentroper Weges ist durchschnittlich um 50 % geringer
als die Werte flr die LandstrafBe. Die auf der Grundlage der DTV-
Werte ermittelten Kohlenmonoxyd-Immissionen betragen +fir Warmen
z. Z. 0,21 mg/gm. Fir das Jahr 2000 wurde ermittelt 0,19 mg/gm.
Die SticKoxyd-Immissionen betragen 1989 0,04 mg/gm und flr das
Jahr 2000 ebenfalls 0,04 mg/agm. Da gleichzeitig auch die ermit-
telten Larmbelastungen mit 50 dBA als gering anzusehen sind, wer-
den SchutzmaBnahmen nicht erforderlich.

4, Ordnung des Grund und Bodens

Da MaBnahmen fur die verkehrliche ErschlieBung, wie unter Punkt
3 erlautert, nicht notwendig sind, sind bhodenordnerische MaBnah-
men nach Baugesetzbuch, 5. Teil, nicht erforderlich. Der Erwerb
der im Bebauungsplan nordlich des Ziegenweges und westlich des
Stentroper Weges festgeseitzten offentlichen Griunflé&chen ist auf
freiwilliger Basis vorgesehen,

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Strom ist durch
Anschlup an das Netz der StadtwerKke Frondenberg gewdhrleistet.

Gem&fB Zentralabwasserplan wird der Ortsteil Warmen im Trenn-
system entwassert, wobei das Oberfldchenwasser mehreren Vorflu-
tern zugefihrt wird. Die vorhandene SchmutzwasserKanalisation
berlicksichtigt in ihrer Dimensionierung die durch die Planung

neu hinzugekommene Bebauung, so dalR hier eine schadlose Abwasser-
beseitigung gewdhrleistet ist. Zwar ist die zustdndige Ruhrver-
bandsklédranlage Menden-Bosperde nach Aussagen des Staatlichen
Amtes filr Wasser- und Abfallwirtschaft Hagen sanierungsbedirf-
tig, doch ist der durch die Planung hinzukommende Schmutzwasser-

anteil derart gering, dall eine problemlose Behandlung der Abwads-
ser sichergestellt ist.



Entsprechend den Empfehlungen des Ministers fir Umwelt, Raumord-
nung und Landwirtschaftt (Runderlaf vom 04.01.1988) soll das Nie-
derschlagswasser, das auf Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzten
Gebieten anfallt, im Interesse der Grundwasseranreicherung unmit-
telbar zur VersicKerung gebracht werden. Da zudem der geologi-
sche Untergrund geeignet ist, die anfallenden Wassermengen pro-
blemlos aufzunehmen, wird in den Bebauungsplan eine textliche
Festsetzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 Baugesetzbuch aufgenommen,
wonach das anfallende Oberfl&chenwasser durch geeignete Anlagen
auf dem EigengrundstlcKk zur VersicKerung zu bringen ist. Dies
betrifft die geplante Neubebauung noérdlich des Ziegenweges. Die
notwendigen Einleitungserlaubnisse fir die Zufihrung des Oberfla-
chenwassers in die unterschiedlichen Vorfluter werden z. Z. er-
stellt. Gewerbliche Abwédsser fTallen im Plangebiet nicht an.

6. OGrinfldchen und Anpflanzungen

Die nordlich der Neubebauung vorgesehenen Anpflanzungen sowie

die auf der Westseite des Plangebietes vorgesehenen Grinflachen
soll den Siedlungsbereich in die freie Landschaft hin abgrenzen.
Um die Bepflanzung langfristig zu sichern, werden die Fl&chen in
6ffentliches Eigentum Ubernommen und als Teil der Erschliefungs-
maBrnahmen mit standortgerechten Gehdlzen bepflanzt. Damit die
Anpflanzungen ihre Funktion im Hinblick auf das Landschaftshbild
und den Naturhaushalt baldmdglichst erflllen, ist vorgesehen,

die MaRBnahme spdtestens bis 2 Jahre nach Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes durchzuflihren, Um die vorgesehenen Anpflanzungen nach
Art und Umfang zu Konkretisieren, wurde ein Grlnordnungsplan auf-
gestellt, der sicherstellt, daP die Begrlinung SKologisch ausgewo-
gen und in der landschaftstypischen Art und Weise erfolgt. Dabei
wurden insbesondere heimische, hodenstadndige Laubgehdlze, wie
Stieleiche, Bergahorn und Winterlinde sowie als Straucharten
HaselnuB. Feldahorn, Hainbuche, Hartriegel, Schlehdorn, Wildrose
u. a., in den entsprechenden Pflanzschemata berlcksichtigt. Der
Grinordnungsplan ist dieser Begrindung beigefigt und gehdrt zum
Bebauungsplan.

7. Gestalterische Festsetzungen
Fir das Bebauungsplangebiet werden &rtliche Bauvorschriften ge-
mapB § 81 Bauordnung NW erlassen.

Flir die gesamte Bebauung werden geneigte Dacher vorgeschrieben.
Um sich dem vorhandenen doérflichen Charakter weitgehend anpassen
zu Koénnen, wird auf die Festsetzung einer bestimmten Dachneigung
verzichtet, da der Bestand sowohl durch die Vielfaltigkeit in
Dachneigung als auch Dachform gepré&gt ist.
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8. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen Kkénnen Bodendenkmidler (Kkulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen
und Féarbungen in der natlUrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die EntdecKung von Bodendenkmidlern ist der Gemeinde und
dem Westfalischen Museum FUr Arch&ologie/Amt fir Bodendenkmal-
pflege, AuBenstelle Olpe (Telefon 02761/4470), unverzlglich anzu-
zeigen und die EntdecKungsstdtte mindestens 3 Werktage in unver-
dndertem Zustand zu erhalten (8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Im Auftrage:

Geiseler)
Dipl.-Ing.
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