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1 Allgemeines

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Bebauungsplananderung wird auf der Rechtsgrundlage der 88 10 Abs. 1 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. S.
954) sowie nach

§ 86 Abs. 1 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Mai 2014 (GV NRW S. 294) und

§ 7 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 19. Dezember 2013 (GV NRW S. 878) sowie der

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509, 1510 f.) als Satzung
aufgestellt.

1.2  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,In den Telgen-Ost* be-

findet sich im Wohngebiet Hohenheide, erfasst die Grundstiicke Gemarkung Fréondenberg,

Flur 2, Flurstlicke 14, 405, 471, 474, 528, 529, 570, 599 und 604 und wird wie folgt begrenzt:
- Im Norden durch die sudliche Grenze der Strafte ,In den Telgen* (Gemarkung Fron-

denberg, Flur 2, Flurstiick 571)

- Im Westen durch die zur StraRenflache liegenden Grenzen der angrenzenden
Grundstiicke (Gemarkung Fréndenberg, Flur 2, Flurstiicke 572, 605, 589, 475, 400,
399, 442, 508, 534, 535, 439, 440, 481, 393, 392, 641, 478, 606, 607)

- Im Osten durch die zur StraRenflache liegenden Grenzen der angrenzenden Grund-
sticke (Gemarkung Frondenberg, Flur 2, Flurstiicke 354, 401, 402, 411, 403, 404,
396, 505, 506, 444, 507, 410, 628, 627, 592, 575, 464, 465, 523, 501, 361)

- Im Suden durch die nordliche Grenze der StralRe ,Hohenheide“ (Gemarkung Fron-
denberg, Flur 2, Flurstiick 225)
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1.3 Verfahren

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13
BauGB durchgefiihrt. Durch die geringfiigige Veranderung der Flachenanteile im Ande-
rungsbereich werden die Grundzuge der Planung nicht berthrt. Damit kann von der Umwelt-
prufung, der Erstellung eines Umweltberichts und der Angabe, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfugbar sind, abgesehen werden.

1.4 Anlass und Ziel der Planung

Anlass dieser Planung ist die Erfassung der Bestandssituation der offentlichen ErschlieRung
in einem Teilbereich der ErschlieBungsstralBen Rehwinkel und Fuchskaute. Laut Bebau-
ungsplan war die genaue Lage der Parkplatze, der Begriinung und der Méblierung im offent-
lichen Raum dem endgultigen Stral3enausbau vorbehalten. Nachdem der Stralenausbau
abgeschlossen ist und die an das Anderungsgebiet angrenzenden Grundstiicke erschlossen
sind, soll der aktuelle Ausbauzustand der ErschlieBungsanlagen planungsrechtlich festge-
setzt und damit rechtlich abgesichert werden. Dabei andert sich der Umfang der offentlichen
Flachen im Vergleich zum urspringlichen Bebauungsplan insgesamt nicht, lediglich die An-
teile an Grun-, Park- und Stra3enflachen verschieben sich.

Der Rat der Stadt Fréndenberg/Ruhr hat in seiner Sitzung am 05.11.2014 den Aufstellungs-
beschluss zur 4. Anderung gefasst. Da die Grundziige des Bebauungsplanes Nr. 82 durch
die geplante Anderung nicht beriihrt werden, wird ein vereinfachtes Verfahren gemaR § 13
BauGB durchgefiihrt.

2 Rahmenbedingungen fir die Bebauungsplananderung

2.1 Lage im Stadtgebiet und derzeitige Nutzung

Der Anderungsbereich liegt im Wohngebiet Hohenheide, das sich ca. 2 km nordlich des
Stadtkerns befindet.

Die von der Anderung betroffenen Flurstiicke bilden einen Teil der zentral im Bebauungspl-
angebiet liegenden Erschlielungsstrafien ,Fuchskaute und ,Rehwinkel”. Laut Bebauungs-
plan bestehen fir diese Flachen Festsetzungen als 6ffentliche Verkehrs- oder Griinflache.
Die angrenzenden Flachen werden tUberwiegend als Wohnflache genutzt.

2.2 GroRe des Anderungsgebietes und Eigentumsstruktur

Der Anderungsbereich umfasst Flachen mit einer GesamtgroRe von 3708 m2. Davon entfal-
len bei den Verkehrsflachen 2704 m? auf die Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Be-
reich®, 368 m? auf die Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich® und 186 m2 auf die Zweckbe-
stimmung ,Offentliche Parkflache. AuBerdem umfasst der Anderungsbereich 6ffentliche
Griunflachen im Umfang von 450 m2.

Die den offentlichen Grunflachen und den Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestim-
mung (Verkehrsberuhigter Bereich, Fulzigangerbereich, Parkflache) zugrunde liegenden Flur-
stiicke befinden sich ausschlie3lich im Besitz der Stadt Fréndenberg.
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3 Inhalt der Bebauungsplananderung

3.1 Offentliche Verkehrsflachen und Grunflachen

Fur die in Nord-Sud-Richtung verlaufenden ErschlieBungsstra’en ,Fuchskaute und ,Reh-
winkel“ ist im Bebauungsplan Begleitgrin in Form eines 2 m breiten Grinstreifens mit regel-
maRiger Baumbepflanzung und insgesamt drei Parkplatzen vorgesehen. In der 4. Anderung
beschrankt sich die Stralenbegriinung in Nord-Sud-Richtung auf vereinzelte Baume, hinzu
kommen vier einzelne Parkplatze in Stralenrichtung. So entsteht in diesem Bereich ein neu-
er Parkplatz im o6ffentlichen Straenraum und die Erschlieung der an die Erschlie3ungs-
stral3en angrenzenden Grundstiicke wird gesichert.

Der Platz im ndérdlichen Bereich besteht im Bebauungsplan aus einer Verkehrsflache mit
angrenzenden Park- und Grunflachen und wird in der 4. Anderung dahingehend angepasst,
dass anliegende Grundstiicke erschlossen werden kdnnen. Der im sitdlichen Bereich der
ErschlieBungsstralRe gelegene und im Bebauungsplan als Verkehrsflache ausgewiesene
Platz ist zum Teil als Grunflache mit mehreren Baumen ausgebaut worden und wird in der 4.
Anderung entsprechend festgesetzt.

Die Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung FulRgangerbereich werden aus dem Bebau-
ungsplan in die 4. Anderung ubernommen. Die Umsetzung des ndérdlichen FuRgangerbe-
reichs mit der im ursprunglichen Bebauungsplan vorgesehenen Grinflache wird angestrebt,
sobald die 6rtlichen Eigentumsverhaltnisse dies erlauben.

4 Umweltbelange

4.1 Altlasten
Das Anderungsgebiet ist im Altlastenkataster des Kreises Unna nicht erfasst.

4.2 Klima

Das Anderungsgebiet befindet sich nach dem Klima- und Lufthygienegutachten fir den Kreis
Unna, Stadtgebiet Frondenberg 1991, in einem Stadtrandklima und in einer warmen Kup-
penzone.

Der Ubergang von lockerer Bebauung am Stadtrand zur starkerer verdichteten Bebauung
geschieht in Frondenberg in weichen Ubergangen. Diese Flachen sind vor allem um den
Innenstadtkern gruppiert. Im héher gelegenen Wohngebiet Hohenheide und damit auch im
Anderungsgebiet sind stadtklimatische Effekte nicht anzunehmen. Die ein- und zweige-
schossige Bebauung ist umfangreich durchgriint, so dass der Luftaustausch begunstigt ist
und ein positives Bioklima herrscht.

Klimarelevante OptimierungsmalRnahmen wie z.B. BegriinungsmalBnahmen oder Begren-
zung des Males der baulichen Nutzung sind bereits im Ursprungsbebauungsplan berick-
sichtigt. Im Anderungsbereich wird der Wegfall der geplanten Baume entlang der Erschlie-
Bungsstraflle durch die neu angelegte Grinfliche mit Baumbestand im sidlichen Bereich der
ErschlieBungsstral’e kompensiert.

4.3 Immissionsschutz

Die Immissionssituation ist beztglich des westlich angrenzenden Gewerbegebietes ,In den
Telgen“ anhand einer Untersuchung im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebau-
ungsplan Nr. 82 ermittelt und bewertet worden. Im Ergebnis ist an der Westgrenze ein Larm-
schutzwall festgesetzt worden, der sowohl die Wohnbebauung vor dem Gewerbelarm
schitzt als auch den bestehenden Betrieben noch Entwicklungsmdéglichkeiten einraumt. Die
Plan&nderung hat aufgrund nur unwesentlich geéanderter Verkehrsflachenverhéltnisse keine
Auswirkungen auf immissionsschutzrechtliche Belange.
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4.4  Artenschutz

Die Anderungsflache wird im Wesentlichen fiir die bestehende verkehrliche ErschlieBung
des Wohngebietes ,Rehwinkel/Fuchskaute“ genutzt. Auf den angrenzenden Grundstiicken
besteht hauptsachlich Wohnbebauung mit Ziergarten. Im Fundortkataster des LANUV fir
das Vorkommen von planungsrelevanten Arten sind fir das Plangebiet und dessen unmittel-
bare Umgebung keine Eintrége verzeichnet. (LINFOS 07/2014). Es liegen keine weiteren
Informationen Uber das Vorkommen planungsrelevanter Arten bzw. sonstiger geschutzter
Arten im Geltungsbereich der 4. Anderung vor, daher kann davon ausgegangen werden,
dass keine erhebliche Beeintrachtigung planungsrelevanter Arten vorliegt bzw. dass Verbots-
tatbestande nach 8§ 44 BNatSchG nicht ausgeltst werden.

5 Sonstige Auswirkungen der Bebauungsplananderung

5.1 Energie- und Wasserversorgung
Die Strom- und Wasserversorgung ist sichergestellt und erfolgt durch die Stadtwerke Fron-
denberg GmbH.

5.2 Schmutzwasser- und Regenwasserbeseitigung

Die Schmutzwasser- und Regenwasserbeseitigung des gesamten Bebauungsplangebietes
erfolgt im Trennsystem. Die Entwésserung der fertig ausgebauten StralRe erfolgt bereits tGber
die bestehenden Kanale im Straf3enbereich.

5.3 Abfallbeseitigung
Trager der Abfallbeseitigung ist die Stadt Fréndenberg/Ruhr.

5.4 Bau-und Bodendenkmaler

Denkmaler sind weder im Plangebiet noch in der naheren Umgebung vorhanden. Archéolo-
gisch strukturierte und grof3raumige Bodendenkmaler, wie Siedlungsplatze und Friedhéfe,
sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Falls bei Erdarbeiten
Bodendenkmaéler entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Stadt Frondenberg/Ruhr und
dem Amt flir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

In den Bebauungsplan wird vorsorglich ein Hinweis zur Anzeigenpflicht bei Funden im Rah-
men von Bodeneingriffen aufgenommen.

5.5 Kampfmittelrickstande

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Anhaltspunkte auf mdglicher-
weise vorhandene Kampfmittel vor, gleichwohl kénnen Kampfmittel nicht garantiert ausge-
schlossen werden. Im Falle eines Kampfmittelverdachtes erlautert ein entsprechender Hin-
weis die Verfahrensweise (siehe Punkt 6).

5.6 Bodenordnung
Zur Verwirklichung der Ziele der Bebauungsplananderung sind bodenordnerische Maf3nah-
men nach BauGB nicht notwendig.
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6 Hinweise

- Schutz vor unterirdischen Leitungen:

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstréager zum Schutz der Leitungen zu
beachten. Bepflanzungen sind so vorzunehmen, dass mit einer Gefahrdung der Versor-
gungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke (z. B. Einz&unungen, Mauern) sind so zu
grinden, dass sie die Leitungen nicht gefahrden und bei Ausgrabungen Leitungen nicht ge-
fahrdet sind.

- Bodendenkmaler:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natirlichen Beschaffenheit, Hohen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischer
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt als untere Denkmalbehorde und/oder dem westfalischem
Museum flr Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750;
Fax: 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unveranderten Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsver-
band Westfalen Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG
NW).

- Bodenschutz / Wasserwirtschaft:

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone lll. In der Wasserschutz-
zone Il sind nur einige, wenige Recyclingbaustoffe oder externe Bodenmaterialien einge-
schrankt, d. h. unter Berlcksichtigung verschiedener Voraussetzungen fur den Einsatz im
Stralen- und Erdbau zugelassen. Prinzipiell ist fur die Verwertung und den Einsatz von Se-
kundarbaustoffen (Recyclingbaustoffe und Bodenmaterialien) im Stral3en- und Erdbau (z. B.
Gelandemodellierungen, Errichtung von Trag- und Grindungsschichten, Verfillungen) ge-
mafl § 8 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist vom Bauherrn bei der
Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt zu beantragen. Mit dem Einbau des
Sekundarbaustoffes darf erst nach Erhalt der wasserrechtlichen Erlaubnis begonnen werden.
Die Verwertung von industriellen Reststoffen ist auf Grundstiicken, die der Wohnnutzung
dienen, ausgeschlossen.

- Kampfmittelriickstéande:

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen zwar keine Hinweise auf maglicher-
weise vorhandene Kampfmittel vor, gleichwohl kénnen Kampfmittel nicht garantiert ausge-
schlossen werden. Weist bei Durchfihrung von Bauvorhaben der Erdaushub eine aul3erge-
wohnliche Verfarbung auf oder werden verdéchtige Gegenstande beobachtet, sind die Abrei-
ten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdérde
(Stadt Frondenberg/Ruhr, Fachbereich 2, Ordnungsverwaltung) oder die Polizei zu verstan-
digen
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7 Kosten
Da im Rahmen der 4. Anderung lediglich die bereits bestehende Situation rechtlich abgesi-

chert werden soll, entstehen der Stadt Frondenberg/Ruhr durch die Umsetzung der Ande-
rung keine weiteren Kosten.

Frondenberg/Ruhr, im November 2014

Stadt Fréndenberg/Ruhr
Der Burgermeister
FB 3/Planen, Bauen, Tiefbau

iLA.
gez.

Grlgelsiepe



