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1 Situationsbeschreibung und Ziele der Planaufstellung
1.1 Situationsbeschreibung/Anlass der Planung

Das Plangebiet liegt zwischen den Uberwiegend durch Wohn- und Mischbebauung ge-
pragten Ortsteilen Langschede, Dellwig und Strickherdicke in der Stadt Frondenberg/Ruhr.
Das so genannte Schirenfeld liegt westlich der BundesstraRe B 233 und ist damit gut an
das Uberregionale Straf3ennetz und das Autobahnnetz angeschlossen.

Das Schirenfeld soll im nérdlichen Teil fir gewerbliche Nutzungen Gberplant werden.

Es handelt sich um eine heute landwirtschaftlich genutzte Flache, die zum gro3ten Teil
nicht uberbaut ist. Der Grine Weg als vorwiegend landwirtschaftlich genutzter Weg durch-
schneidet die Flache von Norden nach Sidwesten. Ostlich des Plangebietes liegen im
heutigen AulRenbereich vereinzelte Wohngebaude, die von der B 233 erschlossen werden.

Die derzeitigen Hohenverhaltnisse im Plangebiet kénnen der nachfolgenden Abbildung
entnommen werden.

Abbildung 1: H6henverhaltnisse im Plangebiet
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Im Ortsteil Dellwig befinden sich mit dem Gewerbegebiet am Ohlweg und dem ehemaligen
Tulo-Gelande (In der Liethe) gewerblich-industrielle Nutzungen im naheren Umfeld.

Der Bebauungsplan soll die planerischen Voraussetzungen fur die Ansiedlung von ge-
werblichen Nutzungen schaffen und dabei insbesondere die immissionsschutzrechtlichen
Belange der bestehenden umgebenden Wohnnutzung berticksichtigen, um auf diese Wei-
se die Entstehung einer konfliktbeladenen Gemengelage zu vermeiden.

Die Ausweisung neuer Gewerbeflachen ist notwendig, um das Flachenportfolio der Stadt
Frondenberg/Ruhr auszubauen und aufzuwerten. Grundgedanke fir den Umgang mit Ge-
werbeflachen ist dabei die vorrangige Sicherung der in Frondenberg/Ruhr bereits ansassi-
gen bzw. sich neugrindenden Unternehmen. Eine breite Zuzugsstrategie wirde zu Inan-
spruchnahmen von Flachen fihren, die dann fir Fréndenberger Unternehmen bei dem
allgemein endlichen Angebot an Gewerbeflachen so nicht mehr zur Verfigung stiinden -
mit den entsprechend negativen Auswirkungen, z.B. eventuelle Abwanderung oder eine
Firmenaufgabe. Zuzug ist selektiv dann wiinschenswert, wenn entsprechende Zusatzef-
fekte wie z.B. neue Arbeitsplatze oder Clustereffekte/Bereicherung der Branchenstruktur
entstehen. Daher werden mit Blick auf die effiziente Flachennutzung drei strategische An-
sdatze in der Stadt Frondenberg/Ruhr verfolgt. Dazu zahlen die

¢ malvolle Neuausweisung von Gewerbeflachen, wo es sinnvoll und mdglich ist,

o die kontinuierliche Nachnutzung von bestehenden, leerstehenden Immobilien so-
wie

e die Optimierung der Bleibequalitat innerhalb der bestehenden Gewerbegebiete fir
die dort ansassigen Unternehmen.

Die Optimierung der Bleibequalitat ist wesentliche Aufgabe der Bestandspflege und wird
seit Dezember 2014 durch die neu geschaffene Stelle der Wirtschaftsférderung begleitet.
Auch wurden in Frondenberg/Ruhr in den vergangenen Jahren gewerbliche Altstandorte
durch private Hand saniert und anschliel3end einer gewerblichen Nutzung zugefihrt, z.B.
das alte Thyssen Geldnde in Langschede. Die Wiedernutzung von Bestandsimmobilien ist
jedoch nur dann mdglich, wenn sich die Immobilie in einem fur die geplante Nutzung ge-
eigneten Zustand befindet bzw. mit geringen Investitionen an die Bedirfnisse angepasst
werden kann. Abgesehen von dem Gewerbepark Dellwig stehen im Stadtgebiet derzeit
keine groReren, zusammenhdngenden und leerstehenden Gewerbeimmobilien zur Verfu-
gung, so dass zur Bedarfsdeckung auf eine Inanspruchnahme von bisher ungenutzten
Flachen nicht verzichtet werden kann. Fir die Stadt Fréndenberg/Ruhr ist es nicht nur das
Ziel, ausreichend Gewerbeflache zur Verfigung zu stellen, sondern auch qualitativ hoch-
wertige Gewerbeflachen mit entsprechenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen an-
bieten zu kdnnen.

In der Stadt Frondenberg/Ruhr gibt es nur noch ein geringes Angebot an freien, unbebau-
ten gewerblichen Bauflachen, so dass kaum Chancen fir Betriebserweiterungen oder
Neuansiedlungen bestehen.

Im Rahmen der Bedarfsklarung fir die 1. Anderung des Flachennutzungsplans und der
Begriindung zur Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fur die gewerbliche
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Nutzung (gem. 8§ la Abs. 2 Satz 4 BauGB) wurden im November 2013 alle Gewerbefla-
chen des Stadtgebietes und hier v.a. die Baullcken innerhalb der Gewerbegebiete be-
trachtet und im Hinblick auf ihre Verfligbarkeit bewertet. Diese Bestandsaufnahme ist fur
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes aktualisiert worden und stellt somit den Stand
August 2015 dar. Insgesamt ist festzuhalten, dass in der Stadt Fréndenberg/Ruhr zur Zeit
lediglich vier Flachen als sofort bebaubare Gewerbeflachen vorhanden sind. Diese freiver-
fugbaren Gewerbeflachen haben eine Nettogréfie von 3,6 ha. Weitere freie Gewerbefla-
chen sind betriebsgebunden und stehen dem freien Markt nicht zur Verfligung. Eine Bau-
ruine im Gewerbegebiet ,In den Telgen® mit einer GréZenordnung von rd. 0,98 ha ist trotz
mangelnder ErschlieBung in den 3,6 ha enthalten.

Im sogenannten Gewerbepark Dellwig in Frondenberg-Langschede sind groR3flachige ge-
werbliche Leerstédnde vorzufinden. Der Gewerbepark mit Handwerkerhof umfasst die fol-
gende Flurstiicke: Gemarkung Dellwig, Flur 2, Flurstick 88, Flur 3, Flurstiicke: 17, 93, 98,
157, 158, 329 sowie Gemarkung Langschede Flur 1, Flurstiicke 50, 51. Die amtliche Fla-
che des Gewerbeparks betragt 70.205 gm. Die bebaute Gewerbeflache betragt insgesamt
31.129 gm. Die tatsachliche Nutzflache des Gewerbeparks wird im entsprechenden Expo-
sé mit 24.247 gm beziffert, diese Flache teilt sich auf in Hallenflachen mit einer Nutzflache
von 21.967 gm sowie dem Handwerkerhof mit einer Nutzflache von 2.280 gm. Die Diffe-
renz ergibt sich aus der Herausrechnung von stark sanierungsbediirftigen bebauten Ge-
werbeflachen, die der Vermarktung nicht zur Verfligung stehen. Weiterhin sind zurzeit
rund 4.000 gm Gewerbeflache vermietet. Im Gewerbepark Dellwig stehen damit rund
20.000 gm an gewerblichen Leerstanden als Flachenpotenzial im Gemeindegebiet zu Ver-
fligung (Stand August 2015). Diese quantitative Flachenverfigbarkeit sagt jedoch nichts
Uber die Qualitat aus. Weiterhin befindet sich der Gewerbepark Dellwig im privaten Besitz,
so dass es fur die Stadt Frondenberg/Ruhr im Einzelfall sehr schwierig sein kann, diese
Flachen dem Markt zuzufihren. Die schnelle Verflgbarkeit ist jedoch ein wichtiges Kriteri-
um fir Unternehmen bei der Wahl eines Standorts fir einen Gewerbebetrieb beziehungs-
weise eine Erweiterung.

Attraktive Gewerbeflachen miissen aus Sicht eines Unternehmers tber die ,bloRe‘ Flache
hinaus weitere Anforderungen erfiillen. So bietet die Stadt Frondenberg/Ruhr mit der Be-
reitstellung und dem Verkauf unbebauter und passend zugeschnittener Gewerbegrundsti-
cke im Gewerbegebiet Schiirenfeld den Gewerbetreibenden die Mdéglichkeit, auf Ihre Be-
triebsablaufe optimierte Geb&ude zu bauen. Leerstehende Immobilienangebote entspre-
chen hingegen oftmals nicht dem Anforderungsprofil des Interessenten und kénnen nur
mit groBem finanziellem Aufwand den Anforderungen angepasst werden. Ein Grund-
stuckskauf inkl. Neubau erweist sich fur die meisten Unternehmer dabei als kostengtinsti-
ger.

Lager- und Industrieflachen kénnen nach der jeweiligen Ausstattungsqualitat, Alter und
Grad der jeweiligen Ausstattung, differenziert werden. Der Lage der Immobilie kommt da-
bei keine Bedeutung zu. Erstklassige Flachen sind hervorragend ausgestattete Flachen,
die den neuesten technischen Standard erfullen. Im Gewerbepark Dellwig sind diese Fla-
chen nur in einem sehr begrenzten Umfang vorhanden und zum Teil bereits vermietet.
Interessenten mit sehr hohen Anforderungen an den zukunftigen Unternehmensstandort
kénnen daher nicht bedient werden. Die Uberwiegenden Flachen im Gewerbepark Dellwig
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weisen eine Standardausstattung auf, die aber nicht mit den zuvor genannten Flachen
konkurrieren konnen. Auch sind im Gewerbepark veraltete Flachen zu finden, d.h. mit
schlechtem Ausstattungsstandard und die ohne Investitionen kaum noch vermarktbar sind.
Der Uberwiegende Anteil der Flachen weist nicht die bendtigte, hohe qualitatsvolle Be-
schaffenheit fur bisherige und kiinftige Interessenten auf.

Um jedoch den Belangen der Wirtschaft und auch ihrer mittelstandischen Struktur mittel-
fristig gerecht zu werden, ist es erforderlich weitere attraktive und funktionsgerechte Ge-
werbebauflachen zu entwickeln, um den Bedarf mittel- und langfristig zu decken.

Die Erweiterung von Gewerbeflachen in der Tallage der Ruhraue scheidet aufgrund der
Hochwasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete aus. Somit ist der Suchraum fir ge-
eignete Gewerbeflachen sehr gering. Hinzu kommt, dass die Anbindung an das lberregi-
onale Verkehrsnetz gegeben sein sollte.

Aufgrund der raumlichen Lage, der raumlichen Konzentration von Gewerbeflachen und
der geeigneten Topographie sind die Voraussetzungen im Bereich des Schirenfeldes fur
eine funktionsgerechte, vorausschauende und bedarfsgerechte Gewerbebauflachenaus-
weisung gegeben. Die gute Uberregionale Anbindung an die BAB 44 Uber die B 233 in
einer Entfernung von rd. 5 km (Ost- / Westverbindung), die BAB 1 in einer Entfernung von
rd. 13,5 km und die Nahe zum Flughafen Dortmund mit einer Entfernung von rd. 12 km
zeigen die verkehrsglinstige Lage des Plangebietes auf. Die geringfligige Hohendifferenz
innerhalb des gesamten Gewerbegebietes mit einem Gefélle von rd. 2,5% zeigt, dass die
Flachen funktionsgerecht entwickelt werden kénnen.

1.2  Ziele der Planaufstellung

Mit dem Bebauungsplan sollen auf den Flachen westlich der BundesstraRe B 233 im Be-
reich des Schirenfeldes zwischen Strickherdicke, Dellwig und Langschede die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung von gewerblichen Betrieben geschaffen wer-
den.

Die Ziele der Planaufstellung dieses Bebauungsplanes sind im Einzelnen zusammenfas-
send folgendermalfen zu definieren:

1. Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine zukinftige Ansied-
lung gewerblicher Anlagen und Betriebe (Festsetzung eines Gewerbegebietes fir
potenzielle Interessenten),

2. Sicherung der Belange des Immissionsschutzes unter Vermeidung von zu restrikti-
ven Regelungen der Zulassigkeitskriterien potenzieller Anlagen und Betriebe und
unter Erhaltung von flexiblen Entwicklungsmoglichkeiten fur die Zukunft und

3. Stadtebauliche Einbindung des geplanten Gewerbegebietes in die Umgebung.

1.3 Ablauf des Planverfahrens

Der Rat der Stadt Frondenberg/Ruhr hat am 29.04.2015 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. In derselben Sitzung wurde der Aufstellungsbeschluss vom
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21.03.2013 aufgehoben und der Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und Trager offentlicher
Belange gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Offenlegung der Planunterla-
gen fur vier Wochen mit vorangegangener Birgerinformationsveranstaltung.

Die Burgerinformationsveranstaltung zum Bebauungsplan wurde am 03.09.2015 durchge-
fuhrt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Zeitraum vom 07.09.2015 bis
einschlieBlich 09.10.2015. Parallel hierzu erfolgte die Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange. Der Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung wurde
im Amtsblatt Nr. 10/15 der Stadt Frondenberg/Ruhr vom 27.08.2015 6ffentlich bekannt
gemacht. In derselben Amtsblattausgabe wurde die Bekanntmachung zur Blrgerinforma-
tionsveranstaltung verdoffentlicht.

Die abwagungserheblichen Stellungnahmen aus der Blrgerinformationsveranstaltung, der
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange wurden geprift und teilweise gemafl? 8 1 Abs. 7 BauGB im Bebauungsplan be-
ricksichtigt.

Der Rat der Stadt Frondenberg/Ruhr hat in seiner Sitzung am 09.12.2015 das Ergebnis
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange beschlossen. Aufgrund der Stellungnahme des Landesbetriebs Stral3en
NRW zu dem erforderlichen Flachenbedarf fir den geplanten Knotenpunkt sowie aufgrund
von Anregungen von Burgern zur Eingrinung des Gewerbegebietes war eine Anpassung
bzw. VergréRerung des Geltungsbereichs notwendig. Der Rat der Stadt Frondenberg/Ruhr
hat daher in seiner Sitzung am 09.12.2015 den Aufstellungsbeschluss vom 29.04.2015
aufgehoben und den Aufstellungsbeschluss einschliel3lich des erweiterten Geltungsbe-
reich neu beschlossen.

Die vorliegenden Unterlagen stellen die Fassung fur die 6ffentliche Auslegung dar.

Anmerkung: Der Ablauf des weiteren Planverfahrens bis zum Satzungsbeschluss
wird an dieser Stelle erganzt.

2 Planungsvorgaben
2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets und Untersuchungsgebiets

Das Plangebiet befindet sich, wie unter 1.1 bereits beschrieben, im westlichen Teil des
Stadtgebietes.

Die Abgrenzung des Plangebietes ist der Planurkunde zu entnehmen. Folgende Flursti-
cke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans:

Gemarkung Flur Flurstiicks-
nummer

Dellwig 2 84

Dellwig 2 85 tlw.
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Langschede 1 2
Langschede 1 116
Langschede 1 5 tiw.
Langschede 1 6 tiw.
Langschede 1 67 tiw.
Langschede 1 98 tiw.
Langschede 1 100 tlw.
Langschede 1 117 tiw.
Langschede 1 118 tiw.
Strickherdicke 7 59
Strickherdicke 7 60
Strickherdicke 7 62/1
Strickherdicke 7 63/1
Strickherdicke 7 63/2
Strickherdicke 7 69/1
Strickherdicke 7 190/1
Strickherdicke 7 250
Strickherdicke 7 251
Strickherdicke 7 252
Strickherdicke 7 287167
Strickherdicke 7 296
Strickherdicke 7 316
Strickherdicke 7 230 tiw.
Strickherdicke 7 236 tlw.
Strickherdicke 7 248 tlw.
Strickherdicke 7 249 tlw.
Strickherdicke 7 310 tiw.
Strickherdicke 7 311 tiw.
Strickherdicke 7 312/47 tlw.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 18 ha.

2.2  Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet und die umliegenden Flachen werden im Bestand uberwiegend ackerbau-
lich genutzt. Lediglich westlich der BundesstralR3e B 233 liegen vereinzelte Wohnhauser, in
AuBenbereichlage, Im weiteren Umfeld liegen in den geschlossenen Ortslagen von Dell-
wig, Langschede und Strickherdicke Wohnnutzungen, im Sitden schlie3t sich eine ge-
werblich-industrielle Nutzung (ehemaliges Tulo-Gelande) an.

Der raumliche Geltungsbereich wird von dem sog. Griinen Weg, einem vorwiegend land-
wirtschatftlich genutzten Weg, durchschnitten.

Entlang der B 233 stocken Einzelbaume, wahrend der Baumbestand westlich des Gel-
tungsbereichs dichter ist. Insbesondere im Bereich des Liethebachtals stdlich des Strick-
herdicker Weges bestehen sehr alte Baum- und Gehdlzbestande.
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2.3 Ziele der Raumordnung

Der Regionalplan Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — westlicher Teil (Dortmund/Kreis
Unna/Hamm) vom 09.08.2004 konkretisiert mit seinen Darstellungen die Ziele der Raum-
ordnung. Das Plangebiet ist im nordwestlichen Teil als Allgemeiner Freiraum- und Agrar-
bereich dargestellt und soll zugleich dem Grundwasser- und Gewasserschutz dienen. Fir
die Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiche ist das Ziel der Raumordnung, die landwirt-
schaftliche Nutzungsfahigkeit zu sichern (Ziel 17 des Regionalplans). In den Bereichen
zum Grundwasser- und Gewasserschutz ist das Ziel, diese vor allen Beeintrachtigungen
zu schitzen, die eine Wassergewinnung gefahrden oder die Wasserbeschaffenheit beein-
trachtigen konnen (Ziel 27 des Regionalplans).

Der sudostliche Teil ist als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Zur Vorbereitung dieses Bebauungsplanes wurde im Rahmen der 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Frondenberg der rechtswirksame Flachennutzungsplan der
Stadt Frondenberg aus dem Jahre 2005, der im Schirenfeld eine gewerbliche Bauflache
von rd. 9 ha dargestellt hat, gedndert, indem die gewerbliche Bauflache um rd. 6 ha erwei-
tert wurde.

Im Rahmen der landesplanerischen Anfrage nach § 32 Landesplanungsgesetz (LPIG) zur
1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Frondenberg hatte die Bezirksregie-
rung Arnsberg in der Funktion als Bezirksplanungsbehdrde mit Schreiben vom 24.10.2007
keine Bedenken gegen die Planung erhoben. Der mittlerweile flr die Regionalplanung
zustandige Regionalverband Ruhr (RVR) hat sich im Februar 2014 dieser Einschatzung
angeschlossen.

2.4  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in ihren
Grundzigen dar (8 5 BauGB).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Frondenberg/Ruhr ist seit dem 12.05.2005 rechtswirk-
sam und malfgeblich fir die Darstellung der gemeindlichen Entwicklungsziele. Bereits
dieser Flachennutzungsplan hat im Bereich Schirenfeld eine gewerbliche Bauflache in
einer GroRe von rd. 9 ha dargestellt. Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Frondenberg wurde diese gewerbliche Bauflache um rd. 6 ha erweitert.
Die Bezirksregierung Arnsberg hat mit Verfugung vom 30.03.2015 (35.2.1-1.4-UN-1/15)
die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Frondenberg genehmigt. Diese
Genehmigung wurde am 16.04.2015 im Amtsblatt der Stadt Fréndenberg bekannt ge-
macht. Mit dieser Bekanntmachung ist die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
rechtswirksam geworden. Somit sind die planerischen Voraussetzungen fir die Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes gegeben.

Im Stdwesten und Westen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans aufRerhalb der als
Gewerbegebiet festzusetzenden Bereiche sind im Flachennutzungsplan Flachen fur die
Landwirtschaft dargestellt.
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Auf diesen Flachen ist vorgesehen, die erforderlichen Kompensationsflachen fur die Ein-
griffe in Natur und Landschaft bereitzustellen und entsprechende Festsetzungen gemafn
§ 9 Abs. 1 Nr. 25i. V. m. Nr. 15 BauGB vorzunehmen.

Folgende Arten der Bodennutzung werden im Umfeld des Plangebietes dargestellt:
— stdwestlich und nordlich schlie3t die Darstellung von landwirtschaftlichen Flachen
an,
— Ostlich wird die B 233 als Uberdrtliche HauptverkehrsstraRe dargestellt, daran
schlie3en ebenso landwirtschaftliche Flachen an,
— stdostlich und sudlich werden Wohnbauflachen im Bereich von Ramsdahl darge-
stellt.

Die geplante Festsetzung eines Gewerbegebietes einschlie3lich der Ausgleichsflachen im
Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens sind somit aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt.

2.5 Rechtskraftige Bebauungsplane
Fur das Plangebiet bestehen keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane.

In den Ortsteilen Langschede und Dellwig sind im Umfeld des Bebauungsplangebietes bis
zu einem Abstand von 500 m folgende Bebauungspléne oder Satzungen rechtskratftig:

— Bebauungsplan 27 ,Ortskern Langschede® im Ortsteil Langschede mit festgesetz-
ten Reinen und Allgemeinen Wohngebieten und Gewerbegebieten (ca. 350 m std-
lich),

— vorhabenbezogener Bebauungsplan VEP 2 ,Kirschbaumliethe® im Ortsteil Dellwig
mit festgesetzten Reinen Wohngebieten (ca. 250 m westlich),

— Bebauungsplan 65 ,Schérweken® im Ortsteil Dellwig mit festgesetzten Reinen und
Allgemeinen Wohngebieten (ca. 200 m westlich),

— Ortslagensatzung Dellwig zur Bestimmung der Grenzen der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB (ca. 100 m westlich).

2.6 Festsetzungen des Landschaftsplans

Fur das Gebiet der Stadt Fréndenberg sind die Darstellungen und Festsetzungen des
rechtsgultigen Landschaftsplanes Nr. 7, Raum Frondenberg, des Kreises Unna zu beach-
ten’. Hiernach liegt der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans im Geltungsbe-
reich des Landschaftsplans.

Fur das Plangebiet sind im Landschaftsplan Festsetzungen getroffen worden, die die An-
lage, Pflege oder Anpflanzung von Flurgehdlzen, Hecken, Bienenweidegehdlzen, Schutz-

! Landschaftsplan Nr. 7, Raum Frondenberg, November 2002 in der Fassung der Bekanntmachung
im Amtsblatt des Kreises Unna Nr. 34 vom 14.11.2002 .
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pflanzungen, Alleen, Baumgruppen und Einzelgehdlze gemal Abschnitt C 4.2 des Land-
schaftsplans fur den Raum Fréndenberg betreffen. Die Festsetzungen erfolgen geman
8§26 Nr. 2 LG NW und sollen unter anderem zur Belebung, Gliederung und Pflege des
Orts- und Landschaftsbildes dienen. Im Plangebiet ist gem&R der Nr. 26 des Abschnitts C
4.2 die Anlage einer Baumreihe am ,Griinen Weg® auf einer Lange von rund 590 m vorge-
sehen. Die Baumpflanzung soll der Betonung der Linienfihrung und zur Einbindung des
StraRenbauwerks in die Landschaft dienen. Ferner soll das Landschaftsbild gegliedert und
belebt werden und der Erlebniswert des Raums flr die Erholungsnutzung erhéht werden.

2.7 Trinkwasser-/ Heilquellenschutz- / Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill1A (weiteres Schutzgebiet) des
festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes entlang der Ruhr (Bezeichnung: 4510-03, Dort-
munder Energie und Wasser DEW). Der Ubergang zwischen dem weiteren Schutzgebiet
und der Schutzzone Il (engeres Schutzgebiet) liegt ca. 500 m sudlich der Grenze des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans.? Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der
Wasserschutzzone IIIA wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt aul3erhalb von festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten gemaR dem Wasserhaushaltsgesetz® sowie auBerhalb von
Heilguellenschutzgebieten und von Gefahren- und Risikobereichen nach HWRM-RL.

2.8 Natur- und Landschaftsschutz

Zusammenfassend kann bezuglich der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes fest-
gehalten werden, dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen bei Realisierung der
Planung zu erwarten sind. Im Einzelnen ergibt sich dabei folgender Sachstand, wobei die
Beschreibung und Bewertung der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes bezogen
auf die ndhere Umgebung dem Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) zu entnehmen
sind:

2.8.1 Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Festgesetzte Naturschutzgebiete (NSG) * und Landschaftsschutzgebiete (LSG)® sind nicht
Bestandteil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

2 GemaR NRW Umweltdaten vor Ort (http://www.uvo.nrw.de/uvo/uvo_main.html), abgerufen am
18.02.2015.

® GemaR NRW Umweltdaten vor Ort (http://www.uvo.nrw.de/uvo/uvo_main.html), abgerufen am
18.02.2015

* GemaR NRW Umweltdaten vor Ort (http://www.uvo.nrw.de/uvo/uvo_main.html), abgerufen am
18.02.2015.

® Die Festsetzungen der Landschaftsschutzgebiete mit den wesentlichen Schutzzielen sind dem
Landschaftsplan Nr. 7, Raum Fréndenberg enthommen.
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2.8.2 Natura-2000-Schutzgebiete

Festgesetzte FFH-/ oder Vogelschutzgebiete (Natura 2000-Gebiete) sind nicht Bestandteil
des Plangebietes®.

2.8.3 Geschiutzte Biotope gemal 8§ 62 des Landschaftsgesetzes NW

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschutzten Biotope gemal § 62 LG NW ausgewie-
sen.

2.8.4 Naturdenkmale

Objekte, die als Naturdenkmal geschitzt sind, befinden sich nach derzeitigem Kenntni-
stand nicht innerhalb des Plangebietes’.

2.8.5 Geschitzte Landschaftsbestandteile

Geschutzte Landschaftsbestandteile sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans nicht festgesetzt®.

2.8.6 Biotopkatasterflachen des LANUV

Im Plangebiet selbst liegen keine Biotopkatasterflachen des LANUV vor.

2.9 Baudenkmaler, Bodendenkmaler

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind weder im Plangebiet noch im Umkreis von 500 m
Denkmale® oder Bodendenkmale in die Denkmallisten nach DSchG eingetragen.

Der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe hat im Rahmen der 1. Flachennut-
zungsplanédnderung mit Schreiben vom 28.02.2014 (Az.: 358rd14.eml) darauf hingewie-
sen, dass in der Umgebung des Geltungsbereichs der Flachennutzungsplananderung in
der Vergangenheit mehrfach steinzeitliche und vorgeschichtliche Funde aufgelesen wur-
den. Daher konnte auch fiur den Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung ein

® Gemall NRW Umweltdaten vor Ort (http://www.uvo.nrw.de/uvo/uvo_main.html), abgerufen am
18.02.2015.

’ Die Festsetzungen der Landschaftsschutzgebiete mit den wesentlichen Schutzzielen sind dem
Landschaftsplan Nr. 7, Raum Frondenberg entnommen.

® GemaR Festsetzungekarte des Landschaftsplans Nr. 7, Raum Frondenberg.

° Information der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Frondenberg/Ruhr (FB 2 der Stadt
Frondenberg/Ruhr) vom 06.03.2009 (per Mail).
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Vorhandensein bisher noch unbekannter Bodendenkmaler nicht mehr ausgeschlossen
werden. Im Bereich der 1. Flachennutzungsplanéanderung und auf den angrenzenden Fl&-
chen wurde daher eine Oberflachenprospektion durchgefihrt, um den Bereich auf mogli-
che Funde zu Uberprifen und entsprechende Fundbereiche bzw. vermutete Bodendenk-
maler definieren zu kdénnen. Bei dieser archdologischen Grunderfassung konnten vorge-
schichtliche Keramikstticke aufgelesen werden. Diese Funde weisen auf das Vorhanden-
sein einer vorgeschichtlichen Siedlung im Plangebiet hin. Somit liegt im Plangebiet nach
dem Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen ein vermutetes Bodendenkmal.

Aufgrund der neuen Fundsituation und der Erfahrungen der letzten Jahre und um frihzei-
tige Planungssicherheit gewéhrleisten zu kdnnen, ist die Situation im Plangebiet neu ein-
zuschéatzen und sind die notwendigen archdologischen MalRnahmen neu festzulegen.

Der LWL-Archaologie fir Westfalen hat daher empfohlen eine nahere Uberpriifung des
Fundbereichs und der daran angrenzenden Bereiche durch Baggersondagen im Vorfeld
etwaiger Bodeneingriffe, um die Erhaltung und die Ausdehnung bzw. Abgrenzung des
vermuteten Bodendenkmals und damit auch die Relevanz fir das weitere Verfahren zu
klaren.

Im August 2014 wurde durch das Biro ARCHBAU eine Archaologische Sachstandsermitt-
lung mittels zweier Baggersondagen durchgefihrt, um die notwendigen Erkenntnisse zu
ermitteln.

Im Bereich des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden
westlich des Griinen Weges zwei Baggersondagen mit 100 m Lange und 6 m Breite
durchgefihrt.

Hierbei wurden 53 Pfostengruben und 17 Gruben mit Keramiken gefunden, die auf eine
Siedlung hinweisen, datiert auf die Eisenzeit, moglicherweise spate Eisenzeit. Da zum
jetzigen Zeitpunkt nicht der vollstandige Siedlungsbereich ermittelt werden konnte, ist fur
die Erfassung des gesamten Siedlungsareals eine Erweiterung der Sachstandsermittlung
angeraten.

Diese Untersuchung des ubrigen baulich zu nutzenden Bereichs des Plangebietes des
Bebauungsplans wurde im Juli/August 2015 durchgefhrt.

Insgesamt wurden sieben weitere Suchschnitte von jeweils 100 m Lange und 6 m Breite
angelegt. Vier Schnitte befinden sich westlich des Griinen Weges und drei Schnitte ¢stlich.
Der mittlere Bereich dstlich des Griinen Weges konnte aufgrund nicht erteilter Betretungs-
rechte nicht in die Untersuchung einbezogen werden.

In allen sieben Sondagen konnten archaologisch relevante Befunde nachgewiesen wer-
den, wobei ihre Verteilung auf die einzelnen Schnitte recht unterschiedlich ausfiel. Insge-
samt wurden 41 Pfostengruben, 18 Gruben und 3 Bestattungen erfasst. Eine Datierung in
die Eisenzeit, moglicherweise in die mittlere bis spate Eisenzeit kann als wahrscheinlich
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angenommen werden. Samtliche Befunde sind bereits stark durch die ackerbauliche Nut-
zung sowie durch Erosion beeintrachtigt. Es ist davon auszugehen, dass einige Befunde
bereits nicht mehr erhalten sind.

Im Hinblick auf die erfassten Befunde ist davon auszugehen, dass sich verschiedene Sied-
lungsbereiche Uber den gesamten Hugelricken verteilen, méglicherweise in Form einzel-
ner Hofgruppen.

Zudem wurden im Rahmen der aktuellen Untersuchung drei Bestattungen dokumentiert.
Aufgrund der Verteilung dieser Bestattungen uber die gesamte Flache ist zu vermuten,
dass es sich bei den einzelnen Siedlungsbereichen mdglicherweise um unterschiedliche
Siedlungsphasen handelt. Insofern kann angenommen werden, dass im Umfeld der be-
reits erfassten Bestattungen noch weitere anzutreffen sind.

Im Ergebnis halt der Gutachter fest, dass es im Rahmen einer umfassenden Untersu-
chung moglich ware, die einzelnen Siedlungsbereiche abzugrenzen, gegebenenfalls zeit-
lich einzuordnen und den Bestattungsarealen zuzuweisen. Zudem bdte sich die Gelegen-
heit, den Wandel eines Siedlungsplatzes Uber einen langeren Zeitraum nachzuvollziehen.

Das vorhandene Bodendenkmal, das durch die oben genannten arch&ologischen Sach-
standsermittiungen nachgewiesen wurde, wird in einem gesonderten Verfahren im Nach-
gang zur Aufstellung des Bebauungsplans in die Denkmalliste eingetragen. Vor der ge-
planten Bebauung ist daher nach den Richtlinien des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-
Westfalen in Abstimmung mit dem LWL-Archaologie fir Westfalen der weitere Umgang
mit dem Bodendenkmal festzulegen.

2.10 Altlasten

Keines der Flurstiicke im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Altlas-
tenkataster des Kreises Unna als Altlastenverdachtsflache eingetragen. Allerdings existie-
ren beim Kreis Unna Hinweise, dass die Flurstiicke 306, 63/1 und 63/2 mindestens in den
Jahren 1997 und 2000 mit Klarschlamm beaufschlagt wurden. Dartiber hinaus wurden
weitere Flachen dstlich des Griinen Weges (Gemarkung Strickherdicke, Flur 7, Flurstiick
250) in der Vergangenheit mit Klarschlamm beaufschlagt. Auf Grundlage der durchgefuhr-
ten Bodenuntersuchungen im Jahre 2014 zeigte sich ein insgesamt niedriges Schad-
stoffniveau. Mit Stellungnahme vom 11.11.2014 schlie3t sich der Kreis Unna der gut-
achterlichen Bewertung an. Die nachgewiesenen Schadstoffgehalte sind tolerabel. Es sind
nach derzeitigem Kenntnisstand keine weiteren Mal3nahmen erforderlich. Aus Sicht des
Bodenschutzes sowie aus Sicht der Altlastenbearbeitung bestehen somit seitens des Krei-
ses Unna keine grundsatzlichen Bedenken.

Aufgrund der geplanten baulichen Nutzung und eines zu erwartenden hohen Versiege-
lungsgrades sind keine negativen Auswirkungen auf die Nutzer zu erwarten.

1% Gutachten der Tauw GmbH ,Bodenuntersuchung im Bereich "Gewerbliche Flache Schiirenfeld™ vom 20.10.2014, R001-
2416131DOM-V01
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2.11 Baumschutzsatzung der Stadt Fréndenberg/Ruhr

Die Stadt Frondenberg hat keine Baumschutzsatzung oder eine Satzung mit &hnlichem
Inhalt beschlossen.

2.12 Sonstige (fach-) planungsrechtliche Vorgaben

Bundesstralie B 233

Ostlich an das Plangebiet angrenzend verlauft die Bundesstrale B 233. Das Plangebiet
ragt somit teilweise in die Anbauverbotszone (20 m) gemaR § 9 Abs. 1 Fernstraliengesetz
(FStrG) sowie in die Anbaubeschrankungszone (40 m) gemanR § 9 Abs. 2 FStrG hinein.

In einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aulReren Rand der befestigten Fahrbahn
der Bundesstral3e (Anbauverbotszone gemal § 9 Abs. 1 FStrG) dirfen Hochbauten jeder
Art nicht errichtet werden und Aufschittungen und Abgrabungen grof3eren Umfangs nicht
durchgefuhrt werden.

In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn
der BundesstralRe (Anbaubeschrankungszone gemalf § 9 Abs. 2 FStrG) bedirfen Bauge-
nehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen fur die Errich-
tung, erhebliche Anderung oder Nutzungsanderung sowie bauliche Anlagen auf Grundstii-
cken, die auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrten tber Zufahrten oder Zugadnge an BundesstraRen unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen sind, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen der
Zustimmung der obersten Landesstral3enbaubehérde.

Gemal § 9 Abs. 6 FStrG stehen Anlagen der AuRenwerbung auf3erhalb der zur Erschlie-
Bung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten den Hochbau-
ten des § 9 Abs. 1 FStrG und den baulichen Anlagen des § 9 Abs. 2 FStrG gleich. Die Ge-
und Verbote innerhalb der Anbauverbots- und der Anbaubeschrankungszone gelten eben-
so fur Anlagen der AulRenwerbung.

Die Zonen wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.

Wasserleitung

Das Plangebiet wird von einer unterirdischen Wasserleitung (DN 1200) der Gelsenwasser
AG im Norden durchkreuzt. In Richtung Siiden verlauft sie dann entlang der dstlichen Gel-
tungsbereichsgrenze. Die Leitung ist durch beschréankte persdnliche Dienstbarkeiten im
Grundbuch gesichert. So dirfen innerhalb eines 10 m breiten Schutzstreifens keine Ge-
baude und Fundamente errichtet werden sowie tief wurzelnde Badume und Strducher ge-
pflanzt werden.™ Darliber hinaus ist die Nutzung der Flachen innerhalb des Schutzstrei-
fens fur Lagerzwecke ebenfalls nicht zuléissig.12 Jedoch darf, sofern keine erheblichen
Veranderungen des Bodenniveaus vorgenommen werden, der Schutzstreifen versiegelt

! Information der Gelsenwasser AG vom 19.05.2009 (per Post).
? Abstimmungsgesprach mit der Gelsenwasser AG am 27.03.2015.
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und Uberfahren werden. Eine Abstimmung mit der Gelsenwasser AG sollte in spateren
Bauantragsverfahren erfolgen.

Die gleichen Regelungen gelten fir die Wasserleitung aufRerhalb des réaumlichen Gel-
tungsbereichs und somit fir das Umfeld.

Bergrecht

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb des berg-
rechtlichen Erlaubnisfeldes ,Ruhr” der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sich
um eine offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von
Kohlenwasserstoffen.

Weitere fachplanerische Vorgaben, die im Rahmen dieser Bebauungsplanaufstellung zu
bericksichtigen waren, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

2.13 Immissionssituation

Im weiteren Umfeld des geplanten Gewerbegebietes befinden sich Wohnnutzungen in den
Ortsteilen und im Bereich der Bundesstral3e B 233. Im unmittelbaren und weiteren Umfeld
sind keine groReren zusammenhdngenden gewerblichen Nutzungen angesiedelt. Das
nachste Gewerbegebiet, welches insbesondere hinsichtlich Gerauschemissionen zu be-
trachten ist, ist das Gewerbegebiet ,In der Liethe (ehem. Tulo-Gelande).

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind das Plangebiet und auch das nahere Umfeld nicht
durch Geruchs-, Erschitterungs-, Staub-, Luftschadstoff oder Lichtimmissionen vorbelas-
tet. Zum Bereich der Erschitterungen kann regelmafig konstatiert werden, dass hier in
der Regel ein Eigeninteresse des Anlagenbetreibers besteht, zur Verlangerung der Le-
bensdauer von Maschinen und Anlagen Schwingungs- oder Erschitterungsemissionen zu
minimieren. Deshalb sind Erschitterungen nur von nachrangiger Bedeutung und nicht
regelungsbediirftig oder im Umfeld erst gar nicht als Immissionen zu werten. Dariiber hin-
aus sind Erschitterungsimmissionen in der Abstandsliste 2007 zum Abstandserlass NRW
integriert betrachtet.

Hinsichtlich eventueller Regelungen beziiglich der Emissionen von Luftschadstoffen wie
z. B. Staub sowie des vorbeugenden Geruchsimmissionsschutzes besteht nach derzeiti-
ger Einschatzung in Bezug auf die geplanten Festsetzungen im Plangebiet selbst und die
Nutzungen im Umfeld kein gesonderter Regelungsbedarf. Es gibt keine Anhaltspunkte fiir
eine bestehende Vorbelastung. Jedoch soll ein grundsatzlicher Rahmen diesbeziiglich
definiert werden, innerhalb dessen sich die Entwicklung innerhalb des Plangebietes bewe-
gen mussen, um auch weiterhin die Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse zu wahren, insbesondere da es sich um eine Angebotsplanung handelt und
die sich spater ansiedelnden Betriebe deshalb nicht eindeutig zum jetzigen Zeitpunkt be-
stimmt werden kdnnen. Deshalb ist eine Rahmendefinition Giber eine Gliederung des Plan-
gebietes nach dem Abstandserlass NRW vorgesehen. Dariiber hinaus sind fur die Emissi-
onspfade Luftschadstoffe und Geriche in jedem Einzelfall im Genehmigungsverfahren
Anforderungen festzulegen bzw. die Einhaltung der gesetzlichen Richt- bzw. Grenzwerte
der Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIRL) und der Technischen Anleitung Luft (TA Luft)
durch den Betreiber nachzuweisen. Hiermit kann eine ausreichende Sicherstellung des
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Immissionsschutzes fur diese Wirkungspfade erzielt werden, eine Feinsteuerung kann z.B.
auf der Grundlage des 8§ 15 BauNVO erzielt werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 113 A wurde eine abschéatzende
Luftschadstoffuntersuchung in Bezug auf die Luftschadstoffemissionen aus Verkehr ent-
lang der Unnaer Stral3e (B 233) fUr die relevanten Luftschadstoffe Feinstaub (PM10 und
PM2,5) sowie Stickstoffdioxid (NO,) durchgefiihrt.® In der Luftschadstoffuntersuchung
wurden die Auswirkungen des Verkehrs auf der B 233 auf die lufthygienische Situation
untersucht. Grundlage der Bewertung ist ein Vergleich der prognostizierten Schad-
stoffimmissionen fur verschiedene Luftschadstoffe mit den vom Gesetzgeber festgelegten
Immissionsgrenzwerten der 39. BImSchV.

Die Immissionsberechnungen zeigen sowohl fir den Nullfall im Prognosejahr (ohne die
Einwirkungen des geplanten Gewerbegebiets) als auch fur den Planfall im Prognosejahr
(unter Berticksichtigung des geplanten Gewerbegebiets) Uberall eine deutliche Einhaltung
der Jahresmittelwerte fir Feinstaub PM10 und PM2,5 und Stickstoffdioxid NO, sowie der
Kurzzeitkriterien fur Feinstaub PM10 und Stickstoffdioxid NO,.

Durch die zukinftige Nutzung des Plangebietes als Gewerbegebiet kommt es zu einer
Erhdhung der Verkehrsmengen auf der B 233. Hieraus resultieren nur sehr geringe Erho-
hungen der Immissionen im Untersuchungsgebiet im Jahresmittel flr die untersuchten
Luftschadstoffe von maximal +0,3 pg/m3 fur Feinstaub PM10, +0,1 pg/m?3 fur Feinstaub
PM2,5 und +1,0 pg/ms fur Stickstoffdioxid NO, unmittelbar neben dem Fahrbahnrand.

Fur den Planfall im Prognosejahr (unter Bericksichtigung des geplanten Gewerbegebie-
tes) werden Jahresmittelwerte fur Feinstaub PM10 von 20 pg/m? (Immissionsgrenzwert 40
pg/ms), fur Feinstaub PM2,5 von 15,8 pg/m3 (Immissionsgrenzwert 25 pg/ms3) sowie fur
Stickstoffdioxid NO, von 24,1 ug/m?3 (Immissionsgrenzwert 40 ug/ms3) ermittelt.

Weder in der heutigen Bestandssituation noch unter Bericksichtigung der zukunftigen
Luftschadstoffimmissionen aus Verkehr unter Berlicksichtigung des geplanten Gewerbe-
gebietes ist von einer kritischen Situation im Hinblick auf Luftschadstoffe auszugehen.

Daraus ergibt sich fur das Planungsverfahren vor allen Dingen der vorbeugende Larm-
Immissionsschutz als wesentlicher Regelungsgegenstand.

Gerauschvorbelastung

Vorbelastet ist das gesamte Schirenfeld durch den Verkehrslarm der Bundesstral3e
B 233. Da die Realisierung des Gewerbegebietes neue Verkehre auf dieser Strafl3e hervor-
rufen wird, ist ein Gutachten zu den Gerduschemissionen und -immissionen durch ge-
bietsbezogenen Fahrzeugverkehr erstellt worden.™ Es wurde das zukiinftige Verkehrsauf-
kommen mit einem Planungshorizont bis 2025 untersucht und auf der Grundlage der Im-
missionsrichtwerte der Technischen Anleitung L&rm (TA Larm) beurteilt.

'3 peutz Consult GmbH, Dortmund: Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 113 A
,Gewerbliche Flache Schurenfeld* in Frondenberg, Bericht Nr. C5143-1 vom 30.10.2015

1 TUV Nord, Essen: Gutachten — Gerauschemissionen und —immissionen durch gebietsbezogenen
Fahrzeugverkehr der geplanten Bauflache ,Schirenfeld im Norden des Ortsteiles Langschede der
Stadt Frondenberg/Ruhr, 13.08.2015.
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In der Schlussfolgerung des Gutachtens kommt es an einzelnen Abschnitten der Bundes-
straRe B 233 durch den zusatzlichen Verkehr, der durch das geplante Gewerbegebiet ver-
ursacht werden wird, zu einer Erhéhung des Emissionspegels um 0,2 bis 0,5 dB(A). Rele-
vant ist jedoch vor allen Dingen die Veranderung der Immissionssituation an den Immissi-
onsorten. Als Immissionsorte wurden die Wohnhauser an der Bundesstraf3e bestimmt. Fur
die Wohnnutzung im Bereich des Gewerbegebietes ergibt sich aus dem Gutachten ein
Immissionspegel ohne die Realisierung des Gewerbegebietes zwischen 68,0 dB(A) und
72,9 dB(A) im Tagzeitraum sowie zwischen 60,7 dB(A) und 65,6 dB(A) im Nachtzeitraum.
Unter Beriicksichtigung des zukinftigen Verkehrsaufkommens des geplanten Gewerbe-
gebietes ist mit Immissionspegeln zwischen 68,3 dB(A) und 73,2 dB(A) im Tagzeitraum
sowie zwischen 60,9 dB(A) und 65,8 dB(A) im Nachtzeitraum zu rechnen. Durch den zu-
satzlichen Verkehr wird der Pegel gegeniber der heutigen Situation um 0,3 dB(A) bzw. 0,5
dB(A) tagsuber sowie um 0,2 dB(A) bzw. 0,3 dB(A) nachts erhtht. Dennoch ist bereits
ohne Realisierung des geplanten Gewerbegebietes im Prognosejahr 2025 mit Immissi-
onspegeln zu rechnen, die die kritische Grenze von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
zum Teil deutlich Uberschreiten.

Die Stadt Frondenberg hat im Jahr 2014 den Larmaktionsplan Stufe Il erarbeitet.™ Am
25.06.2002 wurde die Richtlinie 2002/49/EG des Europaischen Parlaments und des Rates
Uber die Bewertung und Bekampfung von Umgebungslarm verabschiedet. Mit der so ge-
nannten EU-Umgebungslarmrichtlinie soll ein gemeinsames Konzept festgelegt werden,
um schadliche Auswirkungen einschlief3lich Belastigung durch Umgebungslarm zu verhin-
dern, ihnen vorzubeugen oder sie zu mindern. Die Umgebungslarmrichtlinie der EU wurde
durch eine Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in deutsches Recht umge-
setzt. Die 88 47a-47f BImSchG umfassen die so genannte Larmminderungsplanung und
beinhalten Aussagen zu Zustandigkeiten, Erarbeitungszeitraumen und Anforderungen an
Larmkarten und Larmaktionsplane. Am 16.03.2006 trat zudem die Verordnung uber die
Larmkartierung (34. Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV)) in Kraft. Die 34.
BImSchV gilt fur die Kartierung von Umgebungslarm und konkretisiert die Anforderungen
an Larmkarten nach § 47c BImSchG.

Nach den rechtlichen Vorgaben waren in einem ersten Schritt Larmkarten fur Ballungs-
raume mit mehr als 250.000 Einwohnern sowie fur Hauptverkehrsstraf3en mit einem Ver-
kehrsaufkommen von mehr als 6 Mio. Kraftfahrzeugen/Jahr, Haupteisenbahnstrecken mit
einem Verkehrsaufkommen von mehr als 60.000 Zugen/Jahr und GroR3flughéfen auszuar-
beiten. In einem zweiten Schritt war die Larmkartierung fur Ballungsrdume mit mehr als
100.000 Einwohnern auch fur HauptverkehrsstraRen mit einem Verkehrsaufkommen von
mehr als 3 Mio. Kraftfahrzeugen/Jahr und Haupteisenbahnstrecken mit einem Verkehrs-
aufkommen von mehr als 30.000 Zigen/Jahr durchzufuhren. Auf Basis der Larmkartierung
sind durch die Gemeinden Larmaktionsplane aufzustellen, mit denen Larmproblemen und
Larmauswirkungen entgegengewirkt werden sollen. Larmprobleme liegen vor, wenn an
Wohnungen, Schulen, Krankenh&usern oder anderen schutzwirdigen Geb&auden ein 24-
Stunden-Schallpegel (Lgen) von 70 dB(A) oder ein Nacht-Schallpegel (Lnigny) von 60 dB(A)
erreicht oder Uiberschritten wird.

!° Stadt Frondenberg/Ruhr, Larmaktionsplan gemaR § 47 BImSchG, Stand: Juni 2014
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Die Stadt Frondenberg/Ruhr hat mit der Bekanntmachung des Larmaktionsplans 2009 im
Amtsblatt am 26.06.2009 die erste Stufe der Larmaktionsplanung abgeschlossen. Die
Larmaktionspléane sind mindestens alle fiinf Jahre zu Uberarbeiten. Der vorliegende Larm-
aktionsplan der Stadt Frondenberg/Ruhr stellt sowohl die Fortschreibung des Larmakti-
onsplans von 2009 als auch die Umsetzung der zweiten Stufe der Larmaktionsplanung
dar.

Die Stadt Frondenberg/Ruhr hat sich fir den Larmaktionsplan 2009 auf die oben genann-
ten Immissionsgrenzwerte gemaf 8§ 47d BImSchG i. V. m. dem Runderlass des MUNLV
vom 07.02.2008 bezogen. Die zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Larmaktionsplans Stufe
Il geplante Uberarbeitung des Runderlasses, in der die Senkung der Immissionsgrenzwer-
te vorgesehen ist, hat den Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt dazu bewogen, fur
den vorliegenden Larmaktionsplan die Immissionsgrenzwerte auf 65 dB(A) (Lgen) bzw. 55
dB(A) (Lnign) festzusetzen.

In der Stadt Frondenberg/Ruhr stellt weiterhin der Stral3enverkehr die einzige zu betrach-
tende Larmemissionsquelle dar. Zuséatzlich zu den bereits 2009 bericksichtigten Stral3en-
abschnitten ist die BundesstraRe B 233 nun in ihrer gesamten Lange im Stadtgebiet in die
Betrachtung der Larmsituation einzubeziehen. Die Darstellung der Belastungsschwerpunk-
te kann den Larmkarten entnommen werden. Dabei wird von folgender Abstufung ausge-
gangen:

- geringe Belastung: Lgen > 65-70 dB(A) bzw. Lyign: > 55-60 dB(A)
- mittlere Belastung: Lgen > 70-75 dB(A) bzw. Lngh > 60-65 dB(A)
- hohe Belastung: Lgen >75 dB(A) bzw. Lygn >65 dB(A)

Entlang der Bundesstral3e B 233 wurden insbesondere auch die Abschnitte im unmittelba-
ren Umfeld des geplanten Gewerbegebietes betrachtet. Im Bereich Langschede der Bun-
desstrafie B 233 sind die angrenzenden Wohnbauflachen und der bereits auf3erhalb von
Langschede liegende Bereich Ramsdahl betroffen. Im 24-Stunden-Bereich sind hier 51
Gebaude betroffen, grofitenteils im mittleren Bereich. Nachts sind insgesamt 57 Gebaude
von einer mittleren Larmbelastung betroffen.

Der Kreuzungsbereich der B 233 mit dem Strickherdicker Weg inklusive der Geb&ude am
Gosebruch und an der Alten Kreisstrale umfasst Dorfgebiete und Wohnbauflachen. Be-
troffen sind hier im 24-Stunden-Bereich 23 Gebaude, 6stlich der B 233 mit mittlerer und
westlich teilweise auch nur geringer Larmbelastung. Nachts sind 26 Gebaude betroffen;
die Belastungsintensitat ist vergleichbar mit der im 24-Stunden-Bereich.

Im Rahmen der Larmkartierung sind vom LANUV NRW Schétzungen uber die Betroffen-
heit der Einwohner im Einwirkungsbereich der B 233 durchgefihrt worden, um die Hand-
lungserfordernisse, die sich aus den ermittelten Larmimmissionen ergeben, veranschauli-
chen zu kénnen.

Entlang der B 233 (gesamter Abschnitt im Stadtgebiet Frondenberg) sind insgesamt 210
Personen von 24-Stunden-Schallpegeln (Lgen) Vvon mehr als 65 dB(A) betroffen (geringe
Belastung (> 65-70 dB(A)): 130 Personen; mittlere Belastung (> 70-75 dB(A)): 73 Perso-
nen; hohe Belastung (> 75 dB(A)): 7 Personen). Von Nacht-Schallpegeln (Lngn) Von mehr
als 55 dB(A) sind insgesamt 244 Personen betroffen (geringe Belastung (> 55-60 dB(A)):
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123 Personen; mittlere Belastung (> 60-65 dB(A)): 109 Personen; hohe Belastung (> 65
dB(A)): 12 Personen, wobei 0 Personen von einer Belastung > 70 dB(A) betroffen sind).

Im Hinblick auf die grof3e verkehrstechnische Bedeutung der B 233 kann die Zahl der von
Verkehrslarm in hohem Mal3e betroffenen Personen bezogen auf die Gesamtbevélkerung
der Stadt Frondenberg/Ruhr als gering eingestuft werden. Dieses Ergebnis kann als ak-
zeptabel beurteilt werden. Insbesondere der betrachtete Abschnitt der B 233 im Bereich
des geplanten Gewerbegebietes kann auch deshalb als relativ unkritisch bewertet werden,
da dort auch langfristig keine weitere Entwicklung von Wohnbebauung vorgesehen ist.

Nach den Ergebnissen des im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erarbeiteten Ver-
kehrslarmgutachtens liegen die Immissionspegel des Verkehrslarms bereits in der Be-
standssituation an mehreren Immissionspunkten tiber 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts.
Der Verkehrslarm ist als Belang in die Abwagung einzustellen und es ist zu entscheiden,
ob weitergehende Malinahmen im Hinblick auf den Schallschutz erforderlich sind. In die-
sem Zusammenhang sind inshesondere die Vorschriften der 16. BImSchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung) zu berticksichtigen.

Nach § 1 Abs. 1 der 16. BImSchV gilt die Verkehrslarmschutzverordnung fir den Bau oder
die wesentliche Anderung unter anderem von o&ffentlichen StraRen. Eine Anderung ist
nach 8 1 Abs. 2 der 16. BImSchV wesentlich, wenn durch einen erheblichen baulichen
Eingriff der Beurteilungspegel des von dem zu dndernden Verkehrsweg ausgehenden
Verkehrslarms um mindestens 3 dB(A) oder auf mindestens 70 dB(A) am Tag oder min-
destens 60 dB(A) in der Nacht erhoht wird. Eine Anderung ist auch wesentlich, wenn der
Beurteilungspegel des von dem zu dndernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarms
von mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht durch einen erheblichen
baulichen Eingriff erhdht wird.

Die Immissionspegel liegen bereits im Bestand an zahlreichen Immissionspunkten bei
mindestens 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts. Durch die Entwicklung des Gewerbege-
bietes kommt es darliber hinaus zu einer — wenn auch nur geringen — Erhéhung der Pe-
gel. Die 16. BImSchV findet dementsprechend Anwendung, wenn die bauliche Anderung
einen ,erheblichen baulichen Eingriff* darstellt.

Ein erheblicher baulicher Eingriff setzt eine bauliche Anderung voraus, die in die Substanz
des Verkehrsweges eingreift und Uber eine blofRe Erhaltungsmalinahme hinausgeht, in-
dem sie die Funktionsfahigkeit der StraRe steigert.'®

Ausgehend von dieser hdchstrichterlichen Rechtsprechung ist in der obergerichtlichen
Rechtsprechung in einer Vielzahl von Féallen entschieden worden, dass der Bau von Ab-
biegestreifen im Kreuzungsbereich von Bundesstral3en einen erheblichen baulichen Ein-
griff darstellt. Das OVG Hamburg stellt im Urteil vom 26.04.2013 (5E10/11P) fest, dass
eine Fahrbahnerweiterungsmaflnahme die Anforderungen eines erheblichen baulichen
Eingriffs erfillt. Das OVG Bautzen stellt im Urteil vom 29.04.2009 (1B563/06) fest, dass
eine zusatzlich eingerichtete Rechtsabbiegespur die Funktionsfahigkeit eines Knotenpunk-
tes steigere. Die Rechtsabbiegespur erhdéhe die Durchléssigkeit des Knotenpunktes, in-

1% vgl. BVerwG, Urteil vom 23.11.2005 (9A28/04), BVerwGE 124, 334, 337 und Urteil vom
09.02.1995 (4C26/93), BVerwGE 97, 367, 369
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dem sie die Rechtsabbieger von den bereits vorhandenen zwei Fahrspuren abziehe. Es
handele sich deshalb um einen erheblichen baulichen Eingriff. Ahnliche Falle lagen auch
den Entscheidungen des OVG Schleswig vom 11.12.2003 (1KN30/03) und dem Urteil des
VGH Minchen vom 01.02.2000 (8B99/1069) zugrunde.

Die obergerichtliche Rechtsprechung bezieht sich in den oben genannten Entscheidungen
teilweise auf den Abschnitt 10.1 Abs. 2 der Richtlinie fiir den Verkehrslarmschutz an Bun-
desfernstralRen in der Baulast des Bundes (Verkehrslarmschutzrichtlinien 97). In dieser
Richtlinie werden als Beispiele fur erhebliche bauliche Eingriffe der Bau von Anschluss-
stellen und der Bau von Ein- und Ausfadelungsstreifen sowie von Abbiegestreifen ge-
nannt. Erhebliche bauliche Eingriffe liegen hingegen nicht bei bloRen Erhaltungs- und Un-
terhaltungsmaflinahmen sowie kleineren Baumafinahmen, wie z. B. das Versetzen von
Bordsteinen, das Anlegen einer Verkehrsinsel und das Anbringen von verkehrsregelnden
Einrichtungen vor.

Ausgehend von diesen MalR3staben ist der Anwendungsbereich der 16. BImSchV vorlie-
gend erdffnet. Die geplanten verkehrlichen MaRnahmen sind als erhebliche bauliche Ein-
griffe anzusehen.

Insbesondere bei vorliegenden hohen Larmvorbelastungen hat der Plangeber im Hinblick
auf den gebotenen Schutz vor Gesundheitsgefahren und vor dem Hintergrund der allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse unter Umstanden im
Wege einer die larmtechnischen Berechnungen ergdnzenden Sonderfallpriifung abzuwa-
gen, ob Erhdhungen tiberhaupt noch hingenommen werden kénnen.’

Die maf3geblichen Immissionsorte liegen nicht im Geltungsbereich des kinftigen Bebau-
ungsplans. Aktive oder passive SchallschutzmafZnahmen kénnen in dem Bebauungsplan
fur die Immissionsorte nicht festgesetzt werden.

Das OVG NRW stellt in einem neueren Beschluss vom 10.02.2015 (2B1323/14.NE) fest,
dass eine fur das menschliche Ohr nicht wahrnehmbare Erhéhung planbedingten Ver-
kehrslarms in einem besonders larmvorbelasteten innerstadtischen Bereich unter Abwa-
gungsgesichtspunkten im Regelfall ohne hinzutretende besondere Umstande auch im
grundrechtskritischen Larmbereich von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A) mit entspre-
chend gewichtiger stadtebaulicher Begrindung hingenommen werden kann. Die Wahr-
nehmbarkeitsschwelle beginne bei Pegelunterschieden von 1-2 dB(A). Auch Pegelande-
rungen im nicht hérbaren Bereich sind dennoch abwagungsrelevant.

Diese gewichtigen stadtebaulichen Griinde sind im vorliegenden Bebauungsplanverfahren
vorhanden. In Kap. 1.1 der Begrindung (Situationsbeschreibung/Anlass der Planung) wird
bereits detailliert begriindet, dass in der Stadt Fréndenberg/Ruhr nach wie vor ein grofer
Flachenbedarf fir gewerbliche Ansiedlungen besteht und im Stadtgebiet keine verninfti-
gen Alternativen bzw. Alternativstandorte fur eine gewerbliche Entwicklung bestehen. Dar-
Uber hinaus ist zu beriicksichtigen, dass auch an anderen Stellen im Stadtgebiet oder in
anderen Stadten, durch die die BundesstralRe B 233 verlauft, eine ErschlielRung tber die

B 233 erfolgen muss und es auch in diesen Fallen zu Pegelerhéhungen kommen kann, die

" vgl. OVG NRW, Urteil vom 06.02.2014 (2D104/12.NE), BauR 2015, S. 306
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sich nachteilig auf die Wohnnutzung an der Bundesstral3e im Bereich des Schirenfeldes
auswirken.

Die Bundesstral3e B 233, an der die beschriebenen Larmbelastungen vorhanden sind,
liegt in der Baulast der Bundesrepublik Deutschland bzw. des Landes Nordrhein-
Westfalen. Als Baulasttrager sind diese Stellen fUr die Larmminderung an den betroffenen
StralRen zustandig. Die Stadt Frondenberg/Ruhr hat die Mdglichkeit, den Baulasttrager auf
Larmprobleme hinzuweisen und die Umsetzung von Malinahmen zum Larmschutz anzu-
regen. Daher unterstitzt die Stadt Frondenberg/Ruhr im Rahmen der Larmaktionsplanung
die betroffenen Birger bei der Beantragung von Larmschutzmalnahmen bei den Baulast-
tragern.

Daruber hinaus ist zu berticksichtigen, dass Malinahmen zur langfristigen und effektiven
Larmminderung auf das gesamtstadtische Verkehrssystem ausgerichtet werden muissen.
Der Kfz-Verkehr in seiner Gesamtheit als Hauptverursacher der Larmimmissionen in
Frondenberg muss umfassend und nachhaltig beeinflusst werden. Vorrangig ist daher ein
MalRnahmenbindel zu entwerfen, welches sowohl fir geringere Kfz-Verkehrsbelastungen
als auch fur einen larmreduzierten Verkehrsfluss und einen mdglichst hohen Anteil der
Verkehrsarten des Umweltverbundes sorgt. Alle fur die Verkehrserzeugung relevanten
Aspekte der Stadt- und Verkehrsentwicklung sind daher zu betrachten und im Rahmen der
MalRnahmenkonzeption zu berticksichtigen. Dies erfolgt im Rahmen der durch die Stadt
Frondenberg erarbeiteten Larmaktionsplanung.

Im aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 113 A werden somit keine weitergehenden Mal3-
nahmen flr eine Verringerung der Verkehrslarmimmissionen auf der B 233 vorgesehen,
da solche Einzelmalinahmen nur eine geringe Wirksamkeit entfalten. Unter gerechter Ab-
wagung aller Belange ist die Umsetzung von Einzelmafinahmen im Rahmen des Bebau-
ungsplans nicht angezeigt und dartber hinaus aufgrund rechtlicher Rahmenbedingungen
auch nicht moglich.

Darlber hinaus erscheint eine Bewertung der Gesamtsituation fur die grundsatzlich
schutzbediirftige Wohnbebauung entlang der B 233 vor dem Hintergrund der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 ebenfalls nicht zielfiihrend. Die bestehende Belastung durch
Verkehrslarm auf der im Rahmen der EU-Umgebungslarmrichtlinie betrachteten B 233
kann nicht dem Plangebiet zugeordnet werden, sondern diese resultiert aus den beste-
henden Verkehrsmengen bzw. zukinftig zu erwartenden Verkehrsbelastungen auf dieser
Stral3e aufgrund der allgemeinen Entwicklung des Verkehrs. Wie im Verkehrslarmgutach-
ten dargelegt, flhrt die planbedingte Erhdhung der Verkehrslarmbelastung nicht zu einer
erstmaligen bzw. weitergehenden unzumutbaren Belastigung der Wohnbebauung entlang
der B 233. Ferner ist die schutzbedirftige Wohnbebauung nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und wird nicht durch diesen planungsrechtlich begrindet.

Weiterhin ist die Gerduschvorbelastung durch die siidlich des Plangebietes liegenden Ge-

werbegebiete zu berlcksichtigen. Im Rahmen des urspringlich vorgesehenen Bebau-
ungsplans fur das Wohngebiet sudlich des Gewerbegebietes ist im Vorfeld die Vorbelas-
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tung einerseits durch den Verkehr und andererseits durch die Gewerbebetriebe ermittelt
worden.*®

Danach sind vier Gewerbegebiete fir die Vorbelastung mit folgenden Eigenschaften rele-
vant:

Tabellel: Gewerbegebiete und Eigenschaften®

Gebiet Betriebszeiten baurechtliche Einstu- |Emissionskontin-
fung genti.S.d.
DIN 18005
: « dreischichtig, faktisches GE
Gewerbegebiet ,Ohlweg 00.00 — 24.00 Uhr | (§ 34BauGB) 60 dB(A)
Gewerbegebiet ,In der Liethe* | 2Veischichtig, - jfaktisches Gl 65 dB(A)

06.00 — 22.00 Uhr | (§ 34BauGB)

Gewerbegebiet BP 27 ,Orts- | dreischichtig,
kern Langschede” 00.00 — 24.00 Uhr GE (Bebauungsplan) 60 dB(A)

zweischichtig, faktisches GE

06.00 — 22.00 Uhr_| (§ 34BauGB) 60 dB(A)

Gewerbegebiet ,Langschede”

Zur Beurteilung der Larm-Immissionssituation wurden Immissionsorte (I0) und Immissi-
onsrichtwerte (IRW) fir die im Umfeld der zukunftigen gewerblichen Nutzung befindlichen
schutzbediirftigen Nutzungen festgelegt®. Diese sind fiir das gesamte Umfeld représenta-
tiv, so dass aufgrund der Ausbreitungsbedingungen und der Nutzungen der Baugebiete im
Umfeld der Immissionspunkte keine htheren Immissionspegel zu erwarten sind als an
diesen Immissionsorten.

Im Einzelnen ergibt sich im Bereich der Immissionsorte bzw. der dadurch repréasentierten
Umfeldbereiche folgende Situation:

Die Bereiche der Immissionsorte 10 1 und 10 2 am Strickherdicker Weg sind fast aus-
schlie3lich durch Wohnnutzungen mit einem geringen Anteil an sozialen Einrichtungen
(Kindergarten, Kindertagesstatten) gepragt. Westlich des Strickherdicker Weges werden
durch den rechtskraftigen Bebauungsplan BP 65 ,Schéorweken® und den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan VEP 2 ,Kirschbaumliethe* Reine Wohngebiete planungsrechtlich
festgesetzt. Der Teil Ostlich des Strickherdicker Weges ist nicht planungsrechtlich gesi-
chert, kann jedoch gem. § 34 Abs. 2 BauGB als faktisches Reines Wohngebiet i.S.d. § 3
BauNVO gewertet werden. Es gibt keine Anhaltspunkte flr andere Nutzungen als Wohn-
nutzungen und die sozialen Nutzungen, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes
dienen. Es lassen sich keine Anhaltspunkte fiir eine Einstufung als Allgemeines Wohnge-
biet finden.

'8 Dr. Wohlfarth Tauw GmbH, Burscheid: Gutachten zur Ermittlung der Larmvorbelastung sowie der
erforderlichen SchutzmaRnahmen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan
»Schurenfeld” der Stadt Fréndenberg/Ruhr, Entwurfsfassung, Stand Juli 2009.

'° Einstufungen gem. Gutachten Dr. Wohlfarth Tauw GmbH, Burscheid: Gutachten zur Ermittlung
der Larmvorbelastung sowie der erforderlichen Schutzmaflinahmen im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan ,Schirenfeld“ der Stadt Frondenberg/Ruhr,
Entwurfsfassung, Stand Juli 2009.

% Die Festlegung der Immissionsorte und der jeweiligen Einstufung ist in Abstimmung mit dem
Kreis Unna erfolgt (Gesprach am 27.02.2009 und am 28.04.2009).
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Daher sind fur die Immissionsorte 10 1 und 10 2 die Immissionsrichtwerte von Reinen
Wohngebieten in Ansatz zu bringen. Dies entspricht einem Pegel von 50 dB(A) tags (von
6-22 Uhr) und 35 dB(A) in der Nacht (von 22-6 Uhr).

Bei den Immissionsorten 10 5 (Unnaer Str. 54), 10 6 (Unnaer Str. 46), 10 7 (Unnaer Str.
42) und 10 3 (In der Liethe 9) handelt es sich um Wohnnutzungen im baulichen Au3enbe-
reich, die nach § 35 BauGB zu beurteilen sind. Die Immissionsorte liegen auf3erhalb von
Geltungsbereichen von rechtskréaftigen Bebauungsplanen und auf3erhalb von im Zusam-
menhang bebauten Ortsteilen im Sinne des § 34 BauGB. Die Streubebauung im Auf3enbe-
reich bildet allenfalls eine Splittersiedlung, jedoch lassen die Bauten nach ihrer Zahl und
Anordnung keine organische Siedlungsstruktur erkennen und haben nicht das notwendige
Gewicht, um bereits als im Zusammenhang bebauter Ortsteil angesehen werden zu kon-
nen. Deshalb werden fiir diese Immissionsorte die Immissionsrichtwerten nach Nr. 6.1
Buchstabe c der TA Larm festgelegt, was dem Schutzanspruch eines Misch- oder Dorfge-
bietes entspricht. Die Immissionsrichtwerte liegen somit bei 60 dB(A) tagsuber und
45 dB(A) nachts.*

Die Immissionsorte 10 4 (Strickherdicker Weg 50) und 10 8 (Unnaer Str. 39) sind nicht
durch Bebauungspléane Uberplant, sind jedoch aufgrund Gegebenheiten vor Ort gem. § 34
Abs. 2 BauGB als Allgemeines Wohngebiet i.S.d. 8 4 BauNVO einzustufen. Fir beide
Ortsteile ist in der Vergangenheit die Aufstellung einer Ortslagensatzung i.S.d. § 34 Abs. 4
Nr. 1 BauGB erwogen worden, jedoch sind die entsprechenden Satzungen nicht rechts-
kraftig geworden. Dies untermauert den Eindruck vor Ort, dass es sich um faktische All-
gemeine Wohngebiete mit einem geschlossenen Bebauungszusammenhang handelt. Da-
her werden fiir die Immissionsorte 10 4 und 10 8 die Immissionsrichtwerte von 40 dB(A)
nachts und 55 dB(A) tags in Ansatz gebracht.

Tabelle 2: Immissionsorte (I0) und Immissionsrichtwerte (IRW)

Nr.des IO | Entfer- Bezeichnung Gebietsausweisung IRW
nung und Lage des 10 bzw. Einstufung tags in nachts in
zur B- gem. BauGB dB(A) dB(A)
Plan-
grenze
(m)
101 110 | Strickherdicker Weg 36 WR 50 35
102 80 Strickherdicker Weg 28 WR 50 35
103 70 In der Liethe 9 § 35 BauGB = Ml 60 45
104 170 | Strickherdicker Weg 50 § 34 BauGB = WA 55 40
105 0 Unnaer Str. 54 § 35 BauGB = Ml 60 45
10 6 40 Unnaer Str. 46 § 35 BauGB = Ml 60 45
107 50 Unnaer Str. 42 § 35 BauGB = Ml 60 45
10 8 70 Unnaer Str. 39 § 34 BauGB = WA 55 40

# vgl. OVG NRW, Beschluss vom 03.09.1999 — 10 B 1283/99 und Feldhaus, Kommentar zur
Bundesimmissionsschutzgesetz, Band 4, 2. Auflage, B 3.6, Rdnr. 56.
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3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist es einerseits, eine stadtebaulich geordnete Entwicklung im
Bereich des nordlichen Schirenfeldes zu gewéhrleisten und diese Flachen als gewerbli-
chen Standort zu sichern. Andererseits sollen im Rahmen der Bauleitplanung Nutzungs-
konflikte, welche durch die raumliche Nahe der geplanten Nutzung und Wohnnutzung im
Umfeld entstehen kénnten, durch geeignete Festsetzungen ausgeschlossen werden und
das Gebiet soll durch zweckméaRige Festsetzungen in die Landschaft eingebunden wer-
den.

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rAumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist bereits in Kapitel 2.1 beschrieben
worden. Er ergibt sich im Wesentlichen aus den Darstellungen von gewerblichen Flachen
im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Frondenberg/Ruhr und der Begrenzung
durch die Bundesstral3e B 233 bzw. dem 0stlichen Rand des fir die unterirdische Wasser-
leitung notwendigen Schutzstreifens. Die im Westen des Geltungsbereichs ohnehin anzu-
kaufenden Grundsticksflachen werden ebenfalls in den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans einbezogen. Fir diese Flachen werden Festsetzungen getroffen, die im Einklang mit
den Darstellungen des Flachennutzungsplans stehen.

3.2 Artder Nutzung

3.2.1 Gewerbegebiete - GE

Durch die Festsetzung von Gewerbegebieten (GE) gemaf § 8 BauNVO wird die planungs-
rechtliche Grundlage fiir gewerbliche Nutzungen geschaffen, die als nicht erheblich belés-
tigend einzustufen sind. Hierdurch wird sichergestellt, dass die Baugebiete, die eine grofRe
Néhe zu schutzbedirftigen Nutzungen (insbesondere zu Wohnnutzungen) aufweisen, kei-
ne Immissionsschutzkonflikte hervorrufen. Da fir die Bauflachen noch kein konkreter Nut-
zer vorhanden ist, der zur Realisierung seiner Ansiedlungswinsche zwingend auf die
Ausweisung von Industriegebieten angewiesen ist, werden keine Industriegebiete ausge-
wiesen. Die Festsetzung von Baugebieten mit einem geringeren Stérgrad in Form von
Gewerbegebieten wird — auch vor dem Hintergrund der Planungsziele des Bebauungs-
plans — als ausreichend und angemessen angesehen.

In den festgesetzten Gewerbegebieten werden nicht alle gemaf § 8 BauNVO allgemein
bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen fir zulassig erklart. Weiterhin missen von
allen Nutzungen die im Bebauungsplan textlich festgesetzten Regelungen zum vorbeu-
genden Immissionsschutz eingehalten werden.

Néhere Bestimmung der zuldssigen Nutzung

Der Bebauungsplan bestimmt gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO die
Einzelhandelsnutzung in den Gewerbegebieten als nicht zulassig. Einer Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben stehen stadtebauliche Griinde entgegen, da im Falle der Ansied-
lung von Einzelhandelsbetrieben die Funktion des Gebietes als Vorranggebiet fir Nutzun-
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gen des sekundaren Sektors durch Verdrangung der gewerblichen Betriebe in Frage ge-
stellt werden kénnte. Dartber hinaus gibt es ausreichend andere Flachen fir die Ansied-
lung von Einzelhandelsbetrieben bzw. bereits bestehende Einzelhandelsstandorte in inte-
grierten Lagen innerhalb des Stadtgebietes. Ohne einschrankende Festsetzungen waren
zudem auch nicht gro3flachige Einzelhandelsbetriebe mit bis zu 800 m2 Verkaufsflache
zulassig. Die planerische Konzeption geht vielmehr davon aus, typische Gewerbebetriebe
ansiedeln zu kénnen.

In Gewerbegebieten kann Einzelhandel ausgeschlossen werden, um eben das Gebiet
allein den Gewerbebetrieben zu Uberlassen. Hierdurch soll auch gerade die kunftige An-
siedlung solcher Betriebe gesichert werden.?” Zum Zwecke der Férderung der Ansiedlung
von produzierendem Gewerbe groReren Umfangs kénnen Einzelhandelsnutzungen aus-
geschlossen werden.?® Durch den Ausschluss der Einzelhandelsnutzungen im Gewerbe-
gebiet wird die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes nicht beeintrachtigt. Ein-
zelhandel ist vielmehr (jedenfalls im grof3flachigen Segment) in Kerngebieten gem. § 7
BauNVO und Sondergebieten gem. 8§ 11 BauNVO typischerweise anzutreffen, nicht im
klassischen Gewerbegebiet. Vor diesem Hintergrund ist der Einzelhandelsausschluss
stadtebaulich gerechtfertigt.

Von dem Ausschluss der Einzelhandelsnutzung wird in den Baugebieten GE 1 und GE 2
der Handel mit Kraftfahrzeugen, -teilen, -anhangern und —zubehdr ausgenommen. Der
Kraftfahrzeughandel ist regelmafig durch eine Grof3flachigkeit aufgrund der benétigten
Ausstellungsflache und Parkplatzflache gekennzeichnet. Deshalb sind diese Einzelhan-
delsnutzungen stadtebaulich schwer oder gar nicht in die bestehenden stadtischen Zen-
tren zu integrieren und es gehen von einer nicht integrierten Lage keine Gefahrdungen fir
die Versorgung der Bevélkerung aus. Bei Kraftfahrzeugen sowie dem entsprechenden
Zubehor und Ersatzteilen handelt es sich nicht um zentrenrelevante Sortimente. Daruber
hinaus verfiigen die genannten Baugebiete Uber eine hohe Lagegunst fir diese Sortimen-
te unmittelbar an der stark frequentierten Bundesstrafl3e B 233.

Als weitere spezifische Regel wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass der Einzelhandel
ausnahmsweise als untergeordneter Bestandteil von Produktion, Dienstleistung oder
Handwerk zulassig ist, wenn der Anteil von 10 % an der Bruttogeschossflache des jeweili-
gen Betriebes nicht tGberschritten wird. Hierdurch soll die Unterordnung des Einzelhan-
delsanteils an der Gesamtflache eines Betriebes dauerhaft gewahrleistet werden. Dabei
darf die GroRe der Einzelhandelsnutzung maximal 150 m2 Bruttogeschossflache betragen.
Die GroRRe von 150 mz stellt somit die absolute Obergrenze dar, selbst wenn ein Anteil von
10 % an der Bruttogeschossflache nicht ausgeschopft wird. Eine Beschrankung auf nicht
grol3flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO ist dabei nicht not-
wendig, da solche Betriebe nur in Kerngebieten oder speziellen Sondergebieten zugelas-
sen werden kénnen.

Die Ausnahmeregelung wird deshalb in den Angebotsbebauungsplan aufgenommen, um
fur die spateren Betriebe eine maximale Flexibilitdt zu erreichen. So wird den spéater an-
sassigen Betrieben die Moéglichkeit er6ffnet, einen Teil ihrer Produktion unmittelbar vor Ort
zu verkaufen oder Handwerksbetriebe konnen ergdnzende Produkte an ihrer Betriebsstat-

2 Bundesverwaltungsgericht, BauR 1999, 1136.
% Kuschnerus, Der sachgerechte Bebauungsplan, 3. Auflage 2004, Rdnr. 270.
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te an den Endverbraucher verduRern. Durch die Festsetzung, dass Einzelhandel nur als
untergeordneter Bestandteil eines bestimmbaren Betriebes zulassig sein kann, wird ver-
mieden, dass sich im Plangebiet ein stadtebaulich unerwiinschtes Einzelhandelszentrum
entwickeln kann.

Als nicht zulassig festgesetzt werden in den Gewerbegebieten die gemal § 8 Abs. 1 und 2
BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen ,Anlagen und Betriebe, die gewerblich betrie-
benen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen” gemafi § 1 Abs. 5 BauNVO i.
V. m. 8 1 Abs. 9 BauNVO. Dartiiber hinaus werden die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplans
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO. Diese Nutzungen werden als unzulassig festgesetzt, da
im Falle solcher Nutzungen i. d. R. zusatzliche Larmbelastigungen durch den Betrieb und
den dauerhaften An- und Abfahrtverkehr (v. a. auch zur Nachtzeit) entstehen wirden, wel-
che zum Schutz der im Umfeld gelegenen Wohnnutzung zu vermeiden sind. Zusatzlicher
Verkehr soll hier zukinftig auf die Entwicklung der potenziellen gewerblichen Anlagen und
Betriebe beschrankt werden.

Die gemalf § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen flr kirchliche
Zwecke sind innerhalb der Gewerbegebiete gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. Die Gewerbegebiete sollen vorrangig fiir Betriebe und
Anlagen des sekundéaren Sektors (produzierendes Gewerbe) gesichert werden. Dartiber
hinaus gibt es ausreichend andere Flachen fir die ausgeschlossenen Nutzungen im
Stadtgebiet.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter i. S. v. 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind im gesamten Plangebiet ausnahmsweise
zulassig. Die Gewerbegebiete werden sich durch eine kleinteilige gewerbliche Nutzung
auszeichnen, die i. d. R. in zwei Schichten betrieben wird. Es sind Betriebe vorgesehen,
die vom Inhaber geflihrt werden oder deren Betriebsleiter aus organisatorischen bzw. be-
triebstechnischen Griinden in der Nahe des Betriebes wohnen sollte. In dem Gewerbege-
biet werden keine grofRen industriellen Unternehmen vorhanden sein, die in drei Schichten
betrieben werden und daher ohnehin rund um die Uhr, d. h. auch in der Nachtzeit, Uber
Bereitschaftspersonal verfliigen. Daher wird die Mdglichkeit eingeraumt, Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter aus-
nahmsweise zuzulassen.

Durch textliche Festsetzung wird ergéanzend geregelt, dass die privilegierte Wohnnutzung
im baulichen Verbund mit dem gewerblich genutzten Geb&udeteil zu errichten ist. Hier-
durch soll sichergestellt werden, dass keine isoliert auf dem Gewerbegrundstiick stehen-
den Wohngebéaude (i. S. v. freistehenden Einfamilienhausern) errichtet werden. Die Erfah-
rungen aus anderen Gewerbegebieten haben gezeigt, dass solche separaten Wohnungen
bzw. Wohngeb&ude haufig durch Grundstiicksteilung vom Gewerbegrundstiick abgespal-
ten und einzeln an Dritte verauf3ert werden, so dass sich faktisch u. U. schleichend eine
allgemeine Wohnnutzung ohne Betriebsbezug entwickelt, die zu Beschwerden der neuen
Eigentimer bzw. Nutzer und damit zu Immissionsschutzkonflikten fihrt.

Um Immissionsschutzkonflikte und Einschrankungen der gewerblichen Nutzungen durch

das Vorhandensein von Wohnnutzungen von vorneherein auszuschliefl3en, ist die Zulas-
sigkeit der privilegierten Wohnnutzung nach der Sicherstellung des Larm-
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Immissionsschutzes zu bestimmen. Es ist zu gewahrleisten, dass die AulRenbauteile fur
schutzbedurftige RAume nach DIN 4109 so ausgebildet werden, dass bei Auftreten von
AulRengerduschen tags/nachts ein maximaler Innenraumpegel von 35/25 dB(A) eingehal-
ten wird. Kurzzeitige Gerauschspitzen durfen den genannten Wert nicht um mehr als 10
dB(A) Ubersteigen. Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr. Der
erforderliche Nachweis ist im Rahmen des Bauantrages zu erbringen. Die Gesamtbau-
schalldammmalie der AuRRenbauteile sind dabeiin Abhangigkeit des Verhéaltnisses der
Wand- und Fensterflachen und den Raumgré3en nach DIN 4109 fur die betroffenen Fas-
saden einzuhalten. Inshesondere Rollladenkasten missen mindestens die gleichen Bau-
schalldammmalie aufweisen wie die Fenster. Schlafraume missen zuséatzlich mit entspre-
chend dimensionierten schallgeddmmten Liftungseinrichtungen ausgestattet werden. Bei
der Ermittlung von baulichen und technischen MaRhahmen ist von den nachts zu erwar-
tenden Geréduschemissionen im Gewerbegebiet selber und in den angrenzenden Gebieten
auszugehen.

Darlber hinaus erfolgt tber die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung eine Ein-
schrankung der GE-Gebiete durch immissionsschutzrechtliche Vorgaben (vgl. Kapitel
3.11). Die Zulassigkeit von Anlagen und Betrieben wird durch die Gliederung nach BauN-
VO gem. 8§ 1 Abs. 4 unter Anwendung des Abstandserlasses NRW 2007 geregelt.

Durch die Kombination der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und zum vor-
beugenden Immissionsschutz wird erreicht, dass
1. Immissionen in den angrenzenden Wohngebieten gemalR den Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse beschrankt werden und
2. die potenziellen zukinftigen Anlagen und Betriebe ausreichende Entwicklungs-
mdoglichkeiten vorfinden.

Die Ausweisung von in dieser Form eingeschrankten Gewerbegebieten ergibt sich aus der
erforderlichen Gliederung des Plangebietes gemafd § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO, um einen
den gesetzlichen Anforderungen entsprechenden Immissionsschutz zu gewéahrleisten bzw.
die Vorgaben der Systematik der Abstandsliste zu berlcksichtigen. GemaR 8§ 1 Abs. 4
Nr. 2 BauNVO kann das Plangebiet nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren be-
sonderen Bedurfnissen und Eigenschaften gegliedert werden. Zu den besonderen Eigen-
schaften gehort auch das Emissionsverhalten der Betriebe und Anlagen, welches durch
die Festsetzungen zum vorbeugenden Immissionsschutz konkretisiert bzw. begrenzt wird.

3.3 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet im Schu-
renfeld Uber Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Baumassenzahl (BMZ) und der
maximalen H6he baulichen Anlagen bestimmit.

3.3.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) beschreibt das zuldssige Verhéltnis von Grundflache zur

Grundstucksflache, gibt also an, bis zu welchem Anteil ein Grundeigentimer seine Grund-
stiicke tatsachlich mit baulichen Anlagen tberdecken darf.
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Fur diesen Bebauungsplan wurde als maximal zulassiges MalR der Grundflachenzahl die
Obergrenze von 0,8 gemald § 17 BauNVO ausgeschopft. Der Bebauungsplan gibt somit
im Zusammenhang mit den grof3flachig ausgewiesenen Baufeldern die Mdoglichkeit, die
Flachenpotentiale optimal auszunutzen und wirkt somit einer zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Bauflachen an anderer Stelle entgegen. Dies tragt dem § la Abs. 2 BauGB
Rechnung (schonender Umgang mit Grund und Boden).

3.3.2 Baumassenzahl

Die Baumassenzahl wird so festgelegt, dass eine optimale Flachenausnutzung ermaéglicht
und somit einer Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle entgegengewirkt wird. Dies
tragt dem § 1a Abs. 1 BauGB Rechnung (schonender Umgang mit Grund und Boden).

Die festgesetzte Baumassenzahl fur diesen Bebauungsplan bleibt mit 9,0 leicht unter der
gemal § 17 BauNVO maximal zulassigen Obergrenze von 10,0. Sie bleibt somit innerhalb
des nach § 17 Abs. 1 BauNVO zuléssigen Rahmens. Eine Ausschépfung oder sogar eine
Uberschreitung der Obergrenze i. S. v. § 17 Abs. 2 BauNVO sind nicht vorgesehen. Im
Zusammenspiel mit den festgesetzten Hohen baulicher Anlagen kann eine erdriickende
Wirkung der geplanten baulichen Anlagen bzw. eine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes verhindert werden.

3.3.3 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassigen Bauhohen in den Gewerbegebieten richten sich nach

— den Erfordernissen der voraussichtlichen spateren Nutzungsarten und

— den Vorgaben der Nutzungen im Umfeld des Plangebietes.
Von diesen Festsetzungen ausgenommen bleiben alle Ableitungsvorrichtungen, weil de-
ren Hohen nicht Gegenstand der Bauleitplanverfahren sind, sondern z. B. im Zuge des
Genehmigungsverfahrens festgelegt werden.

Die maximalen baulichen H6hen ergeben sich dabei aus den Festsetzungen der maxima-
len Oberkante in Metern Gber Normalnull (m . NN) gemaR Planeintrag. Aufgrund der H6-
he des Plangebietes ergibt sich hieraus eine maximale absolute Hohe der baulichen Anla-
gen von ca. 12 m bis zur Gebaudeoberkante. Die H6henbeschrankung der baulichen An-
lagen wird durch eine Gliederung des Gewerbegebietes in mehrere Baugebiete erreicht,
fur die jeweils eine an die topographischen Verhéltnisse angepasste maximale Hohe der
baulichen Anlagen festgesetzt wird.

34 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Um den zukunftigen Anlagen und Betrieben Mdglichkeiten zur Bebauung nach den be-
sonderen Anforderungen einer gewerblichen Nutzung zu gewaéhren, wird im Bebauungs-
plan auf eine detailliertere Darstellung bzw. Beschrankung mdglicher Bauflachen verzich-
tet. Dementsprechend werden die Baugrenzen grof3ziigig um die potenziellen Bauflachen
gezogen. Die Flachen des Schutzstreifens der Wasserleitung der Gelsenwasser AG im
Bereich der Gewerbegebiete sind nicht Bestandteil der tberbaubaren Grundsticksflachen.
Damit wird den Anforderungen des Leitungsbetreibers Rechnung getragen.
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Verkehrsflachen, auch fir den ruhenden Verkehr, sowie sonstige Betriebsflachen sind
innerhalb der Baufenster zulassig. lhre genaue Lage wird im Bebauungsplan nicht bindend
festgelegt, damit der Bebauungsplan als Angebotsplan die grof3tmogliche Flexibilitat er-
halt. Eine Uberbauung der Gesamtflache wird dabei durch die Festsetzungen der Grund-
flachenzahl (vgl. Kapitel 3.3.1) ausgeschlossen.

Der Bebauungsplan setzt fur die Gewerbegebiete gemald 8 22 Abs. 4 BauNVO eine ab-
weichende Bauweise textlich fest. Zulassig ist dabei die offene Bauweise mit der MalRga-
be, dass Baukoérper auch eine Gesamtlange von mehr als 50 m aufweisen kdnnen. Hiermit
wird den Anforderungen an die bauliche Gestaltung von Gebauden fir grof3flachige Ge-
werbenutzungen nachgekommen und die notwendige Flexibilitat der planungsrechtlichen
Vorgaben geschaffen.

3.5 Gestaltungsfestsetzungen

Die Gestaltungsfestsetzungen erfolgen als ortliche Bauvorschriften gemafl? 8 86 BauO
NRW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB.

Die Gestaltungsfestsetzungen fir das Gewerbegebiet zielen insbesondere auf Vorgaben,
welche die optische Wirkung von den privaten Grundstiicksflachen zum 6ffentlichen Raum
betreffen. Hier soll durch die Festsetzungen zur Fassadengliederung ein qualitatvolles
stadtgestalterisches Bild gesichert werden.

Die Festsetzung zur Fassadengliederung, wonach durch entsprechende Gestaltungsele-
mente (z. B. Vor- und Rickspringe, Farbgestaltung, Fassadenmaterialien) auf einer Lan-
ge von maximal 40 m ablesbare Geb&audeteile entstehen sollen, dient der optischen Ver-
besserung des aufleren Erscheinungsbildes der Gewerbebauten. Im Rahmen der festge-
setzten abweichenden Bauweise sind auch Gebdude mit einer Fassadenlange von mehr
als 50 m zulassig. Daher ist zur Vermeidung eines eintbnigen Erscheinungsbildes eine
Unterteilung der Fassaden in erkennbare Abschnitte erforderlich, die durch die entspre-
chende Gestaltungsfestsetzung erreicht wird.

Aufgrund der groRRzligig bemessenen Baufenster verbleiben den Gewerbetreibenden im
Inneren der Baufelder ausreichend gro3e Gestaltungsspielrdume sowohl was die Baukor-
perstellung als auch deren Gestaltung anbelangt. Um allerdings eine grundlegende Ge-
staltungsqualitat zu sichern, sind die Fassaden durch entsprechende Gestaltungselemente
zu gliedern.

3.6  Verkehrserschlie3ung

Das Gewerbegebiet ist durch den Anschluss an die Bundesstral3e B 233 an das Uberdrtli-
che Verkehrsnetz und an das Verkehrsnetz der Stadt Frondenberg/Ruhr angeschlossen.
Der Anschluss wird im Bebauungsplan als offentliche Verkehrsflache gemal3 der verkehrli-
chen Genehmigungsplanung und den gutachterlichen Ermittlungen®* festgesetzt. Hierzu

** Ingenieurbiro Kiihnert, Verkehrsgutachten ErschlieBung fir ein Baugebiet ,Schiirenfeld“ an der
B 233 in Frondenberg-Langschede, Mai 2015.
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ist noch eine Kreuzungsvereinbarung mit dem Landesbetrieb Strallen NRW abzuschlie-
Ren.

Vorgesehen ist ein lichtsignalgeregelter Knotenpunkt stdlich der Einmindungen des Hei-
deweges und des Grinen Weges, der auch die erforderlichen Abbiegespuren sowie Que-
rungshilfen umfasst.

Die zur inneren ErschlieBung erforderlichen Flachen werden im Plan nicht vollstandig als
Verkehrsflache festgesetzt. Dies ist dadurch begriindet, dass der Bebauungsplan als An-
gebotsplan so flexibel wie moéglich gehalten werden soll, um die ErschlieRung auf konkrete
Ansiedlungswinsche ausrichten zu kénnen.

Als offentliche Verkehrsflache wird neben dem im Plangebiet liegenden Abschnitt der
Bundesstral3e B 233 der neu zu errichtende Knotenpunkt sowie ein ca. 125 m langer nach
Westen gerichteter Abschnitt der inneren ErschlieBungsstrae festgesetzt. Die Festset-
zung der offentlichen Verkehrsflache endet hinter der Kurve, an die sich der nach Siden
gerichtete ErschlieBungsstich anschlieRen wird. Die Festsetzung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache im geplanten Gewerbegebiet legt somit den Anknipfungspunkt mit der B 233
in Form und Lage sowie den ersten Teil der inneren offentlichen ErschlieBung verbindlich
fest.

Der nach Siden weisende Abschnitt der inneren ErschlielBungsstral3e wird hingegen nur
nachrichtlich dargestellt und nicht verbindlich festgelegt, um die noétige Flexibilitdt der Aus-
gestaltung der inneren Erschlielung in Abhangigkeit des Flachenbedarfs und —zuschnitts
der spateren Gewerbebetriebe zu gewahrleisten. Die nachrichtliche Darstellung reprasen-
tiert somit den grundsatzlichen Verlauf der ErschlieRungsstrale, der jedoch noch Ande-
rungen im Rahmen der Flachenvermarktung unterliegen kann, und zeigt auf grundséatzli-
che Weise, wie die innere ErschlieBung gesichert werden kann.

Die innere ErschlieBungsstral3e weist nach der derzeitigen Planung einen Querschnitt von
12 m Breite auf. Berucksichtigt wird ein Ful3weg mit einer Breite von 2,0 m, LKW Parkplat-
ze in Langsaufstellung entlang der Fahrbahn mit einer Breite von 3,0 m, eine Fahrbahn-
breite von 2 x 3,25 m sowie ein Schrammbord mit 0,5 m. Innerhalb des Parkplatzstreifens
werden in regelmaRigen Abstanden Baumscheiben vorgesehen, in die geeignete Stra-
Benbaume gepflanzt werden.

Die innere ErschlieBung wird als Sackgasse mit einer Wendeanlage an deren Ende aus-
gestaltet, um das Gewerbegebiet von Durchgangsverkehr freizuhalten. Um trotzdem die
vorhandene Wegeverbindung zwischen Strickherdicke und Dellwig sowie die Durchgan-
gigkeit des landwirtschaftlichen Verkehres und des ausgewiesenen Wanderweges zu er-
halten, wird die innere ErschlieBungsstral3e im Siden des Plangebietes an den Griinen
Weg angeschlossen. Diese Verbindung wird ebenfalls in den Bebauungsplan aufgenom-
men (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung).

Im Bereich der an die B 233 bzw. an den neuen Knotenpunkt angrenzenden Gewerbege-
biete sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt worden, um die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstral3e zu gewdahrleisten und den durch das neue
Gewerbegebiet verursachten Verkehr gebindelt Gber den neuen Knotenpunkt abzuwi-
ckeln. Die Zufahrt zu den Gewerbegrundstticken ist nur tGber die neue ErschlielBungsstra-
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Be mdglich, eine unmittelbare Zufahrt zu den Gewerbegrundstiicken von der B 233 ist
ausgeschlossen.

3.7 Flachen fur die Niederschlagswasserbeseitigung

Die Rahmenbedingungen der Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung sind im Vor-
feld der Planung im Rahmen einer Machbarkeitsstudie gutachterlich untersucht worden®.

Durch die Machbarkeitsstudie wurde eine Vorzugsvariante (Entwasserungsvariante 3)
identifiziert. Im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens bzw. den anschlieRenden
wasserrechtlichen Verfahren nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz und § 58 Landeswasser-
gesetz ist die Planung der &uReren entwéasserungstechnischen Erschlielung weiter aus-
zudifferenzieren. Im Siden des Plangebietes wird das erforderliche Regenriickhaltebe-
cken nachrichtlich dargestellt. Auf eine Festsetzung wird verzichtet, um die erforderliche
Flexibilitat fir das anschlielRende wasserrechtliche Verfahren zu gewéhrleisten.

3.8 Geh-und Fahrrechte

Durch die Realisierung des geplanten Gewerbegebietes werden Zufahrtsmdglichkeiten zu
landwirtschaftlich genutzten Flachen wegfallen. Um die Zuganglichkeit dieser Flachen
nach wie vor sichern zu kdénnen, werden Geh- und Fahrrechte im Bebauungsplan festge-
setzt.

Im Nordosten des Geltungsbereichs wird eine Zufahrtsmdglichkeit zu den weiterhin land-
wirtschaftlich genutzten Flachen ndrdlich des Plangebietes durch Festsetzung eines Geh-
und Fahrrechtes zugunsten des jeweiligen Nutzungsberechtigten dieser Flachen mit einer
Breite von 4 m festgesetzt.

Im Westen des Geltungsbereichs wird eine Zufahrtsmdéglichkeit zu den Flachen im Westen
des Plangebietes (Flache M5) sowie zu den auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans liegenden Flurstiicken durch Festsetzung eines Geh- und Fahrrechtes zuguns-
ten der jeweiligen Nutzungsberechtigten dieser Flachen mit einer Breite von 4 m festge-
setzt.

3.9 Nebenanlagen

Der Bebauungsplan trifft keine spezifischen Festsetzungen zur Sicherung von bestimmten
Flachen fir Nebenanlagen zur Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser oder bezuglich weiterer Nebenanlagen. Da
der zukinftige Bedarf beziglich der technischen Versorgung wesentlich von den tatsach-
lich realisierten Nutzungen in den Baugebieten abhangig ist, sind eventuell erforderliche
Versorgungsanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO auch auf3erhalb der hierfir festzuset-
zenden Flachen ausnahmsweise zulassig.

% Ingenieurbiro Volker Kresse, Menden: Entwasserungstechnische ErschlieRung ,Schiirenfeld” in
Frondenberg, Kurzerlauterung Version 2, Mai 2013.
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Hiermit wird im Rahmen des Bebauungsplanes die notwendige Flexibilitdt im Hinblick auf
die Sicherstellung der erforderlichen technischen Rahmenbedingungen gewabhrleistet, oh-
ne gleichzeitig Flachenreserven, die zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht konkre-
tisiert werden kdnnen, an bestimmten Orten und in bestimmter Gro3e im Bebauungsplan
vorhalten zu massen.

3.10 Grunflachen; Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Der Bebauungsplan setzt auRerhalb der gewerblichen Baugebiete 6ffentliche Grinflachen
gem. 89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB fest. Diese werden durch die Zweckbestimmung ,Aus-
gleichflache® und die unselbststandige Festsetzung von Flachen zur Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB kon-
kretisiert. Die nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen am aufl3eren Rand der gewerblichen
Baugebiete werden im Norden, Westen, Studen und Sudwesten in einer Breite von 10 m
ebenfalls durch die Zweckbestimmung ,Ausgleichflache“ und die Festsetzung gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB konkretisiert.

Durch diese Flachen erfolgt eine Einbindung der Baugebiete insbesondere entlang der
nordlichen, westlichen und stidlichen Grenze der gewerblichen Baugebiete in die Land-
schaft. Durch die Anlage von baumbestandenen Feldgehdlzstreifen innerhalb der als
MaRRnahme M 1 bis M 5 festgesetzten Flachen wird ein harmonischer Ubergang in die
freie Landschaft geschaffen und die baulichen Anlagen werden durch die Anpflanzungen
abgeschirmt, so dass die Auswirkungen auf das Landschaftshild gemindert werden. Ins-
besondere die Flache M5 hat die Funktion, einen naturschutzfachlich hochwertigen Uber-
gang von den baulich nutzbaren Gebieten zu den westlich an das Plangebiet angrenzen-
den Schutzgebieten (insbesondere das Landschaftsschutzgebiet und der geschitzte
Landschaftsbestandteil) sicherzustellen. Dartiber hinaus dienen die Festsetzungen inner-
halb der MaRnahmenflachen M1 bis M5 dem erforderlichen Ausgleich von durch den Be-
bauungsplan begriindeten Eingriffen in Natur und Landschaft. 2°

Der Schutzstreifen der unterirdischen Wasserleitung der Gelsenwasser AG wird in den als
offentliche Grinflache festgesetzten Bereichen nicht durch Festsetzungen zur Anpflan-
zung Uberlagert. In den Hinweisen zu diesem Bebauungsplan sind die Anforderungen des
Leitungstragers zur Ausgestaltung des Schutzstreifens enthalten, so dass z. B. umfangrei-
che bzw. tiefwurzelnde Anpflanzungen nicht zuldssig sind und somit entsprechende Fest-
setzungen fur Anpflanzungen nicht erforderlich i. S. d. § 1 Abs. 3 BauGB sind bzw. dem
Bestand und Betrieb der Leitung entgegenstehen.

Aufgrund von Anregungen in der frihzeitigen Beteiligung wurde zur Offenlage ein 10 m
breiter Grundstiicksstreifen dstlich des Schutzstreifens der Wasserleitung und ndérdlich der
MalRnahmenflache M4 zusatzlich in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufge-
nommen. Dieser wird ebenfalls als offentliche Griinflache festgesetzt. Somit ist das Ge-
werbegebiet Schurenfeld von allen Seiten eingegriint.

% Weitere Ausfiihrungen zur Zielsetzung innerhalb der MaRnahmenflachen M 1 bis M 5 sind dem
Kapitel 6.3.3.2 des Umweltberichts zu diesem Bebauungsplan zu enthehmen.
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Zur Eingriinung der zukinftigen Gewerbeflache und zur Schaffung einer gewissen 6kolo-
gischen Qualitat entlang der offentlichen Verkehrsflachen werden die nicht Gberbaubaren
Grundstlcksflachen entlang der inneren ErschlieBungsstralle gemalR 8 9 (1) Nr. 25a
BauGB als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen festgesetzt. Entsprechend der weitergehenden Ausfihrungen im Umweltbericht sind
hier bestimmte Anpflanzungsmal3inahmen vorzusehen, die textlich im Bebauungsplan
festgesetzt werden.

Daruber hinaus wird festgesetzt, dass die erforderlichen Zufahrten zu den privaten Grund-
stiicken innerhalb dieser gemaf § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen entlang der
inneren ErschlieBungsstrale zuldssig sind. Hierdurch wird gewahrleistet, dass die Er-
schlieBung der Grundstiicke gesichert ist.

Die Festsetzungen zur Fassadenbegriinung fir das Gewerbegebiet zielen insbesondere
auf ein qualitatvolles stadtgestalterisches Bild. Die Fassadenbegrinung dient dariiber hin-
aus der weiteren Einbindung des Gewerbegebietes in das Landschaftsbild aus Richtung
Suden. Weiterhin dient die Fassadenbegriinung an den nach Siden ausgerichteten Fas-
saden durch eine Verschattung dem sommerlichen Warmeschutz bzw. der Verbesserung
des Raumklimas.

3.11 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Durch die Ansiedlung gewerblicher Anlagen sind zusatzliche Beeintrachtigungen bei der
nachstgelegenen Nachbarbebauung nicht auszuschliel3en. Daher werden die im Folgen-
den begrundeten Festlegungen zum vorbeugenden Immissionsschutz in diesem Bebau-
ungsplan getroffen, um sicherzustellen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsbedingungen insbesondere bei den schutzbedurftigen Nutzungen im Umfeld ge-
wabhrleistet werden kdénnen.

Urspriinglich vorgesehene Gliederung des Plangebietes mittels Gerausch-
Emissionskontingenten

Zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens und auch in der Fassung des Bebauungsplans
zur frihzeitigen Beteiligung war die Festsetzung von Gerausch-Emissionskontingenten
gemal DIN 45961 vorgesehen. Hierzu wurde bereits ein Gutachten zum vorbeugenden
Larm-Immissionsschutz erstellt, welches im Entwurf vorliegt.27

In der Zwischenzeit sind allerdings mehrere obergerichtliche Urteile ergangen, die sich mit
diesem Instrument kritisch auseinander gesetzt haben und deren Konsequenzen fir die
weitere Anwendung des Instrumentes derzeit noch nicht vollumfanglich absehbar sind.
Erstmalig befasste sich das OVG NRW im Jahr 2012 mit der Gerdauschemissionskontin-
gentierung im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens fur einen Bebauungsplan fir ein
Moébelhaus in der Stadt Gitersloh. Hier hatte die Stadt ein einheitliches Kontingent fur das
gesamte Plangebiet vergeben. Dies wurde kritisiert, da das Mobelhaus selbst ein anderes

%" Dr. Wohlfarth Tauw GmbH, Burscheid: Gutachten zur Sicherstellung des vorbeugenden Larm-
Immissionsschutzes im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens fur den Bereich
Schirenfeld in Frondenberg/Ruhr, Entwurfsfassung, Stand Juni 2009.
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Emissionsverhalten aufweist als beispielsweise der Kundenparkplatz oder der Warenanlie-
ferbereich, so dass die Vergabe eines einheitlichen Kontingentes fur das gesamte Plange-
biet als nicht zul&dssig beurteilt wurde. In der Folgezeit gab es weitere Urteile des OVG
NRW zur Geréuschemissionskontingentierung, die sich zu diesem Instrument ebenfalls
sehr kritisch geauf3ert haben. Teilweise wurden die Urteile auch bereits durch das Bun-
desverwaltungsgericht bestatigt.

Inshesondere bei einem Angebots-Bebauungsplan, wie er der vorliegenden Planung zu-
grunde liegt, bestehen Probleme, wie das Plangebiet sinnvollerweise gegliedert werden
kann, um den Anforderungen der Gerichtsurteile Rechnung tragen zu kénnen. Eine Glie-
derung ist vor dem Hintergrund der aktuellen Rechtsprechung zwingend erforderlich, je-
doch bestehen noch keine Kenntnisse Uber die Anzahl und Gréf3e der spater sich ansie-
deinden Betriebe.

Da die Gerauschemissionskontingentierung — unabhangig von ihrer grundsatzlichen Eig-
nung zur Sicherstellung des vorbeugenden Gerausch-Immissionsschutzes — momentan
als sehr fehleranfallig einzustufen ist, soll im vorliegenden Bebauungsplan auf diese Fest-
setzungsmoglichkeit verzichtet werden. Dies erfolgt auch aufgrund des Anspruchs der
Stadt Frondenberg/Ruhr, einen fehlerfreien und damit rechtssicheren Bebauungsplan auf-
zustellen, was jedoch mit der Festsetzung von Gerdusch-Emissionskontingenten derzeit
nicht gewahrleistet werden kann. Mit der Entscheidung, in diesem Bebauungsplanverfah-
ren auf die Festsetzung von Gerausch-Emissionskontingenten zu verzichten, muss kein
grundsatzlicher Verzicht auf dieses Instrument in der Zukunft verbunden sein. Sofern die
Anforderungen an die Festsetzung von Gerausch-Emissionskontingenten durch weitere
Gerichtsurteile prazisiert werden sollten und zukinftig auch mit einer Gerausch-
Emissionskontingentierung rechtssichere Bebauungsplane aufgestellt werden kdnnen,
steht einer Anwendung dieses Instrumentes in zukunftigen Bebauungsplanen grundséatz-
lich nichts entgegen.

Der Verzicht auf eine Gerausch-Emissionskontingentierung entspricht dem Grundsatz der
planerischen Zuriickhaltung. Es erfolgt eine Konfliktverlagerung ins Genehmigungsverfah-
ren. Die Stadt Frondenberg/Ruhr beschrankt sich in diesem Bebauungsplan auf die Glie-
derung nach der Abstandsliste des Abstandserlasses NRW 2007. Die konkreten Anforde-
rungen des Gerdusch-Immissionsschutzes und deren Einhaltung zur Sicherstellung ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind im nachfolgenden Genehmigungsverfahren
festzulegen.

Auch ohne Festsetzung von Gerdusch-Emissionskontingenten muss gewahrleistet sein,
dass sich tatséchlich eine gewerbliche Nutzung im Plangebiet realisieren lasst und der
Bebauungsplan somit nicht an einem Vollzugsdefizit leidet.

Das Beiblatt zur DIN 18005 bietet einen Anhaltspunkt fur diese Beurteilung. Fir gewerb-
lich nutzbare Flachen wird tberschlagig ein flachenbezogener Schallleistungspegel von 60
dB(A) zugrunde gelegt. Erfahrungsgemal Uberschétzt dieser Schallleistungspegel das
tatsachliche Emissionsverhalten heutiger gewerblicher Anlagen und Betriebe jedoch deut-
lich.

Der Entwurf des Kontingentierungsgutachtens aus dem Jahr 2009 weist fur die damals
vorgesehenen eingeschrankten Industriegebiete im Tagzeitraum Emissionskontingente
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zwischen 58 und 65 dB(A)/m2 aus. Die niedrigsten Emissionskontingente von 58 dB(A)/m?2
waren dem seinerzeit noch geplanten Wohngebiet siidlich an das Gewerbegebiet angren-
zend geschuldet, welches mittlerweile jedoch nicht mehr weiterverfolgt wird. Die Hohe der
Emissionskontingente stellt sicher, dass auch unter Beriicksichtigung der Vorbelastung
keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten durch die ge-
werblich genutzten Baugebiete zu erwarten sind. Da die seinerzeit ermittelten Emissions-
kontingente ungefahr im Bereich der flaichenbezogenen Schallleistungspegel des Beiblatts
zur DIN 18005 oder sogar daruber liegen, kann davon ausgegangen werden, dass sich
unter Larmgesichtspunkten gewerbliche Nutzungen auch ohne Festsetzung von Ge-
rausch-Emissionskontingenten im Plangebiet realisieren lassen und somit der Bebau-
ungsplan auch tatséachlich vollzogen werden kann.

Darlber hinaus wird durch den Entwurf des Kontingentierungsgutachtens deutlich, dass
im Tagzeitraum an mehreren Immissionsorten eine Differenz von bis zu 10 dB(A) zwi-
schen dem Immissionskontingent des einzelnen Immissionsortes und dem Planwert vor-
handen ist, d. h. das Immissionskontingent des Plangebietes an einem bestimmten Immis-
sionsort wird durch die o. g. Emissionskontingente der Baugebiete nicht ausgeschopft,
weshalb im Gutachten richtungsbezogene Zusatzkontingente zwischen 1 und 9 dB(A)
festgelegt wurden, um das Emissionspotenzial vollstandig ausschépfen zu kénnen. Dies
zeigt umso mehr, dass sich gewerbliche Nutzungen tatsachlich im Plangebiet realisieren
lassen.

Fir den Nachtzeitraum wurden seinerzeit wesentlich geringere Emissionskontingente er-
mittelt. Dies ist jedoch unkritisch, da originar gewerbliche Nutzungen, die im Plangebiet
vorgesehen sind, ohnehin i. d. R. nur zweischichtig und damit nicht im Nachtzeitraum be-
trieben werden. Auch fir den Nachtzeitraum wurde an mehreren Immissionsorten eine
Differenz von bis zu 17 dB(A) zwischen dem Immissionskontingent des einzelnen Immis-
sionsortes und dem Planwert ermittelt, d. h. das Immissionskontingent des Plangebietes
an einem bestimmten Immissionsort wird durch die Emissionskontingente der Baugebiete
auch im Nachtzeitraum nicht ausgeschdpft. Die ermittelten Zusatzemissionskontingente im
Nachtzeitraum betragen bis zu 16 dB(A).

In der folgenden Tabelle wird fur die bereits in Kap. 2.13 beschriebenen Immissionsorte
der Immissionsrichtwert im Sinne des zuerkannten Schutzanspruchs sowie der Planwert
als Immissionsanteil des Plangebietes unter Berlicksichtigung der Vorbelastung nachricht-
lich dargestellt. Diese Rahmenbedingungen sollten der urspriinglich vorgesehenen Ermitt-
lung und Festsetzung von Gerausch-Emissionskontingenten gemaf DIN 45691 zugrunde
gelegt werden.
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Tabelle 3: Immissionsorte (10), Immissionsrichtwerte (IRW), Planwert

Nr. Entfer- Bezeichnung IRW Planwerte
des 10| nung und Lage des IO tags in nachts in tags in nachts in

zur B- dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

Plan-

grenze

(m)

101 110 Strickherdicker Weg 36 50 35 47 29
102 80 Strickherdicker Weg 28 50 35 47 25
10 3 70 In der Liethe 9 60 45 57 42
10 4 170 Strickherdicker Weg 50 55 40 55 40
105 0 Unnaer Str. 54 60 45 60 45
10 6 40 Unnaer Str. 46 60 45 60 45
107 50 Unnaer Str. 42 60 45 60 45
10 8 70 Unnaer Str. 39 55 40 55 37

Gliederung nach Abstandserlass NW

Als zentrales Regelungserfordernis an diesem Standort sollen hinsichtlich der méglichen
Emissionspfade (Gerausche, Luftschadstoffe, Gerliche, Erschitterungen etc.) Rahmende-
finitionen zum Immissionsschutz festgesetzt werden, da es sich bei der Planung nicht um
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, sondern um eine Angebotsplanung handelt.

Daher wird zur erganzenden Regelung zur Zulassigkeit von Anlagen und Betrieben das
Plangebiet gem. § 1 Abs. 4 BauNVO i.V.m. den Vorgaben der Abstandsliste des Abstand-
serlasses NW gegliedert.

Bezliglich moéglicher Gerdusch-, Geruchs-, Erschitterungs- und Luftschadstoffemissionen
in den geplanten Gewerbegebieten soll ein grundsétzlicher Rahmen definiert werden, in-
nerhalb dessen sich die Entwicklungen innerhalb des Plangebietes bewegen und woran
sich die geplanten Nutzungen bzw. Betriebe und Anlagen orientieren missen, da es sich
bei der Planung nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan sondern um eine
Angebotsplanung handelt. Der Bebauungsplan begriindet ein breites Nutzungsspektrum
gewerblicher Anlagen und Betriebe. Da auf technisch, 6konomisch sowie zeitlich auf-
wendige Ermittlungsverfahren zu diesem Bereich verzichtet werden soll und mit Ausnah-
me der Geréduschimmissionen keine Vorbelastungen der Wohnnutzungen im Umfeld vor-
handen sind, ist hier eine Rahmendefinition auf Grundlage des Abstandserlasses NW
2007 vorgesehen. Durch diese Regelung wird ein ausreichender Planungsspielraum fir
die zukunftige Entwicklung des Standortes definiert.

In der Stadt Frondenberg/Ruhr besteht nach wie vor ein Bedarf an méglichst uneinge-
schrankt nutzbaren Gewerbeflachen fir Bestandspflege und Neuansiedlung. Gleichzeitig
ist aber auch die Akzeptanz gegeniber der planerischen Entwicklung solcher Gebiete
haufig gering. Es ist deshalb von besonderer Bedeutung, vorbeugend Gesichtspunkte des
Immissionsschutzes zu bertcksichtigen, um die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sicherstellen zu kdnnen.

Eine Gliederung nach dem Abstandserlass NRW kann jedoch fiir das Plangebiet aufgrund
der z. T. vorhandenen geringen Abstande zwischen Wohnnutzung und gewerblicher Nut-
zung unter der Mal3gabe einer mdglichst weit reichenden Ausnutzbarkeit hinsichtlich der
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zulassigen Anlagen und Betriebe nicht uneingeschrénkt in Betracht gezogen werden. Da-
her wird in diesem Bebauungsplan zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissions-
schutzes eine andere Herangehensweise unter Bezugnahme auf die Abstandsliste auf-
grund der in ihr vorgenommenen umfassenden Typenbildung von stérenden Anlagen und
Betrieben gewahlt.

Hinsichtlich der Zul&ssigkeit der Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen mit einem
bestimmten Abstandserfordernis wird der Umstand berucksichtigt, dass der Wohnbebau-
ung aul3erhalb des Plangebiets, die fur die Abstandsbestimmung in den Gewerbegebieten
mafgeblich ist, Uberwiegend der Schutzanspruch eines Mischgebietes bzw. eines Allge-
meinen Wohngebietes zuerkannt worden ist. Analog zu Abs. 2.2.2.4 und 2.2.2.5 des Ab-
standserlasses wird daher die nachste Abstandsklasse bei Allgemeinen Wohngebieten
und die ubernachste Abstandsklasse bei Mischgebieten zugrunde gelegt.

Die nachstgelegenen als Allgemeine Wohngebiete einzustufenden Bereiche am Strickher-
dicker Weg nérdlich des Plangebietes (vgl. 10 4 Strickherdicker Weg 50) sowie an der
Unnaer Stral3e siiddstlich des Plangebietes (vgl. IO 8 Unnaer Stral3e 39) befinden sich in
einer Entfernung von ca. 175 m bzw. 145 m zu den geplanten Gewerbegebieten. Als
nachsthdhere Abstandsklasse kann hier somit die 200 m-Klasse (Abstandsklasse VI) zu-
grunde gelegt werden.

Als Mischgebiet einzustufende Wohnnutzungen befinden sich unmittelbar nérdlich des
Plangebietes mit einem Abstand von 0 m zum Gewerbegebiet (vgl. IO 5 Unnaer Stral3e
54), 6stlich des Plangebietes mit einem Abstand von ca. 40 m bzw. 85 m zum Gewerbe-
gebiet (vgl. 10 6 Unnaer Stral3e 46 und 10 7 Unnaer Stral3e 42) sowie sudlich des Plange-
bietes mit einem Abstand zum Gewerbegebiet von ca. 140 m (vgl. IO 3 In der Liethe 9).
Als Ubernachste Abstandsklasse kann hier in Bezug auf die Nutzung mit dem geringsten
Abstand die 200 m-Klasse (Abstandsklasse VI) zugrunde gelegt werden. In Bezug auf die
als Mischgebiet eingestufte Wohnnutzung sidlich des Plangebietes mit einem Abstand
zum Gewerbegebiet von ca. 145 m wére es sogar analog zu Abs. 2.2.2.5 des Abstandser-
lasses moglich, die 300 m-Klasse (Abstandsklasse V) festzusetzen. Vor dem Hintergrund
der Zielsetzung der Stadt Frondenberg/Ruhr, vorrangig Handwerks- und Kleingewerbebe-
triebe im Plangebiet anzusiedeln, ist die Begriindung einer Zulassigkeit von Anlagen und
Betrieben mit einem derart hohen Abstandserfordernis nicht erforderlich. Auch aus Grin-
den der Sicherstellung eines umfassenden und angemessenen vorbeugenden Immissi-
onsschutzes wird auf diese Festsetzung verzichtet.

Westlich des Plangebietes am Strickherdicker Weg befinden sich Reine Wohngebiete (vgl.
10 1 Strickherdicker Weg 36 und IO 2 Strickherdicker Weg 28), die einen Abstand zum
Gewerbegebiet von 210 m oder mehr aufweisen. In Bezug auf diese Nutzungsart ist be-
reits aufgrund der tatsachlichen Abstandsverhéltnisse die Festsetzung der Abstandsklasse
VI (200 m-Klasse) sachgerecht und angemessen.

Die Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklassen VI und VII sind in den gewerblichen
Baugebieten somit allgemein zul&ssig.

Durch die Einhaltung dieser Festsetzungssystematik kann im vorliegenden angebotsorien-
tierten Bebauungsplan unter Bericksichtigung der typisierenden Betrachtungsweise des
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Abstandserlasses der Schutz der angrenzenden sensiblen Nutzungen fir alle relevanten
Immissionspfade gewabhrleistet werden.

Insgesamt ergibt sich somit folgende Festsetzungssystematik, der aus baurechtlichen
Griunden eine klare und positive Planungskonzeption zugrunde liegt.

Es wird festgesetzt, dass innerhalb der Baugebiete GE 1 bis GE 3.6 Anlagen und Be-
triebsarten der Abstandsklasse | bis V sowie Anlagen und Betriebsarten mit ahnlichem
Emissionsverhalten nicht zulassig sind. Als allgemein zulassige Betriebe verbleiben somit
die Anlagen der Abstandsklasse VII (100 m-Klasse) und der Abstandsklasse VI (200 m-
Klasse). Durch diese Festsetzung sind aufgrund der Abstandsverhaltnisse und des zu-
grunde zu legenden Schutzanspruchs der sensiblen Nutzungen im Umfeld keine Beein-
trachtigungen in der Nachbarschaft bzw. schadliche Umwelteinwirkungen durch Immissio-
nen zu erwarten.

Zusatzlich werden die in der Abstandsklasse V (300 m-Klasse) enthaltenen Anlagen und
Betriebe sowie Anlagen und Betriebe mit ahnlichem Emissionsverhalten als ausnahms-
weise zulassig festgesetzt, wenn im Einzelfall der konkrete Nachweis erbracht wird, dass
durch technische, organisatorische oder sonstige MaRnahmen sichergestellt ist, dass kei-
ne Gefahren, erheblichen Nachteile oder erheblichen Belastigungen fir Menschen, Tiere
und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter hervor-
gerufen werden.

Fir die als allgemein und ausnahmsweise zulassig festgesetzten Anlagen und Betriebe
kann somit der vorbeugende Immissionsschutz im Bebauungsplan durch die Gliederung
nach der Abstandsliste sichergestellt werden. Die konkreten Anforderungen an den Im-
missionsschutz im Hinblick auf moglicherweise zu erwartende Einwirkungen der einzelnen
Anlage sind auf Grundlage der einschlagigen gesetzlichen Vorgaben (z. B. TA Larm, TA
Luft usw.) zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Genehmigungs-
verfahren festzulegen. Hier kann im Rahmen des Genehmigungsverfahrens z. B. durch
spezielle Betriebsorganisation, Schutzmaflinahmen oder entsprechende Auslegung der
Anlagen der Nachweis der Einhaltung der erforderlichen immissionsschutzrechtlichen
Vorgaben erbracht werden, so dass die Voraussetzungen zur Genehmigungsfahigkeit
erflllt werden kénnen.

4 Realisierung der Planung

4.1 Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen in Form einer Umlegung sind nach heutigem Kenntnisstand
nicht erforderlich.

4.2 Technische Ver- und Entsorgung, Verkehrsinfrastruktur

Loschwasserversorgung

Gemal § 1 Abs. 2 des Gesetzes Uber Feuerschutz und Hilfeleistung (FSHG) mussen die
Gemeinden MalRnahmen zur Verhitung von Branden treffen und hierfir eine den ortlichen
Verhaltnissen angemessene Loschwasserversorgung sicherstellen (Grundschutz). Stellt
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die Bauaufsichtsbehorde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen Brand-
schutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten Brandlast oder Brandge-
fahrdung eine besondere Uber den Grundschutz hinaus gehende Léschwasserversorgung
erforderlich ist, hat hierfir der Eigentimer, Besitzer oder sonstige Nutzungsberechtigte
Sorge zu tragen (Objektschutz).

Innerhalb der Trasse der Bundesstral3e B 233 verlauft eine Trinkwasserleitung DN 200 der
Gelsenwasser AG, mit der eine Loschwassermenge von mindestens 96 m3/h (1.600 |/min)
Uber einen Zeitraum von zwei Stunden in einem Radius von 300 m um das Plangebiet
sichergestellt werden kann. Dies entspricht den Anforderungen des Absatzes 6.3 des
DVGW-Arbeitsblattes W 405. Der Grundschutz ist damit sichergestellt.?®

Abwasserbeseitigung
Die Rahmenbedingungen der Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung sind im Vor-
feld der Planung im Rahmen einer Machbarkeitsstudie gutachterlich untersucht worden?.

Zunachst wurde ein Gutachten zur Versickerungsfahigkeit des Bodens erstellt.®® Im Er-
gebnis wurde gutachterlich festgestellt, dass eine nachhaltige und dauerhafte ortsnahe
Niederschlagswasserbeseitigung durch Versickerung im Sinne des § 51a Landeswasser-
gesetz NRW nicht moglich ist.

Durch die Machbarkeitsstudie wurde eine Vorzugsvariante (Entwasserungsvariante 3)
identifiziert. Im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens bzw. den anschlieRenden
wasserrechtlichen Verfahren nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz und § 58 Landeswasser-
gesetz ist die Planung der duReren entwasserungstechnischen ErschlieBung weiter aus-
zudifferenzieren.

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber eine rd. 250 m lange Transportleitung aus dem
Schirenfeld in die vorhandene Mischwasserkanalisation in der Strale ,In der Liethe” ab-
gefuhrt. Diese ist hydraulisch ausreichend dimensioniert, um die zusatzliche Abwasser-
menge schadlos abzufiihren.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser wird gemaR Trennerlass Uber ein Regenklarbecken einem Re-
genrickhaltebecken zugefihrt. Die hieraus abflie3ende Drosselwassermenge wird Uber
einen neu zu errichtenden rd. 400 m langen Regenwasserkanal in den verrohrten Liethe-
bach eingeleitet. Die Bachverrohrung ist mittels TV-Kamera untersucht worden und befin-
det sich in einem als befriedigend zu bezeichnenden Zustand. Auch die hydraulische Leis-
tungsfahigkeit der Verrohrung ist Uberpruft worden; an der ungunstigsten Stelle ergibt sich
eine maximale Durchflussmenge von 289 I/s. Im Ist-Zustand ist es noch zu keinerlei hyd-
raulischen Uberlastungen der Bachverrohrung gekommen.

* Abstimmungsgesprach mit der Gelsenwasser AG am 27.03.2015.

* Ingenieurbiro Volker Kresse, Menden: Entwasserungstechnische ErschlieRung ,Schiirenfeld” in
Frondenberg, Kurzerlauterung Version 2, Mai 2013.

% Hinz Ingenieure, Herdecke: Gewerbegebiet ,Schiirenfeld“ in Frondenberg — Ermittlung der
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes, 30.3.2009.
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Mittels eines Niederschlags-Abfluss-Modells in Verbindung mit einer Gewasseruntersu-
chung des Liethebachs wurde darUber hinaus die vorhandene hydraulische Reserve der
Verrohrung ermittelt. Diese wird zukunftig zum Abfluss der Drosselwassermenge aus dem
Regenrickhaltebecken genutzt. Das erforderliche Beckenvolumen wiederum ergibt sich
aus der ermittelten Drosselwassermenge. Die Ergebnisse kdnnen wie folgt zusammen
gefasst werden.*

Fur den Liethebach wurde ein Niederschlags-Abfluss-Modell durch das Biro Hydrotec
GmbH, Essen, im Auftrag der Stadt Frondenberg aufgestellt. Die daraus ermittelten Ab-
flisse wurden vom Ingenieurbiro Kresse fur den hydraulischen Nachweis des Vorfluters
Ubernommen und die Leistungsfahigkeit des Gewassers betrachtet.

Bereits im Ist-Zustand (ohne Berlicksichtigung des geplanten Gewerbegebietes Schiiren-
feld) konnte rechnerisch lediglich ein schadloser Abfluss 5-jahrlicher Wiederkehrzeit nach-
gewiesen werden. Als Schwachstelle in hydraulischer Hinsicht hat sich dabei die Verroh-
rung des Liethebaches im Bereich ,In der Liethe® zwischen km 0+000 und 0+630 heraus-
gestellt.

In Abstimmung mit der Stadt Frondenberg wurde eine Vorplanung zur hydraulischen Er-
tuchtigung vorgenommen, wobei folgende Rahmenbedingungen zugrunde gelegt wurden:

e Auslegung auf eine schadlose Ableitung eines Abflussereignisses 20-jahrlicher Wie-
derkehrzeit

e Auslegung des geplanten Regenriickhaltebeckens Schiirenfeld innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes auf eine 100-jahrliche Uberschreitungshaufigkeit

Hierfr muss die Verrohrung in Teilbereichen auf einen Nenndurchmesser DN 500 vergro-
3ert bzw. sudlich des Ohlwegs ein Parallelkanal mit einem Nenndurchmesser DN 500 ne-
ben dem vorhandenen Profil verlegt werden. Dabei wird im Prognosezustand eine Einlei-
tungsmenge von ca. 60 I/s aus dem geplanten Regenrtickhaltebecken Schirenfeld be-
ricksichtigt, d. h. die zu erwartende Abflussmenge aus dem geplanten Gewerbegebiet
wird bereits mit eingerechnet. Die durchzufiihrenden Malinahmen dienen neben der ent-
wasserungstechnischen ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes Schiirenfeld auch
der allgemeinen Verbesserung der Entwasserungssituation.

Die durchgefiihrten Untersuchungen machen deutlich, dass die grundséatzliche Machbar-

keit der Niederschlagsentwéasserung des geplanten Gewerbegebietes gegeben ist. Einem
Vollzug des Bebauungsplans steht aus entwasserungstechnischer Sicht nichts entgegen.
Einzelheiten werden in einem Gewasserausbauverfahren nach § 68 WHG festgelegt, wel-
ches vor der Realisierung des Gewerbegebietes durchgeftihrt wird.

In entsprechenden wasserrechtlichen Verfahren nach 88 8, 68 WHG sowie § 58 LWG
NRW werden die Ergebnisse der Gewasseruntersuchungen weiter ausdifferenziert.

% vgl. E-Mail Ingenieurbiiro Kresse vom 14.01.2016
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Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Anschluss des Plangebietes an die vorhandene
Trinkwasserleitung DN 200 der Gelsenwasser AG in der Trasse der Bundesstral3e B 233
sichergestellt werden.

Strom und Gasversorgung
Die Gas- und Stromversorgung kann nach derzeitigem Kenntnisstand durch den An-
schluss an das vorhandene Versorgungsnetz gewahrleistet werden.

Leistungsfahigkeit der au3eren VerkehrserschlieRung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Verkehrsgutachten zur Uberpriifung
der Leistungsfahigkeit des geplanten Knotenpunktes erarbeitet.*? Die Ergebnisse kénnen
wie folgt zusammengefasst werden.

In einem ersten Schritt wurde eine Trendprognose fur den Planungshorizont 2025 durch-
gefuihrt, um hiermit die Veranderungen der Verkehrsbelastung auf der B 233 bis zum Jahr
2025 aufgrund der allgemeinen Entwicklung des Verkehrsgeschehens ermitteln zu kon-
nen.

Fir die Trendprognose wird eine aktuelle Zahlung aus dem Jahr 2014 am Knotenpunkt
B 233/Strickherdecker Weg zugrunde gelegt. Eine Trendprognose auf Grundlage des HBS
2001 kann hingegen nicht durchgefiihrt werden, da die vorgegebenen Zunahmefaktoren
zu weit von den tatsachlichen Verhéaltnissen auf der B 233 in den vergangenen Jahren
abweichen. Durch die Zahlung im Jahr 2014 wurde eine Verkehrsbelastung auf der B 233
von 17.411 Kfz/24 h ermittelt.

Mit den o. g. Verkehrsbelastungszahlen wurde eine lineare Regression durchgefiihrt und
auf das Jahr 2025 hochgerechnet. Hierbei wurde unter anderem beriicksichtigt, dass fur
die Stadt Frondenberg von einem Bevdlkerungsriickgang von 14,8 % bis zum Jahr 2030
auszugehen ist und zudem Netzanderungen im Bereich der Bundesfernstraf3en ebenfalls
zu einer Minderung des Verkehrsaufkommens fiihren werden.

Die Trendprognose kommt zu dem Ergebnis, dass im Jahr 2025 ohne Berucksichtigung
des geplanten Gewerbegebietes eine Verkehrsbelastung von 19.664 Kfz/24 h zu erwarten
ist. Der Schwerverkehrsanteil wird gutachterlich auf einen Wert von 13,9 % festgelegt.
Darlber hinaus wurden aus den 24-Stunden-Werten die Spitzenstundenbelastungen er-
rechnet, die fir den spateren Nachweis der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes maf3-
geblich sind. Die maRgebliche stindliche Verkehrsstarke (MSV) betragt im Jahr 2025
1.770 Kfz/h bzw. fur die mafigebliche Richtung 983 Kfz/h.

Die Modellprognose betrachtet die durch das geplante Gewerbegebiet hervorgerufenen
zusatzlichen Verkehrsbelastungen im Prognosejahr 2025.

Im Bebauungsplangebiet soll ein klassisches Gewerbegebiet mit einem guten Branchen-
mix, einem geringen Handelsbesatz sowie ohne Freizeithutzungen entwickelt werden. Um

* Ingenieurbiiro Kihnert, Bergkamen: Verkehrsgutachten: Erschlie3ung fiir ein Baugebiet
»Schurenfeld an der B 233 in Frondenberg Langschede, Mai 2015.
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eine mdglichst detaillierte Prognose und hohe Genauigkeit zu erhalten, wurden fir die
Modellprognose die Beschéftigtenzahlen vergleichbarer Gewerbegebiete im Umfeld des
Bebauungsplangebietes herangezogen. Hierbei handelt es sich um die Gewerbegebiete
.Nattland“ in Schwerte, ,Hdmmer Nord“ in Menden und ,Unna Sid® in Unna. Das Gewer-
begebiet ,Schirenfeld” soll eine mit dem Gewerbegebiet Nattland vergleichbare Struktur
erhalten.

Auf Grundlage der empirisch ermittelten Beschaftigtenzahlen in den o. g. Gewerbegebie-
ten wird als Eingangsparameter fir die Modellprognose von einem Durchschnittswert von
46 Beschéftigten/ha ausgegangen, der mit dem Wert von 45 Beschéftigten/ha im Gewer-
begebiet ,Nattland“ nahezu identisch ist.

Unter Berlcksichtigung weiterer Parameter, wie z. B. spezifische Wegehaufigkeiten im
Beschaftigten-, Kunden- sowie Wirtschafts- und Guterverkehr, model split und Pkw-
Besetzungsgrad ergibt sich in der Modellprognose fiir das geplante Gewerbegebiet ein
tagliches zusatzliches Verkehrsaufkommen von 2.138 Kfz/24 h. In der morgendlichen
Spitzenstunde ist mit einer Belastung von 235 Kfz/h und in der abendlichen Spitzenstunde
von 213 Kfz/h auszugehen. Der Schwerverkehrsanteil wird mit 14,4 % gutachterlich ermit-
telt.

Hinsichtlich der Verteilung der Verkehre in Richtung Norden und Siden wird in der mor-
gendlichen Spitzenstunde eine Verteilung der Verkehrsbhelastungen von 60 % Richtung
Norden und 40 % Richtung Stiden angenommen. In der abendlichen Spitzenstunde ergibt
sich eine entgegengesetzte Verkehrsverteilung.

Der Nachweis der Leistungsfahigkeit des lichtsignalgesteuerten Knotenpunktes fiir die
prognostizierten Verkehrsbelastungen im Jahr 2025 erfolgte auf Grundlage des HBS 2001.
Dabei wird fir jeden Strom des Knotenpunktes eine eigene Qualitatsstufe ermittelt. Die
Qualitatsstufe des gesamten Knotenpunktes wird durch die Qualitatsstufe des schlechtes-
ten Einzelstroms bestimmt.

In der morgendlichen Spitzenstunde ergibt sich fiir den geplanten Knotenpunkt insgesamt
die Qualitatsstufe C (befriedigend). Dabei weisen die Verkehrsstrome der B 233 die Quali-
tatsstufen A (sehr gut) bzw. B (gut) auf. Lediglich die Quell- und Zielverkehre des Gewer-
begebiets werden mit der Qualitatsstufe C beurteilt.

Fur die abendliche Spitzenstunde ergibt sich ebenfalls eine Bewertung mit der Qualitats-
stufe C. Diese Bewertung ist auf die beiden links ein- und links abbiegenden Stréme in das
Gewerbegebiet bzw. aus dem Gewerbegebiet zurlickzufihren. Die Verkehrsstrome auf
der B 233 weisen auch in der abendlichen Spitzenstunde die Qualitatsstufen A bzw. B auf.

Die Ergebnisse zeigen, dass mit dem geplanten Knotenpunkt in der morgendlichen und
der abendlichen Spitzenstunde sowohl die Verkehrsqualitat als auch die Verkehrssicher-
heit gewahrleistet werden kdnnen.

Den Berechnungen zur Leistungsfahigkeit wurde ein Festzeitenprogramm der Lichtsignal-
anlage zugrunde gelegt. Dies stellt eine worst-case-Betrachtung dar. Erganzend empfiehlt
der Gutachter, die Lichtsignalanlage verkehrsabhangig zu steuern und die B 233 dabei
vorrangig zu behandeln, so dass der Verkehrsfluss nur unterbrochen wird, wenn Fahrzeu-
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ge in das Gebiet ein- oder ausfahren wollen. Auf diese Weise kann auf der B 233 ein mog-
lichst kontinuierlicher Verkehrsfluss gewahrleistet werden. Weiterhin kénnen auf diese
Weise die Ruckstaulangen minimiert werden.

4.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die zu erwartenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen und Eingriffstatbestdnde ergeben
sich im Bereich der Giberbaubaren und gewerblich nutzbaren Flache des Bebauungsplans.
Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in die bislang zum grof3ten Teil unversiegelte und
ackerbaulich genutzte Flache vor. Aus diesem Grund ist eine Eingriffs- und Augleichsbi-
lanzierung durchgefiihrt worden.

Die Bewertungsmethode und die Vorgehensweise der Bewertung der Eingriffstatbestande
erfolgen dabei entsprechend dem vom Kreis Unna verdffentlichten Bewertungsverfahren
.Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung®
(Stand: Juli 2003).

Um eine einfache Erfassung des Wertes des Untersuchungsraumes fir Naturschutz und
Landschaftspflege zu erméglichen, wird die Bewertung auf der Grundlage von Biotoptypen
vorgenommen. Die Biotoptypen sind in der Biotoptypenwertliste vorgegeben. lhnen ist
jeweils ein festgesetzter Grundwert zugeordnet.

Die Grundwerte sind insbesondere von den Faktoren Seltenheit und Wiederherstellbarkeit
der Biotoptypen abgeleitet. In der Biotoptypenwertliste erhalt jeder Biotoptyp einen
Grundwert auf einer Skala von O bis 1. Dabei entspricht 0 dem niedrigsten und 1 dem
hochsten Wert fur Naturschutz und Landschaftspflege. Liegt ein Biotoptyp vor, der den in
der Biotoptypenwertliste aufgelisteten Biotoptypen nicht eindeutig zugeordnet werden
kann, soll in Absprache mit der unteren Landschaftsbehdrde eine Zuordnung getroffen
werden, die naturschutzfachlich dem erfassten Biotoptyp weitestgehend entspricht.

Eingriffsbilanzierung

In der Tabelle Teil A werden zu jedem Biotop Code, Biotoptyp, Flachengréf3e und der der
Biotoptypenwertliste entnommene Grundwert aufgefiihrt. Der Einzelflachenwert (Spalte 6)
des einzelnen Biotops errechnet sich durch Multiplikation der Flache (Spalte 4) mit dem
Grundwert (Spalte 5). Die Aufsummierung samtlicher Einzelflachenwerte ergibt den Ge-
samtflachenwert A, der den aktuellen Wert des Untersuchungsraumes fiir Naturschutz und
Landschaftspflege beschreibt.

Wird durch Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Inanspruchnahme oder Beeintrach-
tigung von Flachen ermoglicht, auf denen bereits aufgrund anderer Verfahren Ausgleichs-
verpflichtungen bestehen, so ist bei der Bewertung der Flache der Grundwert fir den Bio-
toptyp zugrunde zu legen, der aufgrund der Ausgleichsverpflichtung angestrebt wird.

Die Eintragungen in Teil B der Tabelle (SOLL-Zustand) sowie die Berechnung der Einzel-

flachenwerte und des Gesamtflachenwertes B erfolgen analog zur Vorgehensweise zum
Ist-Zustand.
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Bei der Ermittlung des Umfangs der zu erwartenden Eingriffe auf den Baugrundstiicken
sind die versiegelten Flachen aus der Grundflachenzahl zzgl. der zulassigen Versiegelung
durch Nebenanlagen zu ermitteln.

Die Gesamtbilanz (Teil C) ergibt sich durch Subtraktion des Gesamtflachenwertes A vom
Gesamtflachenwert B. Sie verdeutlicht, in welchem Umfang faktisch ein Eingriff in Natur
und Landschaft verbleibt.

Details und Ergebnisse der durchgefihrten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie Erlau-
terungen zu den vorgesehenen KompensationsmafRnahmen kénnen Kapitel 6.3.3.2 des
Umweltberichts entnommen werden. Derzeit weist die Planung ein Kompensationsdefizit
von 10.502 Biotopwertpunkten auf.

4.4  Arten- und Klimaschutz

Die artenschutzrechtliche Prifung, die im Rahmen des Bebauungsplanaufstellungsverfah-
rens erarbeitet wurde, kommt zu folgendem Gesamtergebnis:

In Anbetracht der vorliegenden Erkenntnisse ist nicht davon auszugehen, dass durch die
Realisierung des Bauvorhabens Tiere oder Entwicklungsformen der betrachteten Arten
verletzt oder getétet werden bzw. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten so beeintrachtigt wer-
den, dass ihre dkologische Funktion im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt bleiben
wurde. Dartber hinaus sind keine Stérungen zu erwarten, die zu einer Verschlechterung
der Erhaltungszustande der lokalen Populationen filhren kénnten. Ebenso ist nicht davon
auszugehen, dass mit dem geplanten Vorhaben Funktionsstérungen von Nahrungs- oder
Jagdgebieten bzw. Flugrouten- bzw. Wanderkorridoren einhergehen, die eine erhebliche
Beeintrachtigung der betroffenen Populationen zur Folge hatten. Nach derzeitigem Kennt-
nisstand ist somit ein Verstol3 gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG nicht erkennbar. Weiterfihrende Untersuchungen erscheinen im Hinblick auf
eventuell artenschutzrechtlich relevante Beeintréachtigungen entbehrlich. Sowohl vorgezo-
gene AusgleichsmaRnahmen im Sinne des Artenschutzes als auch kompensatorische
Malnahmen im Sinne des Artenschutzes sind im Zusammenhang mit der Realisierung
des Bebauungsplans nach derzeitigem Kenntnisstand nicht notwendig.

Die Notwendigkeit einer Ausnahmegenehmigung im Sinne des § 45 Abs. 7 BNatSchG ist
nicht gegeben, da im Zusammenhang mit der Realisierung des Bebauungsplans davon
auszugehen ist, dass die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG nicht verletzt werden.

Verstolie gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des Bundesnaturschutzgeset-
zes sind nicht erkennbar. Die artenschutzrechtlichen Belange stellen kein untiberwindba-
res Hindernis fur die Vollzugsféahigkeit des Bebauungsplans dar.

Einzelheiten kdnnen Kap. 6.3.1.2 des Umweltberichtes entnommen werden.
Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass die Beeintrachtigung der Schutzguter
Klima und Luft aufgrund der Veranderung der Durchliftungsfunktion und der Beeinflus-
sung der Warmeregulationsfunktion grundsatzlich im lokalen Bezug als stark einzustufen
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sind, wenn die Bebauung realisiert worden ist. Durch die im Bebauungsplan vorzusehen-
den Ausgleichsflachen kdnnen die Beeintrachtigungen voraussichtlich mindestens gering-
flgig gemindert werden oder teilweise ausgeglichen werden.

Einzelheiten kénnen Kap. 6.3.1.3 des Umweltberichtes enthommen werden. Diesem Kapi-
tel kann darliber hinaus entnommen werden, aus welchen Griinden auf spezielle Festset-
zungen zum Klimaschutz verzichtet werden soll. Fir einen wirksamen Klimaschutz sind
einzelne nicht abgestimmte MalRhahmen in einzelnen Bebauungsplanen nicht zielfihrend.
Hierflr ist ein gesamtstadtisches und abgestimmtes Konzept erforderlich, an dem die zu-
kunftige Bauleitplanung ausgerichtet wird. Dartiber hinaus ist festzuhalten, dass keine un-
Uberwindbaren Hindernisse fur die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans im Hinblick auf
Klimaschutzbelange vorliegen.

4.5 Kosten

Die Kosten fiir den kommunalen Haushalt, die durch die Erarbeitung des Bebauungsplans,
den erforderlichen Grundstlicksankauf, die technische ErschlieBung der Baugebiete sowie
die Umsetzung der internen und externen naturschutzfachlichen Kompensationsmaf3nah-
men entstehen, kdnnen durch die spatere Verdul3erung der Baugrundstiicke vollstandig
refinanziert werden.

4.6 Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnung

Folgende Anlagen und Restriktionen werden in den Bebauungsplan gemalR § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich tbernommen:
— die Wasserleitung der Gelsenwasser AG und
— die Anbauverbotszone gemafl 8§ 9 Abs. 1 FStrG und die Anbaubeschrankungszone
gemalf 8§ 9 Abs. 2 FStrG westlich der Bundesstral3e B 233.

4.7 Hinweise
4.7.1 Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Innerhalb des Plangebietes kdnnen unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen vorhan-
den sein. Bei Erdarbeiten im Rahmen von Bau- oder sonstigen MaflRnahmen oder durch
das Wurzelwachstum von Baumen oder sonstigen Anpflanzungen besteht die Gefahr,
dass die unterirdischen Leitungen beschéadigt werden. Zum Schutz von Ver- und Entsor-
gungsleitungen im Bestand sind entsprechende Vorgaben der Leitungstrager zu beachten.
Hierzu werden Hinweise im Bebauungsplan gegeben.

4.7.2 Meldepflicht von Waffen-, Sprengkérper- und Munitionsfunden

Konkrete Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittelresten innerhalb des Plange-
bietes liegen nicht vor. Weitergehende Uberprifungsmafinahmen bzw. Entmunitionie-
rungsmafl3nahmen sind nicht erforderlich. Das Plangebiet liegt weder in einem gekenn-
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zeichneten Bombenabwurfgebiet noch in einem gekennzeichneten Artilleriegebiet. Auf-
grund der Lage des Plangebietes innerhalb des bereits zu Zeiten des Zweiten Weltkriegs
industriell gepragten Ruhrgebiets kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass
Kampfmittel im Plangebiet vorhanden sind. Hinsichtlich des Umgangs mit Kampfmittel-
oder Munitionsfunden wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan vorsorglich
aufgenommen.

4.7.3 Schutz des Grundwassers fiur die Trinkwassergewinnung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone IlIA. In der entsprechenden
ordnungsbehdérdlichen Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes werden
bestimmte Ge- und Verbote festgelegt, die auch im Rahmen des Baus und Betriebs von
Anlagen oder Gebauden im Plangebiet zu berticksichtigen sind. Um der besonderen Be-
deutung des Grundwassers fir die Trinkwassergewinnung innerhalb von Wasserschutz-
gebieten Rechnung zu tragen, wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.

4.7.4 Larmimmissionsschutz fur schutzbedurftige Nutzungen

Um Immissionsschutzkonflikte und Einschrankungen der gewerblichen Nutzungen durch
das Vorhandensein von Wohnnutzungen von vornherein auszuschlief3en, ist die Zulassig-
keit der privilegierten Wohnnutzung nach der Sicherstellung des Larm-Immissionsschutzes
zu bestimmen. Weitergehende Erlauterungen finden sich in Kap. 3.2.1 dieser Begriindung.
Hierzu wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

4.7.5 Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Gemal der durchgefuhrten Artenschutzpriifung ergibt sich nicht die Notwendigkeit vorge-
zogener AusgleichsmafRnahmen bzw. kompensatorischer MalBhahmen im Sinne arten-
schutzrechtlicher MaRBnahmen. Dies setzt allerdings voraus, dass die in Kap. 6.2.1 der
artenschutzrechtlichen Prufung genannten Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen
umgesetzt werden. Eine verbindliche Festsetzung ist jedoch aufgrund fehlender Rechts-
grundlage im BauGB nicht mdglich. Daher wird durch einen Hinweis im Bebauungsplan
die Sicherstellung der Malinahmen im Baugenehmigungsverfahren gewahrleistet. Im Ein-
zelnen handelt es sich um die Reduzierung von Larmimmissionen wahrend der Bautétig-
keit, die Bauzeitenbeschrankung auf die Tageszeit sowie den Einsatz umweltvertraglicher
Leuchten und Leuchtmittel.

4.8 Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 18 ha, davon

— Gewerbegebiete ca. 12 ha
o davon gewerblich nutzbar ca. 10,9 ha
o davon Ausgleichsflache ca. 1,1 ha
o davon StralRenrandbegriinung ca. 0,2 ha
— Offentliche StralRenverkehrsflache ca. 1,1 ha
— offentliche Grinflachen (Ausgleichsflachen) ca. 5,1 ha
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5 Erforderlichkeit einer Umweltvertraglichkeitsprifung

Gemal § 2a BauGB ist bei der Aufstellung von Bebauungsplénen eine Umweltprifung
durchzufiihren. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im Umweltbericht als Bestandtell
der Begrundung zu dokumentieren und werden in den nachfolgenden Kapiteln dargelegt,
wobei der Umweltbericht als separates und eigenstandig lesbares Dokument verfasst

wurde.

Leverkusen, im Januar 2016

gez. Torsten Knapp, Projektleiter
Stadtplaner AK NW 91792

Tauw GmbH
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