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- 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

I-- ‘ des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

eo—eo—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5
BauNVO)

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrun-
. gen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen im Sinne des Bundesimmis-

sionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und

Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung: Larmschutzwand Schallschutzmallnahme mit einer Héhe von 2,50 m

AAAA Abgrenzung der Larmpegelbereiche Als Larmschutzvorkehrung gemaf § 9(1) Nr. 24
BauGB zum Schutz des Wohnens sind zur Ardeyer

LPB | Larmpegelbereich | StralRe an den bezeichneten Stellen besondere
SchallschutzmaRnahmen erforderlich.

LPB || Larmpegelbereichll Die einzelnen MaRnahmen sind im Gutachten des
Ing.-Buros fir technische Akustik und Bauphysik

LPB |Ill Léarmpegelbereich lll (ITAB), Dortmund vom 22.11.2012 vorgeschrieben.

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichne-
ten Bereiche flr besondere Anlagen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ist fur die Aul3en-
bauteile von Aufenthaltsrdumen in den Oberge-
schossen baulicher Schallschutz gem. DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) vorzusehen. Fur die
Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung
von AuBenteilen gegeniiber Auenlam werden
verschiedene Larmpegel zugrunde gelegt, denen die
jeweils vorhandenen oder zu erwartenden maf3geb-
lichen Auenlarmpegel zuzuordnen sind. Die T abel-
le legt die Anforderungen an die Luftschalldammung
von Auflenbauteilen unterschieden nach Lampegel-

bfé%ghe%nsiltgsl'téxt ein]

MaRgeblicher Anforderung an den bauli-

Aulenpegel chen Schallschutz fir Auf-
dB(A) enthaltsraume in Wohnun-
gen

Erforderliches Schalldamm-
MaR R’ s des AuRenbau-

teils in dB
I Bis 55 30
Il 56 - 60 30
Il 61-65 45

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® wird im
Fachbereich 3/Planen, Bauen, Tiefbau der Stadt
Frondenberg/Ruhr, Ruhrstr. 9, 58730 Frondenberg/
Ruhr, wahrend der Dienststunden zur Einsicht
bereitge halten.

TT 7 T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu be- Zu Gunsten der Stadt Frondenberg/Ruhr zum
1 1 1 lastende Flachen Betrieb, zur Unterhaltung und zur Emeuerung einer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Abwasseranlage

G Zweckbestimmung: Gehrecht
F Zweckbestimmung: Fahrrecht

L Zweckbestimmung:Leitungsrecht

zulassige Dachform

SD/WDI/ZD satteldach / Walmdach / Zeltdach Zulassig sind Sattel-, Walm- und Zeltd&cher mit
15%-45 einer Dachneigung von 15°- maximal 45° sowie
FD Flachdach Flachd&cher.

Die Festsetzung gilt nur fur Hauptdacher der
Gebaude, bei Nebendéachern sind Abweichungen
moglich.

Doppelhauser und Hausgruppen muissen nach
Dachform und Dachneigung einheitlich gestaltet
werden.

AuBenhaut / Fassadengestaltung Doppelhauser und Hausgruppen missen nach

Material und Farbgebung einheitlich gestaltet
werden.

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

16 Vorhandene Gebdude mit Haushummer
® Geplante StraBenbeleuchtung
***** Geplante Grundstiicksteilung
ililily  Béschung

m Vorhandene Flurstiicke mit Flurstiicknummer

* 141,751 Hohenlinie mit NN-Ho he

- Zufahrt zum Regenriickhaltebecken

--------------- Geplante StraBenraumaufteilung

Geplanter offener Graben

TEIL A: PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
.  Festsetzungen
87 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 1-11 BauNVO)
@ Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
15h 543 MaRB der baulichen Nutzung
N X (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 16 Bau NVO)
\\ 0,4 GRZ - Grundflichenzahl
19 BauNV
AN LPB (§ 19 BauNVO)
’ /53,665 AN | 1} Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)
FD: Traufhohe Die Traufhdhe von Gebauden mit Flachdach darf max. 7,00 m uber
TH max. 7,00 m (§ 18 BauNVO) OKFF EG (Oberkante FertigfuRbodenhdhe des Erdgeschosses)
4 betragen
// > SD/WD/ZD: Firsthohe Die Firsthdhe von Gebauden mit Sattel-, Walm- und Zeltdachem
156437,/ FH max. 8,50 m (§ 18 BauNVO) max. 8,50 m Uber OKFF EG
e (§ 18 BauNVO)
// Die OKFF EG wird auf max. 0,25 m iber der Héhe des
! / 5 StraBenniveaus, gemal der Ausbauplanung, an der
L# LPB SO Grundstlicksmitte festgesetzt
| AGENd
77 S
@F // . // // ///
y . x157:188 g /// e Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
e, . = s // (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)
N . P2 _ £
379 140,503 142,194 aanis x 49,548 \\\ /// i (o) Offene Bauweise
’ w144, ¢ o7 // (§ 22 BauNVO)
3857 LPB . /// e //5'5”35 nur Einzelhduser und Doppelhduser
[ 7 /// e E zulissig
) 156,608 AVE A (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
46504 S 40414 N e /// /// i i nur Hausgruppen zulissig
S o (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
7/
1 / //%//
144,349 e éf/ | Baugrenzen
oo Ha2fis g2 963 96 (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
L AN Ve
d /@//
d //6%/ >
S >
141,207 2 6 & ” / .1590’54 //?;/
7
414456 N /// //
)(142,213 /4 07& // ///
7,249, s
N / é;( ?59121’5\)’/00/20 7 sy StraRenverkehrsfliche
“ 3
x39.378 A FD ,/ StraBenbegrenzungslinie
A “RD: | TH max. 7,00my 966
SD/WD/ZD: FH max. 8,50m » .
135,17 N 975 97 967 Verkehrsflaichen besonderer
4151 143215 S 7 N \/N Zweckbestimmung
AN o) AN
AN h ) f 2 7 Zweckbestimmung:
N A ® / 970 Verkehrsberuhigter Bereich
45,967 N ,
b N 6, % AN % 80 Id Zweckbestimmung: Offentliche
135,515 - N 97/ N\ Parkflache
2T AN 7~
\\ \\ 7 // 6
41701 N ~ /ﬂ J 0 5 A@ Sichtfeld Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung und
702 147 LPB N (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Sichtbehinderung oberhalb von 0,80 m Hohe frei zu
N /] 978 halten.
AN | // =
N >
\\\ // \\\ 979 9
135,693 51445 \\\\ \\ 9 8 97
)(138, 73 )(140,382 // \\\ 982
1 | WA I 981 974
Haferka £ \ 91
Q AN P
P Yo h ’4 o i
/| N 4508 YK | ——
35852 Y N AA \135|?_ngoDIZD > 98 ‘) Flachen fiir Versorgungsanlagen Zweckbestimmung Elektrizitat
R [ FD . NG/ /., - :
) o N, FD:  S\TH max. 7,00m 7 7 989 e .
RN R.= 7,00 SD/WD/ZD: FH\max. 8,50m . ‘o = @ Fliachen fiir die Abwasserbeseitigung Regenriickhaltebecken Abwasser
AN N 4 10520 e Hier: Niederschlagswasser
139,02 h // // /" Y 984
\\LPB \Q‘\’ Vo 7 e 990 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken
AN N{ LPB ™~ / 7 Y 98
35,533 \\ 7 N 7 / 997
. . %% < B S |11 s A 889 999
A e N Q ' /7y
AN % AN 998
136,201 S /@ N NG 9
AN L900 D & g
N 141,38 S s 9 ¢
\\ o \\ G LPB a2 . . .
N ra N | = - Offentliche Griinfliche
35,433 N S /°)° a4 s
N * ; \ Private Griinflich
N WA I 7 - rivate Griinfliche
88 890
LPB 9
» ! | 04 | o Ny, 7 886
\ /
EL 14 SD/WD/ZD. 9 LW AT 880
35,293 ¢ ﬁ\ H 15°- 45° }({ V4 Lo, s 6 85
W Il FD [~ 5,7 5 3 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
FD: |\ TH max 7,00m y s Pl 90 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
SD/WD/ZD: FH max. 8,50m y '/ v s zur Entwicklung von Natur und Landschaft
1ag¥on ~ s.2Nr. 10 un s. 4, s. 1Nr. 20, 25 un
, / >/ (§5Abs. 2Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
<3781 137.039 4 ‘ Abs. 6 BauGB
SD/WD/zD 1457, 97 58 7 884 )
15°- 45° ( / . . . . .
F'D/P// ) g FE y \@3/ 7 /// 4‘,% 879 88 7 Umgrenzung von Flachen fur MaBnah- Geplanter Biotoptyp: Extensiv genutztes Griinland
o T hx 7 .00m Y, % 5 AT s "R 88 ¥ men zum Schutz, zur Pflege und zur
SD/WD/ZDJFH max. 8,50m / s S>—7 // 0% 902 907 Entwicklung von Natur und Landschaft
/ 4 - y /" a4 %, (§ 5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1
Iy RT3 / 7 ‘s G173 878 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
1) J 2 // b 7 2 OQ
J R // 7 s // \g A 1120
y L||D|B \// // /// ,I1 bPQ 872 2”7
S )/ 5 7 0% / Anpflanzung von B&umen, Straduchern Anpflanzung von Baumen
LY. e 9 2 877 @ und sonstigen Bepflanzungen sowie
142,347 ‘/53) e Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
Y / 876 das Erhalten von Bdumen, Strauchern
LPB / - 4 und sonstigen Bepflanzungen sowie
Jaart|| QY st /ot (/ 875 ] von Gewdssern
82 L /" ) iy 874 (§ 9 Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGB)
//142/ 82 / //9 897
Jlse 7 1 871
7 s s !
‘1}5,265 / // '\
142,122 /
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5 Regelquerschnitt A-A
S
[72]
HINWEISE §
-
- Schutz vor unterirdischen Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu beachten. 5 g
Leitungen: Bepflanzungen sind so vorzunehmen, dass mit einer Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke (z. B. Einzdunungen, Mauern) sind so zu griinden, dass sie die Leitungen nicht gefahrden und bei Ausgrabungen Leitungen nicht gefahrdet sind. = Schutz-/
Entlang des neuen Baugebietes unter der Ardeyer Strale befindet sich ein Erdkabel. Um Beschadigungen zu vermeiden wird diese Information dem ErschlieRer mitgeteilt. § ‘5“ Seiten- \éc;T‘:\’:dener
i £ |streifen Gehweg Fahrspur Abbiegespur Fahrspur _benhweg
- Bodendenkmaler: Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens S
aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde und/ oder dem Westfalischem Museum flir Archaologie/Amt flir Bodendenkmalpflege, Auldenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei 080l 150 250 375 275 375
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung ’ ’ ’ ’ ’ ’
bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
10,25
- Bodenschutz / Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone lll. In der Wasserschutzzone Il sind nur einige wenige Recyclingbaustoffe oder externe Bodenmaterialien eingeschrankt, d.h. unter Beriicksichtigung verschiedener Voraussetzungen flr den Einsatz im Stra3en- und Erdbau zugelassen. Fahrbahn
Wasserwirtschaft Prinzipiell ist flr die Verwertung und den Einsatz von Sekundarbaustoffen (Recyclingbaustoffe und Bodenmaterialien) im Stralen- und Erdbau (z.B. Gelandemodellierungen, Errichtung von Trag- und Griindungsschichten, Verfillungen) gemaR § 8 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Diese ist vom Bauherrn 4 Wochen vor Einbaubeginn bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt zu beantragen. Mit dem Einbau des Sekundarbaustoffes darf erst nach Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis begonnen werden. Die Verwertung von industriellen Reststoffen ist auf Grund- N _
stiicken, die der Wohnnutzung dienen, ausgeschlossen. 2 Regelquerschnitt B-B
:
- Schutz des Grundwassers fiir Der Planbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone Il a des Wasserschutzgebietes “DEW". Zum Schutz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung sind die Bestimmungen der dazugehdrigen Verordnung vom 5. Februar 1998 bei jeder weiteren Planung bzw. Handlung einzuhalten. Ev c
die Trinkwassergewinnung: = g
Y-
e . : : : N . : : . : : : : - : : : . 2 g |Schutz/ vorhandener
- Kampfmittelriickstéande Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Hinweise auf moégliche vorhandene Kampfmittel vor. Gleichwohl kdnnen Kampfmittel nicht garantiert ausgeschlossen werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen. In diesem Fall ist die Stadt 8 2 |Seiten- Gehweg
Frondenberg / Ruhr, Fachbereich 2 / Ordnungsverwaltung sowie der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg unverziglich zu verstandigen. i £ [streifen Fahrspur Sperrfliche Fahrspur
>
- Bergbauliche Einwirkungen  Der Planbereich liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen, mittlerweile erloschenen Bergwerksfeld ,Steinkohlenbergwerk Schichtermann und Kremer®. Des Weiteren liegt das Plangebiet Gber dem auf Kohlenwasserstoffen verliehenen Erlaubnisfeld ,Ruhr®. Eigentiimerin ist die Wintershall Holding GmbH 0,80 1,50 3,75 2,50 3,75
Erddlwerke, deren Beteiligung keine Einschrankungen fiir eine Bebauung ergeben hat.
10,00
Fahrbahn Malstab 1 : 100
- Kriminalpravention und Die Kreispolizeibehdérde Unna, Kommissariat Vorbeugung, am Bahnhof 12, 59174 Kamen, Tel. 02307/9214510, informiert alle interessierten Blrger, Architekten und sonstige am Bau Beteiligten in einem persénlichen Beratungsgesprach vor Ort oder in der polizeilichen Beratungsstelle Kamen umfassend
Sicherheit: Uber kriminalpraventive Malnhahmen und geprifte und zertifizierte einbruchhemmende Bauelemente sowie weitere sicherungstechnische Produkte. Weitere Informationen sind im Internet unter http://www.polizei-beratung.de oder http://www.polizei-nrw.de/unna erhaltlich. . 25.09.2014
Die polizeilichen Beratungen sind wettbewerbsneutral und kostenlos. Anderungen in rot wurden mit Ratsbeschluss vom ......Cx:n0 00 ... ... genehmigt.

STADT FRONDENBERG/RUHR

Der Burgermeister BahnhofstraBe 2 58730 Frondenberg/Ruhr

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderungen des § 1 der PlanzVO.

Stand der Katasterkarten: ...01.07.2012
(ohne &rtliche Uberpriifung)

Unna, den 17.12.2014 gez. Borger :
E. Borger Kreisvermessungsdirektorin

RECHTSGRUNDLAGE

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. S. 954)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1. Méarz 2000 (GV. NRW. S. 256) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung der Lan-
desbauordnung vom 21. Marz 2013 (GV. NRW. S. 142)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Dezember
2013 (GV. NRW. S. 878)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat am _09.02.2012 beschlossen diesen

Bebauungsplan gemal § 2 BauGB (bzw. gemaR § 2i. V. m. § 13a BauGB oder gemalk § 2i. V.
m. § 13 BauGB) aufzustellen.

der Stadt Frondenberg/Ruhr bekannt gemacht.

Frondenberg/Ruhr, den .21.10.2014..... gez. Rebbe
F.-W. Rebbe Blrgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Beschluss der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am
15.11.2012 im Amtsblatt Nr. 12/12. der Stadt Frondenberg/Ruhr bekannt gemacht.

Der Bebauungsplanvorentwurf mit Begriindung hat vom ..26.11.2012..  bis einschlieRlich
.03.12.2012.. gemal § 3 Abs. 1 BauGB offentlich ausgelegen.

Frondenberg/Ruhr, den .21.10.2014. gez. Rebbe
F.-W. Rebbe Birgermeister

OFFENLEGUNG

vom 125.11.2012. bekannt gemachten Aufstellungsbeschluss aufgehoben, den neuen
Aufstellungsbeschluss gefasst und die 6ffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanentwurfes
mit Begrindung einschlief3lich Umweltbericht gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Offenlegungsbeschluss gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 22.05.2014... im Amtsblatt
Nr.Q5/14. der Stadt Frondenberg/Ruhr bekannt gemacht.

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung einschlielich Umweltbericht sowie die zur
Verfigung stehenden umweltbezogenen Informationen haben vom ..02.06.2014. bis
einschlieBlich ...04.07.2014. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Fréndenberg/Ruhr, den .21.10.2014 . gez. Rebbe
F.-W. Rebbe Birgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Frondenberg/Ruhr hat am ...25.09.2014..... gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Frondenberg/Ruhr, den .21.10.2014..... gez. Rebbe gez. Strathoff
F.-W. Rebbe O. Strathoff
Birgermeister Schriftfihrer

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan sowie die Moglichkeit der Einsichthahme

Die Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Fréndenberg/Ruhr, den .19.12.2014.....

gez. Rebbe

F.-W. Rebbe Birgermeister

Die Ubereinstimmung mit dem
Original wird beglaubigt.

Fréondenberg/Ruhr, den ....................

Fir die Erarbeitung des
Planentwurfes:

STADT FRONDENBERG/RUHR

gez. Kramme

M. Kramme Fachbereichsleiter FB 3

Bebauungsplan N
Nr. 115 fur den
Bereich: "Auf dem
Haferkamp™

Gemarkung: Langschede Flur: 2

MafRstab 1: 500 . Ausfertigung

gez. 27/08/2014 Mei.




