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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022
(GV. NRW. S. 490);

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemafR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung und hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebduden (§ 9(1) Nr. 1, 6 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

8 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§9(1) Nr.6
BauGB), siehe textliche Festsetzung D.1.1

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen in Meter Giber Bezugspunkt (§§ 16, 18 BauNVO),
siehe textliche Festsetzungen D.2:

GHmax. 9,5 m Zulassige Gesamthdhe, Hochstmall, hier 9,5 m
GRZ 0,4 Grundfldachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Hochstmal, hier 0,4
GFZ 1,0 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), Hochstmal, hier 1,0
@ Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), zwingend, hier zwei Vollgeschosse

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen,
Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO), siehe textliche Festset-
zung D.3.1

=

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

E— StraBenbegrenzungslinie
B StraBBenverkehrsflachen, 6ffentlich
Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen:
Tyl - Einfahrt
T AT - Ausfahrt

‘w w w w |- - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltauswir-
kungen und sonstigen Gefahren (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

Flachen, bei deren Bebauung bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrslarm er-
forderlich sind, hier passive SchallschutzmaBnahmen innerhalb der Larmpe-
gelbereiche xxx bis xxx, siehe textliche Festsetzung D.4.1

Die Ausarbeitung der Festsetzung erfolgt nach Vorlage des Schallgutachtens
zum ndchsten Verfahrensschritt.

6. Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

0600000- Anpflanzung einer Schnitthecke, siehe textliche Festsetzung D.5.1

ecccece . Erhalt einer Laubhecke, siehe textliche Festsetzung D.5.2

7. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellpldtze (§ 9(1) Nr. 4 BauGB)
Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB), siehe textliche Festsetzung D.6.1
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

P MaBangaben in Meter, z. B. 3,0 m

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper, hier:

FD max. 5° Flachdach (FD) mit maximal 5° Dachneigung

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
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Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Unterrichtung Veroffentlichung Satzungsbeschluss Bekanntmachung Planunterlage

gemanR 8§ 2(1) BauGB

gemaR § 13a(3) Nr. 2 BauGB

gemdfR § 3(2) BauGB

gemaR 8 10(1) BauGB

gemaR 8 10(3) BauGB

AM s
worden.

Dieser Beschluss ist

gemacht worden.

Blrgermeister (Sebastian Seidel)

Die Aufstellung der Bebauungsplan-
anderung ist gemals § 2(1) BauGB
vom Rat der Gemeinde Everswinkel
beschlossen

ortsUblich bekannt

Nach ortslblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am
friihzeitige Unterrichtung und Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 13a(3) Nr. 2
BauGB durchgefiihrt durch Veroffentli-

wurde die

am chung der Unterlagen auf der Internet-

Auslegung der

bis

Bilrgermeister (Sebastian Seidel)

seite der Gemeinde und durch 6ffentliche
Planunterlagen
einschlie3lich

vom

Nach ortsiblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am .................... wurde der
Planentwurf mit Begrindung, Vorpri-
fung des Einzelfalls und den wesent-
lichen umweltbezogenen Stellungnah-
men gemal § 13a(2) BauGBi. V. m. §
3(2) BauGB vom .................... bis
..................... auf der Internetseite der
Gemeinde veroffentlicht und parallel
offentlich ausgelegt.

Die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit E-Mail
(V7011 o I gemalR 8 13a(2)
BauGB i. V. m. § 4(2) BauGB beteiligt.

Everswinkel, den ....................

Bilrgermeister (Sebastian Seidel)

Diese Bebauungsplandnderung wurde
vom Rat der Gemeinde Everswinkel

gemal 8 10(1) BauGB am
.................... mit seinen planungs-
und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen als Satzung

beschlossen.

Blrgermeister (Sebastian Seidel)

Der Beschluss der Bebauungsplandnderung als

Satzung gemal § 10(1) BauGB st
ortstiblich gemafR

am

§ 10(3)

BauGB mit Hinweis darauf bekannt gemacht
worden, dass die Bebauungsplandnderung mit
Begriindung wahrend der Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns Einsichtnahme

bereit gehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist die

Bebauungsplanénderung in Kraft getreten.

Everswinkel, den ....................

Blrgermeister (Sebastian Seidel)

Far die Planaufstellung:

(Reher, Gemeindeverwaltungsrat)

Die Planunterlage  entspricht den
Anforderungen des 8 1 der PlanzV vom
18.12.1990. Stand der Planunterlage
im beplanten Bereich:

.................. (bzgl. Bebauung)

.................. (bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i. V. m. dem digitalen
Planungsdaten-Bestand  (hier:  DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplans - geometrisch eindeutig.

Sendenhorst, den ....................

Vermessungsbiro Kalverkamp

,@, Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Hohenpunkte in Meter ber NHN (Normalhdhennull, Hohensystem DHHN

64.59
x 2016), Einmessung: Vermessungsburo Kalverkamp, Oktober 2023
B/’%@ Eigemessene Badume mit Standort und Kronentraufe, Einmessung: Vermes-

sungsbiiro Kalverkamp, Oktober 2023

D. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen gemdRR §9 BauGB i.V.m.
BauNVO

1. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiduden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)

1.1 Die Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird in den Teilflichen des Allgemeinen
Wohngebiets wie folgt begrenzt (§ 9(1) Nr. 6 BauGB):

- Innerhalb der nordlichen Uberbaubaren Grundstiicksfliche sind maximal sechzehn
Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

- Innerhalb der sidlichen tGberbaubaren Grundstiicksflache sind maximal acht Wohnun-
gen je Wohngebaude zulassig.

2.  MakR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

2.1 Bezugspunkte zur Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen:

Unterer Bezugspunkt:

Oberkante Fahrbahnmitte der StraRe, die zur ErschlieBung bestimmt ist (OK fertige Er-
schlieBungsanlage), gemessen in der Mitte der straBenseitigen Grenze des jeweiligen Bau-
grundstiicks. Bei zweiseitig erschlossenen Eckgrundstiicken kann wahlweise auf eine der
beiden Grundstlicksseiten Bezug genommen werden.

Erlduternde Skizze zum Bezugspunkt: | sizze Bezugspunkt

"
|

- Gesamthohe bei Flachdach = oberster Abschluss der AuRenwand (= Gebdudeoberkante).
Ist eine Attika vorhanden, ist die Oberkante Attika malRgeblich. Eine Briistung darf diese
zuldssige Gesamthohe um maximal 1,0 m tberschreiten.

1/2

1/2

Obere Bezugspunkte:

2.2 Bei Hauptgebduden mit Flachdichern ist eine Uberschreitung der festgesetzten Gesamt-
héhe durch auf dem Flachdach angebrachte Solaranlagen um maximal 1,0 m zulassig (zur
Anlagenhdhe und Anordnung siehe auch Festsetzung E.1.6).

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen, Stellplatzanlagen und Nebenanlagen
(§9(1)Nr.2,4,22 BauGBi.V. m. §§ 12, 14, 23 BauNVO)

3.1 Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports) missen gemals § 23(5) BauNVO auf den
nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens
5,0 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen einhalten.

4. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

4.1 Passiver Schallschutz vor Verkehrslarm

a) Schutzvorkehrungen nach Lirmpegelbereichen gemaf DIN 4109: Innerhalb der fir
Schutzvorkehrungen nach den Larmpegelbereichen xxx-xxx festgesetzten Flachen sind
zum Schutz vor Verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungsidnderung oder baulicher Ande-
rung von Rdumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive
SchallschutzmaRnahmen erforderlich (Luftschallddmmung von AuBenbauteilen). Fiur die
Larmpegelbereiche xxx-xxx sind bauliche Schutzvorkehrungen gemaR DIN 4109 (Ausgabe
Januar 2018, Deutsches Institut flir Normung e. V., Beuth Verlag GmbH, Berlin) vorzu-
nehmen.

Hinweis: Die DIN 4109 wird im Amt fiir Planen, Bauen, Umwelt der Gemeinde Everswin-
kel in den allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.

Grundlage:
Ingenieurbiiro Richters & Hiils (2024): ...

Die Ausarbeitung der Festsetzung erfolgt nach Vorlage des Schallgutachtens zum ndchsten Ver-
fahrensschritt.

5. Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB i. V. m. § 9(1) Nr. 20 BauGB)

5.1 Anpflanzung einer Schnitthecke: Anpflanzung standortgerechter, heimischer Gehdlze als
mindestens einreihige, geschlossene Schnitthecke (mindestens drei Pflanzen je laufender
Meter Heckenzug). Qualitdt: Mindesthéhe 1,2 m Uber Geldndeniveau. Die Gehdlze sind
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichartig zu ersetzen.

Artenvorschldge: Hainbuche, Rotbuche, Liguster.
5.2 Erhalt einer Laubhecke: Die zu erhaltende Laubhecke ist fachgerecht zu pflegen und dauer-

haft zu erhalten. Abgange sind gleichartig zu ersetzen. Qualitat: Mindesthohe 1,2 m lber
Gelandeniveau.

6. Sonstige Festsetzungen

6.1 Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer Hohe
zwischen 0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

E. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89(1) Nr. 1 BauO NRW)

1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukoérper gemaR Eintrag in der Plankarte.

1.2 Fassadengestaltung:

Far AuBenwandflachen der Hauptgebdude sind ausschlieBlich folgende Materialien und
Farben zul3ssig:

Ziegel/Klinker: Rote bis rotbunte und graue, beige bis sog. sandige Farbténungen. Dunkel-
graue Farbtonungen sind unzuldssig (Abgrenzung zu grau: Gleich oder heller als RAL 7038
Achatgrau).

Putz: weille und helle Gelb- und Grauténungen (Definition , helle Gelb- und Grauténungen”
nach dem handelstiblichen Natural Color System: Farben aus dem gelben Farbbereich
(G80Y-Y30R) und Farben aus dem neutralen Farbbereich mit einem Schwarzanteil von
hochstens 10 % und einem Buntanteil von hochstens 10 %). Fiir Gebaudesockel sind andere
Farben zuldssig.

Hinweis: Das NCS-Farbsystem wird beim Amt fiir Planen, Bauen und Umwelt der Gemeinde
Everswinkel in den allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.

Holz: Naturbelassen oder mit Beschichtungen ohne Pigmentierungen (z. B. Ol). Fiir Geb&u-
desockel sind Farben zulassig.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen)

Fiir untergeordnete Bauteile und Fassadenanteile sind andere Materialien bis zu einem
Flachenanteil von bis zu 1/3 je Fassadenseite (ohne Glasfassaden und Fenster) zuldssig.

Beispiele fiir untergeordnete Bauteile: Gauben, Dacherker, Zwerchhdéuser, Treppenhduser,
Wintergdrten

Beispiel fiir Fassadenanteile: Dachgiebelverkleidungen

1.3 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern, Hausgruppen sowie aneinandergebauten Ga-
ragen: Bei Doppelhdusern, Hausgruppen sowie aneinandergebauten Garagen sind Dachnei-
gung, Art der Dachdeckung, Dachiiberstiande, Fassadenmaterial und Gebdudehohe (Sockel-
und Traufhdhe) einheitlich auszufiihren. Die Aulenwande sind in Oberflachenstruktur und
Farbgebung aufeinander abzustimmen.

1.4 Gestaltung von Solaranlagen: Bei Flachddchern diirfen auf dem Dach angebrachte Solaran-
lagen die Oberkante Dachhaut bis zu einer H6he von maximal 1,2 m Uberschreiten.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 89(1) Nr. 5 BauO)

2.1 Einfriedungen:

Einfriedungen entlang o6ffentlicher Verkehrsflichen sind nur heckenartig aus stand-
ortgerechten, heimischen Laubgehodlzen oder als Trockenmauer zuldssig. Diese miissen
mindestens 0,5 m (StammfuR Anpflanzungen oder AuRenkante Trockenmauer) von o6ffentli-
chen Flachen abgesetzt sein. Rickwartig zur Garteninnenseite oder zwischen mehrreihigen
Hecken sind Kombinationen mit baulichen Einfriedungen (z. B. Zaun, Holz) in maximal glei-
cher Hohe zulassig.

Vorschldge fiir Schnitthecken: Hainbuche, Rotbuche, Weifddorn, Liguster.

2.2 Miilltonnen/Abfallbehilter sind entlang offentlicher Verkehrsflachen nur zuldssig, wenn
ausreichender Sichtschutz durch Abpflanzungen, Holzblenden und begriinte Rankgeriste
oder durch feste Schrianke im Wandmaterial des Hauptbaukérpers vorgesehen wird.

2.3 Begriinung ebenerdiger Pkw-Sammelstellplatzanlagen: Fiir jeweils angefangene vier Stell-
platze ist mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (Hochstamm, mind.
3xv., Stammumfang mind. 16-18 cm) in Baumscheiben bzw. Pflanzstreifen von jeweils min-
destens 5,0 m? fachgerecht anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Baum-
scheiben bzw. Pflanzstreifen sind unter den Baumen mit heimischen, niedrigwiichsigen
Strauchern oder Stauden zu bepflanzen.

Die Pflanzungen sind zwischen, neben oder direkt im Anschluss an die Stellpldtze regelma-
Rig verteilt vorzunehmen. Abweichend kénnen auf Grundlage eines Gesamtkonzepts mit
Begriinungsausgleich andere Verteilungen auf Stellplatzanlagen zugelassen werden. Abgan-
ge sind gleichartig zu ersetzen.

Artenvorschldge fiir Laubbdume: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Stieleiche (Quercus robur).

Artenvorschldge fiir Strducher: Purpurbeere (Symphoricarpos chenaultii), Fingerstrauch (Po-
tentilla fruticosa), Immergriin (Vinca minor), Glanzbléttrige Rose (Rosa nitida), Hohes Jo-
hanniskraut (Hypericum moserianum).

Artenvorschldge fiir Stauden: Storchschnabel (Geranium macrorrhizum), Waldsteinia (Wald-
steinia ternata), Wald Simse (Luzula sylvytica) als Grasart.

Hinweise zu den értlichen Bauvorschriften gemdf3 § 89 BauO NRW

Abweichungen von értlichen Bauvorschriften richten sich nach § 69 BauO NRW. Zuwider-
handlungen gegen értliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der Bufs-
geldvorschriften des § 86 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden. Bei Zweifels-
féllen in Gestaltungsfragen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde empfohlen.

F. Hinweise

1. Altlasten

Weder im Plangebiet noch im nahen Umfeld sind Altlasten oder entsprechende Verdachtsfla-
chen bekannt. Grundsatzlich gilt, dass nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung
besteht, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenverdanderung
unverziglich der zustandigen Behorde, hier Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Warendorf,
mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaBBnahmen, Bau-
grunduntersuchungen o. a. Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

2.  Kampfmittel

Im Plangebiet und im ndheren Umfeld sind keine Kampfmittelfunde bekannt. Weist bei der
Durchfiihrung von Bauarbeiten der Erdaushub auf auBergewohnliche Verfarbung hin oder wer-
den verdachtige Gegenstdnde beobachtet, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzu-
stellen. Der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Arnsberg sowie
das Ordnungsamt der Gemeinde Everswinkel sind zu benachrichtigen.

3. Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale entdeckt werden (kulturgeschichtliche Bodenfun-
de, d. h. Mauerwerk, Metallfunde, Tonscherben, aber auch Bodenverfarbungen etc.). Werden
Bodenfunde entdeckt, ist dieses sofort der Unteren Denkmalbehorde der Gemeinde oder dem
LWL-Archiologie fir Westfalen, Minster, Tel. 0251/591-8801 anzuzeigen (§ 14 ff. nordrhein-
westfélisches Denkmalschutzgesetz). Die Entdeckung ist in unverandertem Zustand zu erhalten.

4. Artenschutz

Sofern vorhandene Gehdlze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die
Vorgaben des BNatSchG zu beachten. Demnach ist es u. a. zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn-
und Zufluchtstatten verboten, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum
30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Unberiihrt von diesem Verbot blei-
ben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen sowie behordlich angeordnete oder zugelassene Malinahmen,
die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

Die 28. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,VitusstraRe” ersetzt fiir diesen Bereich die bis-
her geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 15 und seiner rechtskraftigen Anderun-
gen. Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken, d. h. sofern die 28.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 unwirksam werden sollte, tritt das frithere Recht nicht
auller Kraft, sondern ,,lebt wieder auf”.
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